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A. Allmé&nna férutsattningar

Bostadsrattsféreningen Ostra Sallerup Varnhem, som har sitt sate i Malmo och som registrerats hos
Bolagsverket 2006-03-01, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsratishavare.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrétislagen har styrelsen 2006-06-28 upprattat
faliande ekonomiska plan, for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnader for fastighetsforvary pa avtalad kopeskilling.

Berakningar pa féreningens &rliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa beddémningar
gjorda i juni manad 2006 och ingivna offerter. Dessa kostnader &r kalkylerade.

Om féreningen beslutar om kop av fastigheterna avses lagenheterna upplatas med bostadsratt i
samband med foreningens tillirade som bersknas ske under tredje kvartalet 2006. Inflyttning har skett.

Fastigheten kommer att fullvérdesfbrsékras.

Fastigheten har okularbesiktigats. Underhalisplanen bifogas.

B. Beskrivning av fastigheten
Fastighetsbeteckning Malmé Heimdal 12

Adress Ostervarnsgatan 1, Sallerupsvagen 4
Tomtens areal 708 kvm

Lagenheisarea 1738 kvm

Lokalarea 364 kvm

Byggnadernass utformning En byggnad i vinkel

Byggéar /Ombyggnadsar 1835/1987

Antal bostadsiagenheter 16 stycken
Antal lokaler 5 stycken
Upplatelseform Aganderstt
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Gemensamma anordningar och utrymmen

Tvattstuga 2 tyattmaskiner, 1 torktumlare, 1 mangel, 1 torkskap

Servitut/rattigheter/inskrivningar/gemensam hetsanl&ggningar
1. Servitut villa akt 198 1928-02-06

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal vaningar 5 vaningar (inkl. inredd vind)
Grundlaggning Betongsula

Yitervaggar Putsad

Yttertak Takpannor med inslag av plat
Uppvarmningssystem Fiarrvérme

Fénster . Tra-aluminiumfonster
Balkonger Vissa lagenheter har balkong
Hissar Tva hissar

Kortfattad underhéalisplan
Se bifogad underhélisplan.

1,900,000 kr avsattes for underhall i samband med kopet. Férutom detta avsatter sedan foreningen
arligen 70.000 kr till underhélisfonden under de kommande 11 aren. Underhé&llsplanen avser de forsta

11 aren.

Fastighetsskatl
Taxeringsvardet (2004) ar beraknat till 10.986.000 kr. Fastighetsskatt utgér med 0,5 % for
bostadsdelen respektive 1% for lokaldelen.

Kortfattad lagenhetsbeskrivning

Totalt antal lagenheter 16 stycken. Fastigheterna byggdes om (rotades) 1987 och alla lagenheter
haller en likvardig standard avseende kdk och badrum. Ombyggnationen &r tidstypisk, dvs delvis
kaklade badrum med vatrumsmatta, golvmaterial i vriga lagenhetsutrymmen véxlar mellan parkett
och plastmattor. Vaggar malade eller tapetserade. Vitvaror nagot dldre i de flesta lagenheterna.




C. Beraknade kostnader fér féreningens fastighetsférvarv (Kr)

Farvarvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad 28 600 000

Lagfartskostnad , , 428 000

Underhallsfond och risk med lokaler 1 800 000

Ombkostnader, likviditetsreserv, pantbrevskostnader 500 000

TOTALT 31 429 000
Taxeringsvérde- 2004 Bostader Lokaler 10 886 000

varav byggnadsvarde 5600 000 1271000 6 871 000

varav markvérde 3475000 540 000 4 015 000

D. Finansieringsplan

Tankt lanestruktur per juni 2006

Grundforutsattningar

Bankian banklén 1 banklan 2 banklan 3] Summa/Total
Belopp kr 4190533 4190533 4190533] 12571600

Sakerhet Pantbrev. Pantbrev. Pantbrev

Loptid (&r) rorlig 2 S B
Rantesats® 3.25%: 3,75% 4 35% 3,78%
* Preliminér ranta

** yiktat genomsnitt

Lanetyp 1 - rak amortering

Amorteringsbelopp per ar (%) ~ 045% 0,45% 0,45%) .
Amorteringsbelopp per ar 18 857 18 857 18 857 56 572
Réntekosinad ar 1 136 192 157 145 182 288 475 626
Totaibelopp ar 1 (rinta + amort.) 155 050 176 002 201 148 532198

Insatser - 18857400 Insatsernas fordelning framgér av
Féreningens lan 12 571600 avsnitt F. Redov, av lagenheterna

Summa finansiering 31 429 000




E. Berakning av féreningens éarliga kostnader och intakter

Berdkningarna gjorda for ar 1 Kvm bost+lok 2 102
Réanteantagande for lan 3,78%

Nyckeltal
Kapitalkostnader Kr kr/kvm
Réntor 475 626 226
Avskrivningar (kostnad men ¢ utgift) 56 572 27
| Amortering (utgift men ej kostnad) 56 572 27
Nyckeltal
Drift och underhaliskostnader inkl. moms i férekom. fall* kr/kvm
Elfsrbrukning {exki hushallsel) 50 000 24
Vatten och aviopp - 65 000 31
Uppvarmning 250 000 119
Avfall 30 000 14
Fastighetsforsékring 25 000 12
Hissar 20 000 10
KabelTV 16 000 g
Fastighetsskotsel/reparationer 100 000 48
Ekonomisk Férvalining 35000 17
Arvoden (styrelse, revision) 25 000 12
Ovriga kostnader 19 000 9
Deltotal 635 000 302
Nyckeltal
Avsittning 6r underhall/reparationer ketkvm
Avsittningar i enlighet m. Féreningens stadgar
"Lokal och vakansfond" (dispositionsfond) 30 000 14
Fond for ytire underhall och reparationer 70 000 33
Skatter
Statlig inkomstskatt 0 0
Fastigheisskatt 74 505 35
|Summa kostnader 1341703 635 |
|Summa utgifter 1341703 638 |
Arsavgifter och andra intékter
| enlighet med vad som foreskrivits i foreningens stadgar skall &rsavgifterna
fordelas i forhallande till 1agenheternas andelstal 862 653 496
Hyresintékt bostader 0
Hyresintakt lokaler*™ 480 050
Summa intdkter 1342703
Kassaflbde 1 000

Obs Hénsyn har ej tagits till eventuella rénteintékter

* Dessa kostnader &r uppskattade, de verkliga kostnaderna kan bli hégre eller ldgre

= Cndast 55% av momsen anvénds
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I Sarskilda forhallanden

Bostadsratthavarna ska betala insats, upplatelseavgift och arsavgift. Insats, upplatelseavgift och
arsavgift faststalls av styrelsen. Féreningens Idpande kostnader och utgifter samt avséttning till fonder
ska finansieras genom att bostadsréttsinnehavarna betalar arsavgift till féreningen. Arsavgiften
fordelas pa bostadsratterna utifran andelstal.

| vrigt hanvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.2. framgar vad som gélier vid
féreningens uppldsning.

De i denna ekonomiska plan, uppréattad 2006-06-28 lamnade uppgifter angaende fastighetens
utférande, beraknade kostnader och intékter hanfér sig till vid tidpunkten for planens upprétiande
kanda forutsatiningar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar sjalv fér elabonnemang. Bostadsrattsinnehavarna ar skyldiga att p&
egen bekostnad halla lagenheten i gott skick.

Bostadsratisinnehavaren bor teckna och vidmakthalla hemférsakring och dértill s& kallad
tillaggsférsakring for bostadsratt.

Brandfsrsakring med fullvardesgaranti kommer att tecknas.

Styrelsen for BostadsréttsfGreningen Ostra Sallerup Varmhem

Malmd 2006-06-28
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J. Intyg ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for de andamal som avses i 3 kap. 2-3 §§ bostadsrittslagen
(1991:614) granskat forestdende ekonomiska plan for Bostadsrittsforeningen Ostra
Sallerup Virnhem, org. nr 769613-9638, daterad 2006-06-28, far hirmed avge
foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som 4r av betydelse for beddmandet av féreningens
verksamhet.

De faktiska uppgifter som limnats i plan stimmer dverens med innehéallet i
tillgingliga handlingar och i ¢vrigt med férhéllanden som dr kinda for oss. I planen
gjorda beréikningar &r vederhéftiga. Planen uppfyller enligt vér uppfattning
forutsittningarna enligt bostadsrétislagen 1 kap 5 § for registrering och framstér som
héllbar.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt var uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Tillgingliga handlingar,

- Stadgar

- Registreringsbevis

- Lokalkontrakt/ldgenhetsforteckning
- Fastighetsdata

- Underhéllsplan/okuldrbesikining

- Laneoffert

Malmd den 29 juni 2006

Martin Nilsson Krister Axelsson

Jur.Xand - Jur Kand
/

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utférda intyg angéende
ekonomiska planer som avses 1 ovanndmnda lagrum.




