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§ | FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma & Bostadsrattsforeningen Kvarteret Ostergard

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiskaintressen genom att i
foreningens hus, mot erséttning, till foreningens medlemmar uppl ata bostadsl égenheter for
permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i férekommande fal lokaler, till nyttjande
utan begransning i tiden.

Foreningens styrelse skall hasitt séte i Malmo kommun

§ 2UPPLATELSENS OMFATTNING M .M.

Upplatelse och utdvande av bostadsrétt sker pade villkor som angesi foreningens ekonomiska
plan, dessa stadgar och i allman lag.

En uppldtelse av bostadsrétt far endast avse hus eller del av husjamte tillhérande utrymmen. En
upplatelse far dock &ven omfatta mark som ligger i andutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§ 3DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsrétt avses den rétt i foreningen som en medlem har till f6ljd av upplatelsen

Med lagenhet avses saval bostadsl agenhet som lokal jamte dértill hérande utrymmen ochi
férekommande fall mark.

Med bostadsréttshavare avses medlem som innehar |dgenhet med bostadsrétt
§ AUPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M.M.
Upplételse av en lagenhet med bostadsrétt skall ske skriftligen

| upplételsehandlingen skall parternas namn angesliksom den |dgenhet uppl &tel sen avser samt
de belopp som skall betalasi insats, arsavgift och i forekommande fall upplatel seavgift.

§ 5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsrattslageninga avtal om att i
framtiden upplatalagenhet med bostadsrétt, Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§ 6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Foreningens medlemmar utgors av:

Fysisk/juridisk person som innehar bostadsrétt i foreningentill foljd av upplételsefran
foreningen eller fysisk/juridisk person som overtar bostadsrétt i foreningens hus.

§ 7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP
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Fraga om att antamedlem i féreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestammelserna
| dessa stadgar och i bostadsréttslagen.

Styrelsen & skyldig att utan dr6jsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att skriftlig
ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap. En medlem
kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvanda |agenheten for det andamal
som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person &n kommun eller landsting som farvarvat bostadsrétt till bostads égenhet
far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytningi féreningen, uttrader som
medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§ SRATT TILL MEDLEMSKAPVID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsrétt dvergatt far inte vagrasintradei foreningen om de villkor for
medlemskap som angesi dessastadgar & uppfyllda och féreningen skaligen bor godtahonom
som bostadsréttshavare. Om det kan antas att forvarvaren for egen del inte permanent ska
boséttasigi bostadsréttsldgenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har féreningen rétt att végra
medlemskap.

Medlemskap far inte vagras pagrund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell 1&ggning.

Den som har forvérvat andel i bostadsrétt far inte vagras intrédei foreningen om bostadsratten
efter forvarvet innehas av makar eller sddana sambor pavilkalagen (2003:376) om sambos
gemensamma hem skall tillampas,

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make eller sambo far maken eller
sambon inte vagrasintréde i foreningen. Dettagéller ocksanér bostadsrétt till en
bostadsldgenhet Gvergatt till ndgon annan narstéende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrattshavaren.

§ 9OGILTIGHET VID VAGRAT NJEDLEMSKAP

Om den som en bostadsrétt Gvergatt till vagrasintrade i foreningen ar 6verlatelsen ogiltig. Detta
galler dock inte vid exekutiv forsdjning av bostadsrétten eler vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen. For det fall en forvarvare vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning
véagrasintradei foreningen skall féreningen lésa bostadsrétten mot skélig erséttning, utom i fall
daenjuridisk person enligt 11 § andra stycket far utéva bostadsrétten utan att varamediem. En
overldtelse som avsesi 11 § sjétte stycket ar ogiltig om foreskrivet samtyckeinte erhdlls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om Gverldtelse av en bostadsrétt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av sdljare och képare. K6pehandlingen skall innehallauppgift om den lagenhet som
overlatel sen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillampligadelar gallavid byteeller
gava.

Om sdljaren och koparen vid sidan av kdpehandlingen kommit Gverens om ett annat pris an det
som angesi kdpehandlingen, ar den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och koparen
gdler i stallet det pris som angesi kopehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r oskiligt
att det skall varabindande. Vid denna bedémning skall hénsyn tastill képehandlingens
innehall, omstandigheterna vid avtaletstillkomst, senare intraffade forhallanden och
omstandigheternai dvrigt.

En overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter & ogiltig. Vacks intetalan om overldtelsens
ogiltighet inomt va ar fran den dag da dverltel sen skedde, &r rétten till sddan talan forlorad.
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§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nar en bostadsrétt dverlatits fran en bostadsréttshavare till en ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antastill mediemi bostadsréttsféreningen,

Enjuridisk person far dock utva bostadsrétten utan att varamedlem i féreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsajning
enligt 8 kap bostadsréttslanen och da hade pantratt i bostadsrétten, Tre (3) ar efter forvarvet far
foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att
nagon som intefar vagrasintrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen intefoljs far bostadsratten tvangsforsaljasenligt 8 kap
bostadsréttslagen for den juridiska personens rakning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsréttshavare far utdva bostadsréttentrots att dodsboet inte ar
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att inom
sex (6) manader frén uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsréttshavarens dod eller att nagon, som intefar vagrasintrade i
foreningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningeninte foljs, far
bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsréttslagen for dodsboets rékning.

Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmanaférvarvaren att inom
Sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far végras intrédei féreningen, har
forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsforsadjasenligt 8 kap bostadsrétts agen for
forvérvarens rakning.

En juridisk person som & medlemi en bostadsréttsférening far inte utan samtycke av
foreningens styrelse genom overlatelse forvarvaen bostadsrétt till en bostadd dgenhet som &r
avsedd for permanentboende. Samtycke behdvs dock inte vid:

1. Forvarv vid exekutiv forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap bostadsrétts agen, om
den juridiska personen hade pantrétt i bostadsrétten, eller

2. Forvarv som gorsav en kommun eller ett landsting.

Bostadsréttshavaren ansvarar for sadana atgérder i lagenheten som har vidtagitsav tidigare
innehavare av bostadsrétten,

Solidariskt ansvar

Den som forvarvar en bostadsrétt svarar inte for de betalningsforpliktel ser som den fran vilken
bostadsratten har dvergatt hade mot bostadsréttsféreningen. Néar en bostadsrétt Gvergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, svarar dock forvarvaren for
sadana forpliktel ser.

§ 12INSATS, AVGIFTER M .M.

For varje bostadsratt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i forekommandefall
tillaggsinsats, upplatelseavgift, overldtelseavgifi och pantsattningsavgift.

Basinsats, arsavgift, overldtelseavgift, pantséttningsavgift samt upplatel seavgift faststalls av
styrelsen.

Beslut om éndrade avgifter skall snarast meddel as bostadsrittshavama.
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Insats och upplatel seavgift

Andring av basinsats skall alltid beslutas av féreningsstamma, med beaktandeav reglernai
Bostadsrattslagen kap 9.

L genheten far inte tilltradas forsta gangen forran faststalld basinsats ochi forekommandefall
upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m.m.
Arsavgifterna skall fordelas paforeningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
andelstal, se § 13.

Arsavgiften skall av styrelsen faststéllas sa att de sammanlagda arsavgifternai foreningen
tillsammans med dvrigaintékter ger téckning for foreningens kostnader samt avséttning till
fonder.

Betalning av arsavgift

Om inte styrelsen bestdmt annat skall bostadsrattshavama betala arsavgift i forskott fordelat pa
manad f6r bostad och kvartal for lokal. Betalning skall erlaggas senast sistavardagen fore varje
kal endermanads respektive kalenderkvartals borjan.

Om bostadsrattshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. L&mnar bostadsrattshavaren ett

betal ningsuppdrag pa avgiftentill bank-, post- eller girokontor eller viainternet, anses beloppet
ha kommit foreningen tillhanda nar betal ningsuppdraget togs emot av det formedlande kontoret.

Ranta och inkassoavgift vid forsenad arsavgiftsbetal ning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalasi ratt tid utgdr drojsmalsrantaenligt
rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dessatt full betalning
sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid férsenad betalning av arsavgift eller 6vrig
forpliktelse mot foreningen, bostadsrattshavare aven betala paminnel seavgift samt i
forekommande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m.m.

Sérskild debitering

Om genom matning eller paannat satt viss kostnad direkt kan fordelas pasamtligaeller vissa
|&genheter, har styrelsen ratt att fordel a berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for ndgon kostnad ar uppenbart att viss annan férdelningsgmnd an insatserna enligt
ekonomisk plan bor tillampas har styrelsen ratt att besluta om sadan férdel ningsgnind.

Overlatelseavgift och pantsattningsavgift

Om inte styrelsen bedlutat annat dger foreningen ratt att vid 6vergéng av bostadsrétt ta ut en
dverlatel seavgift som skall betalas av den dverldtande bostadsrattshavaren och uppgar till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent av géllande prisbasbel opp enligt lag
(1962:381) om allman forsakring vid tidpunkten for Gverlatel sen.

Om inte styrelsen bedlutat annat ager féreningen ratt att vid pantséttning av bostadsrétt taut en
pantsattningsavgift som skall betalas av bostadsrattshavaren (pantsittaren) och uppgar till ett
belopp motsvarande en (1) procent av géllande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om allmén
forsikring vid tidpunkten nar fOreningen underréttas om pantséttningen,

Ovriga avgifter for nyttigheter som inteingdr i bostadsrétten
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For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sdsom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl. utgar sérskild erséttning som bestams av styrelsen.
Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for dtgéarder som foreningen skall vidta med
anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§ 13ANDELSTAL

Tva (2) andelstal for varje bostadsréttslagenhet faststélls av styrelsen. Andring av andelstal
skall alltid beslutas av foreningsstamma, Om beslutet innebar andring av nagot andelstal och
medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst
¥ av de rostande pa stamman har gatt med pa beslutet.

Ett andelstal (avseende kapitaldel) faststélls som underlag for berékningen av arsavgiften
ingaende kapitaldel. Med kapitaldel avses rantekostnader och amorteringar for vilka bel Gper pa
lan som vid tidpunkten for faststéllande av andelstalet tagits upp for finansiering av foreningen
fastighet minskat med foreningens intakter, Andelstalet for kapitadelen faststélls av relationen
mellan varje bostadsrétts basinsatsi forhallandetill totala basinsatser.

Forandnng av andelstalet for kapitaldelen sker genom tilléggsinsatser. Erléggande av
tillaggsinsatser vid annat tillfalle an vid upplatelsen kan endast skei samband med
bokslutsdatum, konvertering av féreningenslan samt ar frivillig. Till&ggsinsats kan hogst
erlaggas med bostadsréttens andel av respektivelan, samt av styrelsen faststdllda belopp.

Ett annat andelstal (avseende driftsdel) faststélls som underlag for beraknig av i drsavgiften
Ovrigakostnader, avskrivningar Samt avséttningar till fonder, minskat med vrigaintakter.
Andelstalet for driftsdelen faststélls av relationen mellan varje bostadsréttsbasinsatsi
forhallande till totala basinsatser. Rantekostnader och amorteringar for nyupptagnalan som g
berérts av faststéllande av andelstal for kapitaldelen fordelas enligt andelstal for driftsdelen.

§ 14 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall upprétta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av underhdllet
av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§ 15FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Dirutdver kan bildas bostadsréttshavarnasindividuellafonder for
underhéil av |agenheterna,

Fond for planerat underhall
Avséttning till foreningens underhdllsfond sker arligen med belopp som for forsta aret angesi
ekonomisk plan och darefter i underhdllsplan enligt § 14 ovan.

Fond for bostadsr dttshavarnas under hall
Bostadsrattshavarnasindividuella underhdlIsfonder kan bildas genom &rliga avséttningar fran

bostadsrattshavarna. Beslut om avskaffande, inrattande av och arliga avsattningar till
bostadsrattshavarnasindividuella underhdllsfonder fattas av styrelsen.

§ 16 STYRELSE
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Foreningens angel agenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrédaféreningen
och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra angel &genheter skots pa ett
tillfredsstéllande satt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 16sa fragor i samband med skétseln
av foreningens egendom s att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagandei verksamheten
framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhérighet och med hansyn till
bostadsrattshavarnas olika forutséttningar skapalikvéardiga majligheter for ala att nyttja
bostadsrétten,

Styrelseledamater och suppleanter valjs av foreningsstamman for en period av hogst tva (2) ar.

Styrelseledamot och suppleant kan omvaljas, Om en helt ny styrelse valjs paféreningsstdmma
skall mandattiden for halften, eller vid uddatal narmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrader i den ordning de ar valda sdvidainte stdmman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledamater eller suppleanter under
mandatperioden skall dessa ersattas senast vid ndrmast dérpa foljande ordinarie
foreningsstamma. Vid val efter vakanser galler att ny ledamot eller suppleant utsesav den som
utsag den ledamot eller suppleant som skall ersattas.

Antal et styrelseledamdter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen skall besté av 3-6 styrelseledaméter och 3-6 styrel sesuppleanter som utses enligt
foljande:

Foreningsstdmman utser tre (3) till sex (6) ledamdter samt minst tre (3) och hogst sex (6)
suppleanter.

Valbar till uppdrag som styrelseledamot eller suppleant ar myndig person som ar mediem eller
tillhor bostadsrattshavares familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Den som ar
underarig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 § foraldrabalken kan intevara
styrelseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte foreningsstdmman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordférandevid det
styrelsesammantrade som hdllsi andutning till varje avhalen ordinarie foreningsstammaeller i
anslutning till extraforeningsstdmma i den man styrelseval har forekommit pa sddan stamma.
Om stémman véljer att utse ordférande skall styrelseninom sig utse en viceordférande. Vid
samma styrel sesammantrade skall aven sekreterare och i férekommande fall studieorgani sator
utses.

Styrel sens beslutférhet

Styrelsen ar beslutsfor om mer an halften av antalet ledamaéter ar nérvarandevid sammantrédet,
Som styrelsens beslut galler den mening for vilken mer an halften av de nérvaranderostat, eller
vid lika rostetal den mening som bitréds av ordféranden. | det fall styrelseninte ar fulltalig nar
ett beslut skall fattas galler for beslutsforheten att mer an 1/3 av hela antalet ledaméter har
rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stéllforetradare far inte folja sddana foreskrifter av foreningsstamman som
stari strid med bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessastadgar.
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Firmateckning
Foreningens firmatecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsensledamétertva i
forening.

Sammantrade

Ordféranden skall setill att ssmmantréde halls nér sa behovs.

Styrelseledamot har rétt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sadan begéran skall
framstallas skriftligen med angivande av vilket @&ende ledamoten vill att styrelsen skall

behandla. Ordféranden & om sadan framstallan gors skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantraden skall féras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordfdranden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledaméterna har rétt att £2 awikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll fran styrelsens sammantréden skall forasi nummerfoljd och forvaras pa betryggande
satt.

Beslut om inteckning m.m.,
Styrelsen eller av styrelsen befullmaktigad foretradare for foreningen far beslutaom inteckning

eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtréit.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtriitt m.m.

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen far inte utan foreningsstémmans
bemyndigande avhénda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt. Styrelsenfar inte heller
besluta om rivning, om vasentliga forandringar, till- och/eller ombyggnad av féreningens
egendom utan féreningsstdmmans godkannande,

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom som
foreningen har underhdlsansvaret for och i drsredovisningensforvaltningsberéttel se avge
redogorel se for kommande underhdllsbehov och under &ret vidtagna underhdllsdtgarder av
stérre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte foreta en handling eller annan
atgéard som &r agnad att bereda en otillbérlig fordel & en medlem eller ndgon annan till nackdel
for foreningen eller annan mediem.

§ 17 RAKENSKAPSAR

Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fr.o.m. 1 januari t o m 31 december

§ 18 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) manader fran varje rakenskapsars utgang till foreningens
revisorer éverlimna en arsredovisning innehdlande forvaltningsberattel se, resultat- och

balansrakning, Eventuellt Gverskott i foreningens verksamhet skall avséttastill fond fér planerat
underhall, dispositionsfond eller balanserasi ny rakning.

§ 19 REVISORER
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For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rakenskaper utses arligen vid
ordinarie foreningsstamma for tiden fram till dess nasta ordinarie stamma hallits tvarevisorer
ochtva revisorssuppleanter, av vilkaen revisor och en suppleant bor vara auktoriserad eller
godkand revisor. Till revisor kan &ven utses ett registrerat revisionsbolag. For sdan revisor
utsesingen suppleant.

§ 20 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorema skall i den omfattning som féljer av god revisionssed granska féreningens
arsredovisning jamte rakenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorema skall f6lja de
sarskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstémman, om deinte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorema skall for varje rékenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiskaforeningar
foreskriven revisionsberéttelse till foreningsstdmman, Revision skall vara verkstélld och
beréttel se darover inlamnad till styrelsen inom trettio (30) dagar efter det styrelsen avlidmnat
arsredovisningen till revisorerna. For det fall revisorernai sin revisionsberéttelse har gjort
anmérkningar mot styrelsens forvaltning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stAmman.

§ 21 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelsen samt i forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberéttelsen skall hdllas tillgangligafor medlemmarnasenast en (1) veckafore
ordinarie fOreningsstamma.

§ 22 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma skall hallasinom sex (6) manader efter utgangen av varje
rakenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det att revisorernaéverlimnat sin beréttel se,
Extrastammaskall hallas nar styrelsen finner skal till det. Sddan stammaskall aven hallas nér
det for uppgivet andamal skriftligen begérs av en revisor eler av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar. Kallelse skall utfardasinom tva(2) veckor fran den dag da sadan
begéran kom in till féreningen. Foreningsstdmman dppnas av styrelsens ordférande eller, vid
forfall for denne, annan person som styrelsen dartill utser.

§ 23 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stdmma skall till behandling férekomma:

a) Stémmans 6ppnande.

b) Faststéllande av rostlangd.

¢) Vd av stdmmoordférande.

d) Anméan av stammoordfdrandens val av protokollforare.

e) Vd av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostréknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

1) Framldggande av revisorernas beréttel se,

]) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning,

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fragaom arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

STADGAR 2010 senaste.doc



0) Beslut om stémman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrel seordférande.

p) Va av styrelseledaméter och suppleanter.

g) Va av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Vd av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman hanskjutnafragor samt av foreningsmedlem till féreningsstamman
I stadgeenlig ordning inkomna &renden,

t) Stdmmans avs utande.

Vid extraforeningsstdmma skall forutom arenden enligt ag samt t ovan férekommaendast de
arenden for vilka stamman utlysts och vilka angivitsi kallelsen.

§ 24 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinariestamma

Kallelsetill ordinarieforeningsstamma skall tidigast fyra(4) veckor och senastt va (2) veckor
fore stamrnan anslas pa vd synlig platsinom foreningens hus eller [amnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevlddor. Darvid skall genom héanvisning till § 231
stadgarnaeller paannat sétt anges vilka arenden som skall forekomma till behandling vid
stémman. Om forslag till andring av stadgarna skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehdllet av andringen angesi kallelsen.

Styrelsensledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa skall
kallas personligen.

Om det kravsfor att foreningsstammobeslut skall bli giltigt att det fattas pat va stammor far
kallelse till den senare stamrnan inte utfirdas innan den forstastdmman har hallits. | en sédan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stdmman har fattat.

Extrastamma

Kallelsetill extraforeningsstamma skall pa motsvarande st sketidigast fyra (4) veckor och
senast en (1) veckafore stémman, varvid det eller de &renden for vilka stémman utlyses skall
anges.

§ 25MOTIONER

Medlem som 6nskar favisst drende behandlat vid ordinariefsreningsstdmma skall skriftligen
anmala drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsdretsutgang. Styrelsen skall
pasitt som angesi § 24 ovan limna meddelande om &renden som anméltsi denna ordning.

§ 26 ROSTRATT PA FORENINGSSTAMMA

Paforeningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt
har de dock endast en rost tillsammans. Rostrétt pa foreningsstimman har endast den mediem
som fullgjort sinaforpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Ombud och bitrade

En medlems rétt vid féreningsstdmma utGvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett (1) ar fran utfardandet. Ingen far som ombud foretradamer an en
medlem.

Ombud far endast vara:
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e annan medlem

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

* narstaende som varaktigt sammanbor med mediemmen

Bitrade
En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitrade.
Bitrade far endast vara:
e annan mediem
e medlemmens make/registrerad partner
e sambo
e forddrar
e gyskon
e barn

§ 27 BESLUT VID FORENINGSSTAMMA

Foreningsstammans mening & den som har fatt mer an halften av de avgivnarésterna, eller vid
likarostetal, den mening som stémmoordfdranden bitrader. Vid val anses den vald som har fatt
deflestarosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning. Forsta stycket géller inte for
sédana beslut som for sin giltighet kraver sérskild majoritet enligt dessastadgar eller enligt lag.
Allaomréstningar vid foreningsstdmma sker Gppet, om inte nérvarande rostberéttigad mediem
vid personval pakallar sluten omréstning.

§ 28 BESLUT SOM ALLTID SKALL FATTASAV FORENINGSSTAMMA MED
KVALIFICERAD MAJORITET

For att ett bedlut i fragasom angesi denna paragraf skall varagiltigt kravs att det har fattats pa
en foreningsstdmma och att foljande bestémmelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebar andring av nagon insats och medfér rubbning av det inbordes
forhallandet mellan insatserna, skall samtliga bostadsréttshavare som berérsav andringen ha
gatt med pabeslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet 4nd3 giltigt om minst tva tredjedelar
av de berorda bostadsréttshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkants av
hyresndmnden.

1 a. Om beslutet innebar en 6kning av samtligainsatser utan att férhallandet mellan deinbordes
insatserna rubbas, skall alla bostadsréttshavarna ha gatt med pabeslutet. Om enighet inte
uppnas, blir beslutet dnd3 giltigt om minstt va tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkéants av hyresndmnden, Hyresnémnden skall godkanna
beslutet om dettainte framstar som otillborligt mot nagon bostadsréttshavare.

2. Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att forandras eller
i sin helhet behtvatasi ansprak av foreningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, skall
bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrattshavareninte ger sitt samtycketill
andringen, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gétt med pa
beslutet och det dessutom har godkants av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebar utvidgning av féreningens verksamhet, skall minst tvatredjedelar av de
réstande ha gatt med pa beslutet.
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4, Om beslutet innebar 6verlatelse av ett hus som tillhor foreningen, i vilket det finnsen eller
fleraldgenheter som ar upplatna med bostadsrétt, skall beslutet ha fattats pa det satt som galler
for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om ekonomiskafdreningar. Minst
tva tredjedelar av bostadsrattshavama i det hus som skall dverlétasskall dock alltid ha gétt med
pa beslutet.

Foreningen skall genast underrétta den som har pant i bostadsrétten och som ar kand fér
foreningen om ett beslut enligt forsta stycket 2 eller 4.

§ 29 ANDRING AV DESSA STADGAR

Ett beslut om &ndring av bostadsréttsforeningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberéttigade
ar ense om det. Bedlutet ar aven giltigt, om det fattas av tva pa varandraféljande
foreningsstammor och minst 2/3 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa besl utet.
Om beslutet avser andring av de grunder enligt vilka arsavgifter skall berdknasfordras dock att
minst 3/4 av de rostande pa den senare stdmman gatt med pa besl utet.

Om beslutet innebar att en medlems ratt till foreningens behalInatillgangar vid dess upplGsning
inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stamman gatt med pa beslutet.

Ett beslut som innebar att en medlems ratt att Gverlata sin bostadsrétt inskréanks ar giltigt endast
om samtliga bostadsrattshavare vars ratt berérs av andringen gétt med pabesl utet.

§ 30 REGISTRERING AV STADGEANDRING

Ett beslut om éndring av stadgarna skall genast anméas for registrering hos Bolagsverket
Beslutet Pa inte verkstéllas forran registreringen har skett.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenheten med tillhoriga utrymmen i gott
skick. Med ansvaret foljer sdval underhalls- som reparationsskyldighet. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att foljade anvisningar som féreningen lamnar betraffandeinstallationer avseende
avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och ventilation i |agenheten samt att tillse att dessa
installationer utfors fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser aven mark, om sadan
ingdr i upplatelsen. Han ar ocksaskyldig att f6lja de anvisningar som meddel ats rérande
skétseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten ar val underhallen och héllsi
gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for foljande utrustning/funktioner i |&genheten omfattar bl.a
foljande:

¢ inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga utrymmen tillhérande |agenheten,
e ytskikten samt underliggande skikt som kravs for ait anbringaytbel aggningen pa ett
fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som foreningen forsett
|&genheten med och som endast tjinar bostadsrattshavarenslégenhet till de delar som
dessabefinner sigi lagenheten och ar synliga

ytterdorren med tillhdrande karm savil inre som yttre

till ytterdorren hérande handtag, ringklocka, brevinkast, tétningslister, |asanordningar
lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

lagenhetensinnerddrrar med tillhdrande karm och sakerhetsgrindar

radiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast for
malning)
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e varmvattenberedare

o sikringsskap och darifrdn utgaende synliga elledningar i 1agenheten, strombrytare,
eluttag och armaturer

e brandvarnare

* glasi fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhérande beslag och handtag,
vadringsfilter, armaturer och titningslister. Motsvarande galler for balkong- och
atandorrar.

Bostadsrattshavaren svarar for al malning av fonstrens bagar och karmar, men inte fér malning
av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster. Detsamma galler for
balkong- och atanddrrar samt inglasningspartier.

Balkong, altan, takterrass

Om légenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplatssvarar bostadsrattshavaren for
renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
aven setill att avrinning for dagvatten inte hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for
balkonggolvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.

Vatutrymmen och kék
Betraffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att bostadsrattshavaren
svarar for al inredning och utrustning s3som bl.a.

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar samt
klamring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvétt- och diskmaskin inklusive ledningar och and utningskopplingar pavattenledningen
kranar inklusive kranbrést, blandare och avstangningsventiler.

vitvaror

koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem svarar
bostadsrattshavaren fOr armaturer och strombrytare samt for rengdring och byte av
filter)

Bostadsr attsforeningensansvar

Bostadsréttsf éreningen svarar for reparationer av ledningarnafor avlopp, varme, gas,
elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett |agenheten med ledningarna
och dessa tjinar mer an en lagenhet. Foreningen har underhallsansvaret for ledningar for
avlopp, gas, e och vatten samt ventilationskanaler som féreningen forsett lagenheten med och
sominte ar synligai lagenheten. Darutover har féreningen underhallsansvaret for vattenfyllda
radiatorer och varmeledningar som foreningen forsett |18genheten med, bostadsréttshavaren
svarar dock for malning.

Bostadsr attshavar ens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsréttshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till foreningen anmélafel och brister i sddan
lagenhetsutrustning som fOreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p.g.a. brand- eller vattenledningsskada

FOr reparationer pagrund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast
om skadan uppkommit genom;

1. egen vérdsloshet eller forsummelse, €ller

2. vards 6shet eller forsummelse av
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a) nagon som hor till hushdllet eller som bestker detsammasom géast,

b) négon annan som &r inrymd i lagenheten, €ler

c) nagon som utfor arbetei lagenheten for bostadsréttshavarens rakning.

For reparation pagrund av brandskada som uppkommit genom vards 6shet eller forsummelse
av nagon annan &n bostadsréttshavaren sjalv ar dock bostadsrattshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsréttsforeningen far tasig att utféra sddan underhallsatgéard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren skall ansvarafor. Beslut harom skall fattas pa foreningsstdmma och bor
endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
foreningens hus som ber6r bostadsréttshavarens lagenhet.

Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir erséttningsskyldig gentemot bostadsréttshavarefor
lagenhetsutrustning eller personligt |6sore skall erséttningen beréknas med hansyn till den
skadade egendomens vérde omedelbart fore skadetillféllet.

§ 32 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA
BOSTADSRATTSHAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar for |agenhetens skick enligt § 311 sadan
utstrackning att annans sikerhet aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i 1dgenhetens skick sa snart som majligt,
far foreningen avhjépa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

§ 33 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utfora atgéard som innefattar;
1.ingrepp i en bérande konstruktion,

2. éndring av befintligaledningar for aviopp, varme, gasdller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av l&genheten,

Styrelsen far inte vagra att medgetillstand till en 8tgard som avsesi forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Forandringar i 14genheten ska
alltid utfdras fackmannaméssigt.

§ 34 LAGENHETENS ANVANDNING

Bostadsrattslagenheten far endast anvandasfor det avsedda andamal et
Bostadsréttshavaren far inte anvéanda | &genheten for nagot annat andamal &n det avsedda.
Foreningen far dock endast beropa awikelse som & av avsevard betydelsefor foreningen eller
nagon annan medlem i foreningen. Det avsedda andamal et med en bostads dgenhet i foreningen
ar att den skall varaen permanentbostad for bostadsréttshavaren sdvidainte annat sarskilt anges
i upplatelseavtalet.
Om en bostadslagenhet som &r avsedd for permanentboendeinnehas med bostadsrétt av en
juridisk person fér lagenheten endast anvandas for att i sin helhet uppldtasi andrahand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.
Om ingen annan 6verenskommelse tréffats svarar bostadsréttshavaren for;

o kostnader for |agenhetens iordningstallande for annat an avsett andamdl

o kostnader for andringar i lagenheten som pafordrasav berérda myndigheter

o kostnader for de tkade kostnader f6r foreningen som kan f6lja av en andrad anvandning

av lagenheten
o kostnader for |agenhetens aterstéllandei ursprungligt skick
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Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon setill att de som bor i
omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadligafor hélsan eller
annarsforsamra deras bostadsmiljo att deinte skaligen bor tdlas. Bostadsrattshavaren skall aven
I Gvrigt vid sin anvandning av |agenheten iaktta allt som fordrasfor att bevara sundhet, ordning
och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rattasig efter de sérskilda regler
som féreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn dver att dessa digganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for
enligt bostadsrattslagen.

Om det forekommer sadana storningar i boendet skall féreningen ge bostadsrattshavaren
tillsAgelse att setill att storningarna omedelbart upphor.

Vid stérningar som ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning har
foreningen ratt att saga upp bostadsrattshavaren utan till ségel se.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstankaatt ett foremdl ar behéftat med
ohyrafar dettaintetasin i |agenheten,

§ 35 FORENINGENS RATT TILL TILLTRADE | LAGENHET

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att fakommain i 1agenheten nar det behGvsfor
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utforaenligt § 32.
Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten skall tvangsforsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att |1&talagenheten visas palamplig tid. Foreningen skall setill
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre olagenhet an nddvandigt. Bostadsrattshavaren ar
skyldig att téla sadana inskrénkningar i nyttjanderatten som féranleds av nodvandiga dtgarder
for att utrota ohyrai huset eller pa marken, aven om hanslagenhet inte besvaras av ohyra.

Om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltréde till 1&genheten nér foreningen har ratt till det far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning,

§ 36 UPPLATELSE AV LAGENHET | ANDRA HAND

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjdvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke krévs dock inte,

1. om en bostadsrétt har forvarvats vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsialjning enligt 8 kap
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits
till medlemi féreningen, eller

2. om |&genheten ar avsedd for permanentboende och bostadsréttentill |&genheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall dock genast underréttas om upplatel sen.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andrahand, om hyresnamnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall |amnas, om bostadsrattshavaren har beaktansvarda skl for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsastill visstid.

| fraga om en bostadsl dgenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast
att foreningen inte har ndgon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begransas
till visstid. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§ 37 INNEBOENDE
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Bostadsrattshavaren far inteinrymma utomstaende personer i |agenheten, om det kan medféra
men for foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

§ 38 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsrétten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri frén sinaforpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagel se skall goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsrétten utan erséttning till foreningen vid det manadsslafte som
intraffar niarmast efter tre (3) manader fran avsagelsen ler vid det senare ménadsskiftesom
angettsi denna.

§ 39 HAVNING AV UPPLATELSEAVTALET

Om bostadsrattshavaren intei ratt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas
innan lagenheten far tilltradas och sker inte heller réttelseinom en manad fran anmaning, far
foreningen hava upplatel seavtalet. Detta géller inte om lagenheten tilltratts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hévs, har foreningen ratt till erséttning for skada.

§ 40 FORENINGENS LEGALA PANTRATT

Foreningen har pantrétt i bostadsrétten for sin fordran pa obetaldaavgifter i form av insats,
arsavgift, upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattningsavgift. Vid utmatning eller konkurs
jamstélls sadan pantratt med handpantratt.

Séadan pantratt som avsesi forstastycket har foretrade framfor en pantratt som har uppltits av
en innehavare av bostadsrétten om inte annat foljer av 7 kap § 31 bostadsréttslagen.

§ 41 FORVERKANDE AV NYTTJANDERATTEN

Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts ar, med de
begransningar som foljer av nést sistaoch sista stycket i denna paragraf samt § 43 nedan,
forverkad och foreningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betalainsats eller uppl atel seavgift utdver tva veckor
eller den langre tid som kan vara bestamd i stadgarna fran det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgérasin betal ningsskyldighet,

1 a. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala arsavgift, nar det galler en bostadslgenhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen €ller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

2. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater lagenheteni andra
hand,

3. om |&genheten anvantsi strid med 34 eller 37 §§,
4. om bostadsrattshavaren €ller den som lagenheten upplatitstill i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyrai lagenheten eller om bostadsrattshavare genom
att inte utan osk:ligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyrai lagenheten bidrar till

att ohyran spridsi huset,
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5. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosatter sina
skyldigheter enligt 34 § vid anvéandning av lagenheten eller om den som lagenheten uppl titstill
i andra hand vid anvandning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

6. om bostadsrattshavaren inte |amnar tilltrade till 1&genheten enligt 35 § och han inte kan visa
en giltig ursékt for detta,

7. om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall géraenligt
bostadsréttslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgors, samt

8. om l&genheten helt eller till vasentlig del anvands for néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till eninte ovasentlig del ingér brottdigt
forfarande, eller for tillfalliga sexuellaforbindel ser mot erséttning, Nyttjanderétten ar inte
forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last & av ringabetydelse. Inte heller ar
nyttjanderétten till en bostadslagenhet forverkad pagrund av att en skyldighet som avsesi
punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren ar en kommun eller ett landsting och
skyldigheten inte kan fullgoras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet for bostadsrattshavaren att inneha anstallningi ett visst foretag eller nagon
liknande skyldighet far inte laggastill grund for forverkande.

§ 422 MOJLIGHET ATT EFTER ANMODAN VIDTAGA RATTELSE M.M.

uppsagning pagrund av forhallande som avsesi 41 § punkterna2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren |ater bli att efter tillsigelse vidta rattel seutan droismal.

| fragaom en bostadsl genhet far uppségning pa grund av forhallande som avsesi 41 § punkt 2
inte heller ske om bostadsrattshavaren efter tillsagel se utan drojsma ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansokan beviljad.

uppsagning pagrund av storningar i boendet enligt 41 § 5far om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte skeforran socialnamnden har underréttatsenligt 34 § 5 stycket punkten 2.

Ar det fréga om sérskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som sagsi 41 § 5 &ven om
nagon tillsagelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stémingar far uppsagning som géller en
bostadsldgenhet ske utan foregdende underrattel se till socialnémnden, En kopia av
uppstigningen skall dock skickas till socialndmnden. Detta géller dock inte om stérningarna
intraffat under tid dalagenheten varit upplaten i andrahand pa satt som angesi § 36.

A nyttjanderétten forverkad pa grund av forhalande, som avsesi 41 § punkterna 1-3 eller 5-7
ovan men sker rattelseinnan foreningen har sagt upp bostadsrattshavarentill avflyttning, far
han eller hon déarefter inte skiljas frén lagenheten paden grunden. Dettagaller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sdana sarskilt alvarligastorningar i boendet som
avsesi § 34 gatte stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljasfran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag daforeningen fick reda p&
forhéllande som avsesi 41 § 4 eller 7 eller inteinom tva(2) manader fran den dag da
foreningen fick reda paforhallande som avsesi 41 § 2 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
réttel se. En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pagrund av forhallanden som avsesi
41 § punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavarentill avflyttning inomtva (2)
manader fran det att foreningen fick reda paforhalandet. Om den brottsligaverksamheten har
angettstill dtal eller om forundersékning har inlettsinom sammatid, har féreningen dock kvar
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sinratt till uppsagning intill dess att tva (2) manader har gétt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa nagot annat satt.

§ 43 ATERVINNING VID FORSENAD ARSAVGIFISBETALNING

Ar nyttjanderétten enligt 41 § 1 aforverkad pagrund av dréjsma med betalning av arsavgift,
och har foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavarentill avflyttning, far
denne pagrund av dréjsmalet inte skiljas fran |&genheten

1. om avgiften — nar det ar fraga om en bostadsl dgenhet - betalasinom tre veckor fran det

a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som angesi 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har
delgetts underréttel se om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala arsavgiften
inom dennatid, och

b) meddelande om uppsagningen och anledningen till dennahar l1&mnatstill socialndmndeni
den kommun dar |&genheten ar belagen, eller

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal —betalasinom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sddant satt som angesi 7 kap 27 och 28 §§ bostadsrattslagen har delgetts
underrattel se om majligheten att 2 tillbaka | agenheten genom att betal a drsavgiften inom denna
tid.

Ar det fraga om en bostadsl agenhet far en bostadsrattshavareinte heller skiljasfran lagenheten
om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgifteninom den tid som angesi forsta
stycket 1 pagrund av sjukdom eller liknande of 6rutsedd omstandighet och arsavgiften har
betal ats sa snart det var majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgorsi forstainstans

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala drsavgiften inom den tid som angesi 41 § 1 a, har asidosatt sina
forpliktelser i sahog grad att han eller hon skaigen inte bor fa behdllalagenheten, Beslut om
avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som angesi forsta
stycket 1 eller 2.

§ 44 SKYLDIGHET ATTAVFLYTTA

Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av ngon orsak som angesi 41 § 1, 4-6 eller 8, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som angesi 41 § 2,3 eller 7, far han eler hon bo
kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppsagningen, om inte
ratten 8lagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsammagaller om uppsagningen sker av
orsak som angesi 41 § 1 aoch bestammelsernai 43 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andrafall av orsak som angesi 41 § 1 atillampas évriga bestémmelseri 43 §.

Om féreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till erséttning
for skada. En uppsagning skall vara skriftlig.

§ 45 TVANGSFORSALINING

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagningi fall som avsesi 40
§ ovan, skall bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen s& snart som mgjligt,
om inteforeningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer varsratt berérs av
forsaljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit dtgérdade.
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Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansokan av
bostadsréttsf reningen,

§ 46 MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

Om inte annat angesi dessa stadgar eller lag skall meddelandentill medlemmarnaske genom
anslag pava synlig platsi foreningens hus eller genom utdelning i medlemmarnas
brevinkast/[ador.

§ 47 FORENINGENS UPPLOSNING

Uppl 6ses foreningen skall, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet Gverskott
tillfalla medlemmarna och fordelas i forhdlande till lagenheternasinsatser och frivilligt
kapitaltillskott. (insats och frivilligt kapitaltillskott sammanraknas)

§ 48 VINST

Om fdreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skal delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmarnai forhdlande till 1agenheternas insatser och frivilligt kapitaltillskott. (Insatser och
frivilligt kapitaltillskott sammanraknas),

§ 49 ANNAN LAGSTIFTNING

I allt som rér foreningens verksamhet galler utbver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berdr foreningens verksamhet. Om bestémmel ser
i dessastadgar framledes skulle kommaatt stai strid med tvingandelagstiftning skall lagens
bestémmel ser galla.

Att ovanstaende stadgar blivit antagna av Bostadsréttsforeningen Kvarteret Ostergard

vid stdmmaochvid ........................ stamma intygas harmed

% /}fﬁﬂ ’

STADGAR 2010 senaste.doc



