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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsritisféreningens finma #4r HSB Bostads-
rittsforening Ellstorp i Malmd. Styrelscn har sif( site
i Skine lin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsritisforeningens dndamal

Bostadsrittsforeningen har till dndamdl att i bo-
stadsriittsféreningens hus upplita bostadsligen-
heter for permanent boende och lokaler &t med-
lemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och
dirmed frdmja mediemmarnas ekonomiska in-
tressen. Vidare har bostadsrittsfreningen till &n-
damél att fifimja studie- och frtidsverksamhet
inom bostadsritisféreningen samt for att stdrka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intres-
sen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillgiinglighet med anknytning till bocndet. Bo-
stadsrittsforeningen ska i all verksamhet véima om
miljén genom att verka for en langsikiig hillbar
utveckling.

Bostadsriitt dr den ritt i bostadsrittsforeningen,
som en mediem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostads-
rittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisféreningen ska vara medlem i cn
HSB-farening, i det foljande kallad HSR. HSB ska
vara medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrittsforeningens verksamhet ska bedri-
vas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bér genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitriida bostads-
rittsforeningen i forvaltningen av dess ange-
ligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsritt genom
k&p ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kdparen. Képehandlingen ska inne-
hilla uppgift om den ligenhet som Overlatelsen
avser samt ett pris. Motsvarande giller vid byte
och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven
#ir dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadstitisfdreningen kan beviljas den
som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upp-
latelse i bostadsrittsfreningens hus, eller

2. Bvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens
hus.

Om en bostadsrélt har Svergdtt till bostadsrétts-
havarens make fir maken nckas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte #r
medlem 1 HSB. Vad som nu sagts fr motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet
Overgtt till annan néirstiende person som
varaktiglt sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsriitt vergitt till far intc ne-
kas intréide i bostadsriittsforeningen, om de villkor
for medlemskap som foreskrivs i denna paragral4r
uppfyllda och bostadsrittsfreningen skéligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att fSrvdrvaren inte avser all bositta sig
permanent 1 bostadsligenheten har  bo-
stadsriittsforeningen i enlighet med bostadsriitts-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.

Mediemskap fr inte nekas pa diskriminerande
grund,

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsréitts{or-

eningen.
Juridisk person som forviirvat bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte #r avsedd for
fritidsindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvirvat bostadsritt till
bostadsligenhet fAr inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriitts-
foreningen maéste ha samtycke av bostadsrittsfor-
eningens styrelse for att genom Gverlatelse forvirva
bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd
for fritidsindamél. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvAngsfrsilining om den
juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid
forviry som gors av en kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsditt till bo-
stadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostads-
ritten efter férvirvet innehas av makar, sambor eller
andra med varandra varaktipt sammanboende
n#rstiende personer.

§ 7 Familjeriitisliga forvarv

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskitie eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostads-
rittsforeningen uppmana firviirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte
fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
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forvirvat bostadsrilten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte £5ljs, far bostadsriitten tvingsfor-
siljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens
rikning.

§ 8 Rétt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt Gvergétt till ny inmehavare,
far denne utdva bostadsriitier: endast om han eller
hon #r medlem eller beviljas medlemskap i bo-
stadsriittsforeningen.

Ett doédsbo efter en avliden bostadsriittshavare
fir utéva bostadsriitten trots att dédsboet inte 4r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre ar efter
didsfallet far bostadsritisféreningen uppmana
dadsboet att inom sex manader frin uppmaningen
visa att bostadsriitten har ingétt 1 bodelning eller
arvskifte cller att ndgon, som inte fir nekas med-
lemskap i bostadsriittsforeningen, har forvarvat
bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppma-
ningen inte f8ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
f6r dddsboets rikning enligt bostadsriittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostads-
riitten och forvirvet skett genom tvangsforsilining
eller vid cxckutiv forsiljining, kan tre ar efter
férviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att
néigon, som inte fir nekas medlemskap i bostads-
rittsforeningen, har forviirvat bostadstditten och
skt medlcmskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrel-
ser.

Styrelsen dr skyldig att avgra frigan om med-
lemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot
av bostadsrittsforeningen.

Foér att prova frégan om medlemskap kan bo-
sladsriittsforeningen komma att begira kredit-
upplysning avseende s8kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverldtelse #r ogiltig om den som bostads-
ritten dverghtt till nekas medlemskap i bostads-
riitts(Greningen.

Enligt bostadsriittslagen giller sirskilda regler
vid exckutiv fSrsdlining och tvingsforséljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenhet-
erna i forhdllande till lagenhcternas insatser. Arsav-
gifien ska ticka bostadseittsforeningens 1opande

verksambet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsréttsféreningens
fastighet kan ske enligt upprittad underhallsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering for inre
underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om arsavgiften storlek. Arsav-
giften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i réit tid
utgér dréjsmalsrinta enligt rintelagen pi den obe-
talda avgiften frin forfallodagen till dess full betal-
ning sker samt paminnelseavgifl och inkassoavgift
enligt lag om ersitining for inkassokostnader mm.

1 arsavgiften ingiende ersittning fr véirme och
varmvatten, elekiricitet, sophiimining eller
konsumtionsvatten kan bertiknas cfter
forbrukning. For informationséverfiring kan
ersiltning bestimmas till lika belopp per ldgenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsitt-
ningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse

Upplitelseavgift, dverldtelseavgifl och pantsitt-
ningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen far ta ut dverlatelseavgift
av bostadsrittshavaren med hdégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsittningsavgifl
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enliglt socialforsékrings-
balken och faststills for dverlatelseavgift vid an-
sokan om medlemskap och [or pantséttningsavgift
vid underrittelsc om panisitining.

Avgift for andrabandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen, Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgifl f6r andrahandsupplitelse av bostadsriitis-
havaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
ar. Om en ldgenhet uppléts under en del av ett 4r,
beriiknas den hagsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermdinader som ligenheten ir uppliten.

Bostadstittsféreningen fir i Svrigt inte ta ut
stirskilda avgifter fér Atgdrder som bostadsriitts-
foreningen ska vidta med anledning av lag eller
forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens riikenskapsir omfattar
tiden 1/1 —31/12.
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Senast sex veckor [Ore ordinarie férenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna limna &rs-
redovisning. Denna bestdr av férvaltningsberiit-
telse, resultatrikning, balansritkning och tilliggs-
upplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstimman #r bostadsrittsféreningens
héigsta beslutande organ.

Ordinarie Sreningsstimma ska hillas inom sex
minader efter utgingen av varje rikenskapsar.

Fxtra foreningsstdmina ska hallas niir styrelsen
finner skal till det, Extra foreningsstimma ska
ocksé hallas om det skriftligen begéirs av en revisor
eller av minst en tiondel av samtliga rdst-
berittigade.

Begiiran ska ange vilket drende som ska be-
handlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte
dr medlem ska ha ritt att ndirvara eller pd annat st
f6lja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sadant beslut #r giltigt endast om det bitriids av
samtliga rostberiittigade som dr nérvarande vid
foreningsstiimman, Ombud, bitriden och andra
stammofunktiondrer har alltid ritt att niirvara vid
freningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa
ordinarie fSreningsstimma, ska skriffligen anméla
drendet till styrelsen fore februari ménads utging.

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innchalla
uppgift om de #renden som ska [6rekomma pé
fBreningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd
veckor fore foreningsstéimman.

Kallelse sker genom anslag pi limplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skniftlig
kallelse ska enligt lag i vissa falt sindas till varje
medlem vars postadress dr kiind for bostadsrétts-
foreningen.

Bostadsritisféreningen far da skriftlig kallelse
krivs enligt lag anviinda elektroniska hjélpmedel.
Nirmare reglering av forutsittningarna {6r an-
viindning av elekironiska hjfilpmedel anges i lag,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinaric fSreningsstimma ska forekomma:

1. fSreningsstimmans Sppoande

2. val av stimmoordforande

3. anmilan av stimmoordférandens val
av protokollférare

4. godkinnande av rdstlingd

5. [rAga om nidirvaroritt vid [6renings-
stimmian

6. godkiinnande av dagordning

7. val av tva personer ait jimte stimmo-
ord[éranden justera protokollet

8. val av minst tva rostriiknare

9, friga om kallelse skett i behotig ord-
ning

10. genomgéng av styrelsens Arsredovis-
ning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12, beslut om faststillande av resultatrik-
ning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsrattsfor-
cningens vinst eller forlust enligt den
faststillda balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersittningar for sty-
relsens ledamadter, revisorer, valbered-
ning och de andra fortroendevalda som
valts av féreningsstimmat

16. beslut om antal styrelseledamdter och
suppleanter

17. val av styrelseledaméter och supplean-
ter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisorer och supp-
leant

20, val av revisar/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméier i valbered-
ningen

22. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

23. val av fullm#kiige och ersiltare samt
dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till fSreningsstimman hén-
skjutna fragor och av medlemmar an-
miilda drenden som angivits i kallelsen

25. fdreningsstimmans avslutande

Extra féreningsstimma

P4 extra foreningsstiimma ska kallelsen, utbver
punkt 1-9 ovan, ange de Hrenden som ska be-
handlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitride

P4 foreningsstdimma har varje medlem en rést.
Innehar flera medlemmar bostadsriilt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem
flera bostadsritter 1 bostadsritisforeningen har
medlemmen en rost.

Medlem som intc betalat férfallen insats eller
arsavgift har inte ristritt.

En medlems ritt vid [Breningsstdmma utbvas av
medlemmen personligen cller den som &r
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mediemmens stdllforetridare enligt lag eller ge-
nom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmaki.
Fullmakten ska vara i original och giiller hégst ett
&r fran utfardandet.

Medlem far foretriidas av valfrtt ombud. Om-
bud fir bara foretréida en medlem.

Medlem fir medfora ett valfritt bitréde.

§ 19 Rastning

Foreningsstimmans beslut utgérs av den me-
ning som har fatt mer #n hilftcn av de avgivna
risterna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoordféranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta résterna, Vid lika rdstetal avgérs valet ge-
nom lotining om inte annat beslutas av férenings-
stdmman innan valet [Orrittas.

Fér vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas cller risstsedel av-
ldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank se-
del) vid sluten omrdstning anses inte réstning ha
skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningssitimman ska se till att
det fors protokoil.

1 friga om protokollets innehall géller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas
protokollet,

2. fdreningsstimmans beshut ska fdrasini
protokollet, samt

3. om rOstning har skett ska rcsultatet
anges 1 protokollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoord-
féranden och av valda justerare,

Senast tre veckor efter fSreningsstimman ska
det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmama.

Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av ligst tre och hogst elva styrel-
seledamdter med hgst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hégst en supple-
ant for denne av  slyrelsen fr  HSB,
Féreningsstimman viiljer ovriga styrelseledamdter
och suppleanter.

Mandatiiden ir hogst tvd ar, Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for hilften,
cller vid udda tal ndrmast higre antal, vara ctt ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordforande och sekrete-
rare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrittsféreningen.
Bostadsriitsféreningens firma tecknas av styrelsen.
Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tvi styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna
bestadsrittsforeningens firma,

§ 22 Beslutférhet

Styrelsen iir beslutfor ndr fler 4n hélften av hela
antalet styrelscledamdter #r niirvarande. Som sty-
relsens beslut giller den mening de flesta réstande
férenar sig om. Vid lika réstetal géller den mening
som styrelsens ordfiirande bitrider. Nir minsta
antal ledamdter dr nidrvarande krivs enhallighet f6r
giltigt beslut.

§ 24 Protokoli vid styrelsesammantriade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras pro-
tokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantridct och den ytterligare ledamot som
styrelsen utser.

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riit att ta
del av styrelseprotokoll. Styrclsen forfogar Gver
mojligheten att lata anpan ta del av styrelsens
protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
fran styrelsesammantriide ska féras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och
hogst tre, samt hisgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga viljs
av foreningsstimman. Mandattiden &r fram till
niista ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revi-
sionen dr avslutad och revisionsberitteiscn limnad
senast tre veckor fiére foreningsstimman.
Siyrelsen ska limna skriftlig [orklaring till
ordinarie  foreningsstimma  dver  gjorda
anmérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittel-
sen och styrelsens forklaring dver gjorda anmérk-
ningar i revisionsberfittelsen ska hillas tillgéngliga
for medlemmarna minst tvé veckor fire den
foreningsstimma pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [6reningssidmma viljs valbered-
ning,

Mandattiden #r fram till nista ordinaric fire-
ningsstimma. Valberedningen ska bestd av lagst
tvad ledaméter. En ledamot utses av forenings-
stiiminan till ordiérande i valberedningen.
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Valberedningen bereder och foreslar personcr
till de fértroendeuppdrag som foreningsstimman
ska tillséita.

Valberedningen ska till fSreningsstimman
lamna forslag pa arvode och foresid principer f6r
andra ekonomiska ersittningar [or styrelsens le-
daméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska 1 enlighet med upprittad under-
héllsplan reservera respektive ta i ansprék medel
for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond f6r inre un-
derhall av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond for inre underhdll bestdms av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far fir att bekosta inre under-
hall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsrittsligenhcten.

Bostadsnittsligenhetens  andel av  fonden
bestims utiftdn forhdllandet mellan insatsen for
ldgenheten  och  samtliga  insalser  for
bostadsriittsligenheter i bostadsrittsféreningen,
med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan
Styrelsen ska

[. uppritta en underhallsplan fér genom-
forande av underhdll av bostadsritis-
foreningens fastighet,

2. Arligen budgetera for att sdkerstilla att
tillrickliga medel finns (6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsriittsféreningens egen-
dom besiktigas i ldmplig omfatining
och i enlighet med bostadsréttsfor-
eningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera  underhills-
planen.

§ 29 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppstd pd
bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter un-
derhallsfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har citt att fa utdrag ur 18-
genhetsforteckningen betréffande sin bostadsriit.
Utdraget ska ange:

1. ldgenhctens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och $vriga utrymmen,

2. dagen f6r Bolagsverkets registrering av
den ckonomiska plan som ligger tiil
grund f5r upplatelsen,

3. bostadssittshavarens namn,

4, insatsen for bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande pant-
sittning av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla
ligenheten i gott skick. Det innebidr ait bo-
stadsrittshavaren ansvarar [or att s&vil underhéilla
som reparera ligenheten och ait bekosta Atghr-
derna.

Bostadsriittshavaren boér teckna Rirsikring som
omfaitar bostadsriittshavarens underhalls- och re-
parationsansvar som foljer av lag och dessa stad-
gar. Om bostadsréitsforeningen tecknat en mot-
svarande forsikring till fommén f6r bostadsriitts-
havaren svarar bostadsrittshavaren i forekom-
mande fall fér sjilvrisk och kostmaden for &lders-
avdrag.

Bosladsriitshavaren ska filja de anvisningar
som bostadsrittsforeningen limnar betrélfande
installationer avseende avlopp, vdrme, gas, cl,
vatten, ventilation och anordning for informa-
tionséverforing, For vissa Atgirder i lagenheten
krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De atgéirder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid
utfisras fackmissigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak
jamte den underliggande behandling som
krdvs for att anbringa ytskikiet pa ett
fackmiissigt shtt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke birandc innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och &vriga utrym-
men tillhdrande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror
sdsom kyl/frys och tviitimaskin; bostads-
riittshavaren svarar ocksi for vattenled-
ningar, avstingningsventiler och i fore-
kommande fall anslutningskopplingar pi
vattenledning till denna inredning,
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4. ldgenhetens innerddrrar med tillhdrande
lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av yuerdérr samt beslag, handtag,
ghngjiirn, titningslister, brevinkast, lis
och nycklar,

6. glas i fonster och dérrar samt sprijs pé
fonster och i forekommande fall iso-
lerglaskassett,

7. till fonster och fénsterdorr horande be-
slag, handlag, ghngjirn, titningslister
sami malning; bostadsrittsféreningen
svarar dock f6r milning av utifrin synliga
delar av fénster/fonsterdoérr,

8. malning av radiatorer och virmeled-
ningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar for informationsGverfring till
de delar de dr synliga i ligenheten och
betjinar endast den aktvella ldgenheten,

10. armaturer fir vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive pack-
ning, avstingningsventiler och anslut-
ningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt gelvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflikt, kolfilterfiikt, spiskpa, venti-
lationsdon och ventilationsflikt om de
inte #r en del av huscts ventilations-
system. Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kriver styrel-
sens tiflstind,

14. sidkringsskip, samtliga efledningar 1 14-
genheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och handdukstork
som bostadsréittshavare forsett ligenheten
med.

Ingér i bostadseittsupplatclsen [Grrdd, garage
cller annat ligenhetskomplement har bostads-
rittshavaren samma underhalls- och reparations-
ansvar for dessa utrymmcn som for ligenheten
enligt ovan. Detta giller dven mark som &r upp-
laten med bostadsrétt.

Om ligenhcten #r utrusiad med balkong, altan
eller hér till ldgenheten mark/uteplats som dir
uppliten med bostadsritt svarar bostadsrittshava-
ren for renhillning och snéskotining, Foér bal-
kong/altan svarar bostadsriittshavaren for malning
av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Maing utfors cnligt bostadsritisforeningens in-
struktioner. Om ligenheten &r utrustad med tak-
terrass ska bostadsriittshavaren dérutdver se till att
avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats #r bostadsrittshavaren skyldig att
f5lja bostadsrittsforeningens anvisningar gillande
sktsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren #r skyldig att till bostads-
rhttsforeningen anméla fel och brister i sidan l4-
genhetsulrustning/ledningar som bostadsrittsfor-
eningen svarar for cnliglt denna stadgebestim-
melse eller enligt fag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att huset och
bostadsrittsfbreningens fasta egendom, med un-
dantag for bostadsriiishavarens ansvar enligt § 31,
dr viil underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for under-
hatl och reparationer av féljande:

1. ledningar [or avlopp, virme, gas, elekiri-
citet och vatten, om bostadsritisfor-
eningen har forsett Mgenheten med lcd-
ningarna och dessa tjdnar fler dn en l4-
genhet (sd kallade stamledningar),

2. leduningar for avlopp, gas, vatten och an-
ordningar f6r informationséverforing
som bostadsritisforeningen forsett 13-
genheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i ligen-
heten som bostadsriittsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rékgingar (e] r6kgingar i kakelugoar)
och ventilationskanaler, inkludcrat hela
ventilationssystemet  inklusive  venti-
lationsdon samt #ven fir spis-
kApa/koksflikt som utgdr del av husets
ventilation, samt

5. ytterdtrr samt i fdrekommande fall for
brevlada, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av utstrém-
mande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren
endast i begriinsad omfattning i enlighet med bo-
stadsriittslagen.

Deita giller diven i tillimpliga delar om det finns
ohyra 1 liigenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens overtagande
av underh3llsatgiird

Bostadseiittsforeningen far ulfra reparation
samt byta inredning och utrustning som bostads-
rittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant
beslut ska fallas av foreningsstémma och far end-
ast avse dtgird som foretas i samband med om-
fattande underhdll eller ombyggnad av bostads-
riittsfdreningens hus och som berér bostadsritts-
havarens ligenhet.
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§ 35 Férdndring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pd féreningsstinuma
innchir ait en ligenhet som upplitits med bo-
stadsriitt kommer att forindras eller i sin helhet
behéiva tas i ansprik av bostadsrittsféreningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gatt med pi beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till for-
Andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de ristande har gdit med pa det och
beslutet dessutom har godkénts av hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar
f6r ldgenhetens skick sé att annans sdkerhet dven-
tyras eller det finns risk for omfattande skador pé
annans cgendom och inte efter uppmaning av-
hjéilper bristen i ligenhetens skick si snart som
moiligt, fAr bostadsrittsforeningen avhjilpa bris-
ten pé bostadsriittshavarens bekosinad.

§ 37 ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens till-
stdnd i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for av-
lopp, viirme, gas eller vatten, eller
3. annan visentlig foréindring av ligen-
heten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till
en Atgiird som avses i firsta stycket om atgéirden ar
till pataglig skada eller oldgenhet fr bostads-
ritisfGreningen.,

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvindning av ldgenheten ska bostads-
ritlshavaren se till att de som bor i omgivningen
inte utsdits for stérningar som i sddan grad kan
vara skadliga for hilsan eller annars fGrséimra de-
ras bostadsmiljo att de inte skdligen bor tilas. Bo-
stadsrittshavaren ska dven i Ovrigt vid sin an-
viindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och golt skick inom
eller utanfdr huset.

Bostadsritishavaren ska hélla noggrann tillsyn
dver att dessa dligganden fullgirs ocks av de som
hor till bostadsriittshavarens hushdll, de som
bestker bostadsrittshavaren som gist, ndgon som
bostadsrittshavaren har incymt ellcr ndgon som pd
uppdrag av bostadsrittshavaren utfr arbete i
ligenheten.

Bostadsrittsfdreningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska félja bo-
stadsriittsfreningens ordningsregler.

Om det férekommer stomingar i boendet ska
bostadsrilitsforeningen  ge  bostadsritishavarcn
tillstigelse att se till att stormingarna omedelbart
upphdr. Det giller inte om bostadsritishavaren

sigs upp med anledning av all stérningarna ir
sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller
omfattning,

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning
att misstinka att ett féremal dr behiftat med ohyra
fAr detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt
ait {4 komma in i ldgenheten nér det behovs [or
tillsyn eller fir atl utfora arbete som bostadsritts-
foreningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick.

Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostads-
riitten eller nir bostadsriitten ska tvingslorsiljas dr
bostadsritishavaren skyldig att lata ligenhetien
visas pi limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se
till att bostadsritishavaren inte drabbas av stirre
olagenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i
ldgenhcten och utfora nddvindiga atggrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsriittshavaren inte lamnar tilltréde nér
bostadsrittsforeningen har t4tt till det kan bo-
stadsrittsféreningen anstka om siirskild hand-
rickning vid kronologdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitshavare far upplata sin ligenhet i
andra hand (il annan for sjdlvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftligpa samtycke.
Styrelsens samtycke bor begriinsas till viss tid och
ska limnas om bostadsrittshavaren har skil for
uppléiclsen och bostadsrittsféreningen intc har
nigon befogad anledning att viigra samtycke.

Om intc samitycke till andrahandsupplitelse Iim-
nas av styrelsen fir bostadsrittshavaren &ndd upplita
sin ligenhet i andra hand om hyresndmnden limnar
sitt tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostads-
[dgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse
endast nekas om bostadsrittsforeningen har be-
fogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behtvs inte;

« om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv
forsilining eller tvingsfirsiljning enligt bostads-
thttslagen av en juridisk person som hade pantrétt
i bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permanentboende
och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 Intymma utomstaende

Bostadstittshavaren far inte inrymma utom-
stiende personer i ligenheten, om det kan medfira
men [6r bostadsrittsféreningen eller négon annan
medlem 1 bostadsriitts Breningen.

§ 42 Andamal med bostadsriitten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda ligenheten
for nigot annat findamal én det avsedda.

Bostadsrittsforeningen fir dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for bo-
stadsrittsforeningen eller nigon medlem i bo-
stadsriittsfreningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare [Ar avsiga sig bostads-
ritten tidigast efter tvA &r frin upplitelsen och
difrigenom bli fri frAn sina ferplikiclser som bo-
stadsriittshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritlen till bo-
stadsriittsféreningen vid det ménadsskifte som
intriiffar nfrmast efier ire méanader fran avsiigelsen
eller vid det senare ménadsskifte som anpetts i
avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderiticn till en Ligenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltriitis ér forverkad och bo-
stadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostads-
rittshavaren till avflytining enligt fljande;

1. Dréjsmil med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrilishavaren drijer med att betala
insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fréin
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen
anmanat bostadsrittshavaren atl [ullgora sin be-
talningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for andra-
handsupplatelse

om bostadsritishavaren drdjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, nir
det giller en bostadsligenhet, mer 4n en vecka
efter farfallodagen eller, nér det giller en lokal,
mer #n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nddvindigt sam-
tycke eller tillstind upplater ligenheten i andra
hand,

4. Annat dndamaél
om ligenheten anviinds for annat dndamdl dn det
avscdda,

5. Inrymma utomstiende

om bosladsrittshavaren inrymmer utomstiende
personer till men for bostadsréttsféreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som ligen-
heten upplalits till i andra hand, genom vérdsléshet
ir vallande il att det finns ohyra i ligenheten cller
om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmal underritta styrelsen om att det
finns ohyra i ligenheten bidrar till ait ohyran sprids
i huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten pé annat sitt vanvirdas cller om
bostadsriittshavaren cller den som bostadsrétten dr
upplaten till i andra hand utsdtter bocnde i om-
givningen fdr stomingar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller intc foljer bostads-
rittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tillerade

om bostadsriittshavaren inte Hmnar tilltride till
ligenheten ndr bostadsrittsfireningen har rétt till
tilltride och boestadsriittshavaren inte kan visa en
giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgér skyldighet
som gar utdver det han ska gora enligt bostads-
rittslagen och det maste anses vara av symnerlig
vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt tirfarande

om ligenheten helt eller till vdsentlig del an-
viinds for ndnngsverksamhet eller diirmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken il en inte
ovisentlig del ingar brottsligt férfarande eller om
ligenhcten anvinds for tillfdlliga  sexuella
férbindelser mot ersittning.

En upps#gning ska vara skriftlig.

Nyttjanderiitten &r inte fSrverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa be-
tydelse.

Réttelseanmodan, uppsagning och sar-
skilda bestdmmelser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 fir ske
om bostadsrittshavaren later bli att eftcr tillsdgelse
vidta riittelse utan drijjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker riittelse innan bostadsrittsfor-
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eningen har sagt upp bostadsrédttshavaren till av-
flyitning, fAr bostadsriitishavaren inte direficr
skiljas frAn lagenbeten pid den grunden. Detta
giller inte om nyttjanderiitten 4r forverkad pd
grund av sirskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om bostadsritts-
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavarcn
till avflytining inom tre manader frin den dag da
bostadsritisféreningen fick reda pd forhallande
som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drdjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatclse, och har bostads-
riittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriitshavaren till avllytining, far denne pd
grund av drdjsmdlet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiflen — n#r det 4r friga om en bo-
stadsligenhet - belalas inom tre veckor
frén det ait bostadsrittshavaren har delgeits
underrittelse om méjligheten att f2 tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om
uppsiigningen och anledningen till denna
har limnats {ill socialnimnden i den
kommun dir Figenheten dr beligen.

2. om avgiften — nér det &r friga om cn Jokal
- betalas inom tvd veckor {ran det att bo-
stadsriittshavaren har delgetts underrittelse
om médjlighcten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det frAga om en bostadsligenhet [Er en bo-
stadsritishavare inte heller skiljas frin ligenheten
om bostadsritishavaren har varit [Grhindrad ait
betala avgifien inom den tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande ofor-
utsedd omstindighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bo-
stadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften, har ésidosatt sina forpliktelser i
sd hdg grad att bostadsriittshavaren skiligen inte bor
i behilla ligenheten,

Beslut om avhysning f3r meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppstigning enligt punkt 3 Far dock, om det &r
friga om en bostadsligenhet, intc ske om bo-
stadsritishavaren utan dréjsmil anséker om till-
stand till upplatelsen och far ansékan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén li-
genheten om bostadsrittsforeningen har sagt till

bostadsriittshavaren  att  vidta rittelse. Upp-
maningen att vidta rittelse ska ske inom tvd ma-
nader [rin den dag d8 bostadsrittsféreningen fick
reda pd forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stérningar i boendet géiller
vad som sigs 1 punkl 7 dven om ndgon tillsiigelse
om rittelse inte har skett. Tillséipelse om rittelse
ska alltid ske om bostadsriitten #r upplaten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsligenhet
enligt punki 7 ska soctalndmnden underrittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fir uppsigning ske
utan underriitelse till socialnfimnden, en kopia av
uppsdgningen ska dock skickas till social-
nimnden.

Punkt 10

En bostadsriitshavare kan skiljas frdn ldgen-
heten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsfor-
eningen har sagt upp bostadsrittshavaren till av-
flyttning inom tvA ménader [rin det att bostads-
rittsforeningen fick reda pa forhillandet. Om det
brotisliga forfarandet har angetts till atal efler om
forundersskning har inletts inom samma tid, har
bostadsrittsfireningen dock kvar sin ritt till upp-
signing intill dess att tva ménader har gatt frdn det
att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller
det rittsliga forfarandet har avslutats pd nagot
annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats [rdn
bostadsrittsftreningen i rekommenderat brev un-
der mottagarens vanliga adress har bostadsritts-
foreningen gjort vad som krivs av den;

1. illstigelse om stdrningar i boendet

2. tillsigelse att avhjiilpa brist

3. uppmaning ait betala insats eller upp-
latelseavgift

4, tillsdgelse att vidia rittelse

meddelande till socialndmndcn

6. underriittelse till panthavare angiende obe-
talda avgifter till bostadsrittsfbreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon
med flera angicnde nekat medlemskap.

Lh

Andra meddelanden till medlemmarna sker ge-
nom anslag pd limplig plats inom [Greningens
fastighet eller genom brev.

BostadsriittsfSreningen fir till medlemmarna el-
ler annan di krav enligt lag [inns pa skriftlig in-
formation anviinda elektroniska hjilpmedel. Nér-
mare reglering av forutsitiningama for anvind-
ning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsforeningens fastighet och
tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan for-
eningsstimmans godkinnande avhinda bostads-
rittsforeningens fastighet, del av fastighet eller
tomtrtt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluta om visentliga forindringar av bo-
stadsriittsfreningens hus etler mark sisom vi-
sentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrclsen eller firmatecknare far anséka om in-
teckning eller annan inskrivning i bostadsritts-
foreningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av fdljande beslut krivs god-
kiinnande av styrelsen ftr HSB;

1. beslut att dverlata bostadsriittsféreningens
fastighet, del av fastighet cller tomitritt,

2. beslut om d#ndring av bostadsritisfor-
eningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut kriivs god-
k#innande av styrelsen fSr HSB och HSB Riks-
forbund;

3. beslut att bostadsriitisféreningen ska trida i
likvidation eller fusioneras med annan ju-
ridisk persor,

4, Dbeslut om Andring av bostadsrittsforening-
ens stadgar som inte gverensstiimmer med
av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsrittsfSreningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebiir att bosladsrittsféreningen
begir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pd tvd pd varandra fBljande forenings-
stimmor och pd den senare féreningsstimman
bitréitts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittsférening-
ens stadgar och firma dndras utan tillimpning av §
47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen  uppldses ska be-
hillna tillgangar tillfalla medlemmamma i [Br-
béllande till bostadsrittsitigenheternas insatser.
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