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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Saaris, 746000-2301, med sate i Malmd, far hdrmed uppréatta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt
i bostadsréattsféreningen som en medlem har p& grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1939-05-15. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-12 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har ingen del i en samféllighet.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Nazanin Marshall Pir Ghaibi Ordférande 2024
Matilda Rabrant Ledamot 2024
Ingrid Reiter Ledamot 2024
Olle Helin Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Oscar Anssi Pihlajérvi Suppleant 2024
Pamela Hay Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Faktor AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen ager fastigheten Malmd Saaris 3 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 36
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1939. Fastighetens adress ar Saarisvéagen 1 A-C.

Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsratt och 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

6 st 29 st 1 st

Total tomtarea: 1 551 kvm
Total bostadsarea: 1 847 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1 847 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2017-03-05.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Xpress Syd Stadning

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Brandservice Syd SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Anticimex Skadedjursbek@mpning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 38 719 kr och planerat underhall fér
661 396 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2023-06-14 av Sustend. Underhallsplanen stracker
sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 517 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 280 kr per kvm.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 3 maj 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord
Under 2022 har ett stort antal férbattringsatgarder och renoveringar gjorts. Allt for att se till att
byggnaden &r i gott skick och att vi alla trivs har.

Néagra av de viktigaste férbattringarna under aret har varit hissbyte, installation av ett nytt taggsystem,
atgarder for att géra byggnaden mer tillgénglig och ny LED-belysning.

Att gbra byggnaden mer tillganglig innebér att alla ménniskor ska kunna bo och trivas hér i Brf Saaris,
oavsett om man har nedsatt rérelseférmaga, syn, hérsel eller andra utmaningar. Atgéarder som har
gjorts ar ramper till entrér och i kallaren, automatiska dorrar och rullatorrum.

Ett stort fokus under aret har givetvis varit att minska var elférbrukning. Vi har sankt varmen i
gemensamma utrymmen samt minskat maxtemperaturen i Iagenheterna fran 29 till 23 grader. All
belysning i och omkring huset har bytts ut till energisnal LED-belysning. | trapphus, kéllare och vind har
aven rorelsesensorer installerats och i t.ex. entréerna finns det alltid svag belysning.

En battre belysning ar ocksa en del av ett stérre trygghetsarbete som ar pabdrjat. Dar ingar aven
installation av sékrare cykelstéll och nedmontering av de gamla sopnedkasten som skymde sikten nar
man gick ut fran A- och C-porten. Byggnadens brandskydd ér i stort fokus och arbetet kommer
fortsatta 2023 och framat.

Foéreningen har ans®kt och fatt ett bidrag fran Boverket pa 600 000 kronor fér arbetet fér 6kad
tillg&nglighet i byggnaden. Bidraget tacker kostnaden for rullatorrum, ramper, automatiska dérrar,
bokningssystem och informationstavlor, tvattmaskiner samt inredning av takterrassen. Det har haft en
valdigt positiv inverkan pa féreningens ekonomi.

Atgarder som har gjorts 2022.

- Hissbyte

- Tillganglighetsarbete

- Installation av LED-belysning

- Systematiskt brandskyddsarbete
- Nytt taggsystem

- Spolning av rér

- Tvétt av fasad

- Inredning av takterrass

- Nedmontering gamla sopnedkast
- OVK

- Parkeringslinjer

- Reglering av VVC och fjarrvarme

Styrelsen Brf Saaris

Matilda, Nazanin, Olle och Ingrid



Brf Saaris 4(15)

746000-2301

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 3 st 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 st 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 3 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 46 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

o

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna héjdes med 20 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2384 1765 1753 1746
Resultat efter finansiella poster -753 -2732 396 515
Foréndring av underhéllsfond - -1 008 281 263
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar ~ -591 -1 562 277 421
Sparande, kr / kvm 44 100 314 389
Soliditet (%) -4 3 30 26
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 924 924 924 924
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 72 96 97 97
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 924 924 924 924
Driftskostnad, kr / kvm 569 445 419 357
Energikostnad, kr / kvm 308 289 277 233
Réanta, kr / kvm 111 41 25 29
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 280 168 165 161
Lan, kr / kvm 5242 5324 3809 4143
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 5242 5324 3809 4143
Rantekanslighet (%) 6 6 4 4
Snittréanta (%) 2,11 0,78 0,67 0,70

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt dvriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Upplysning vid foérlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till arets underhall
samt till gjorda avskrivningar , tas dessa €] i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat. For att
sakerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har féreningen valt att héja arsavgiften 2024.
Ytterligare hdjningar kan bli aktuella.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 263 320 - 2 842 640 -2732 147
Disposition enligt féreningsstdmma -2 732 147 2732147
Avsattning till underhallsfond 517 000 -517 000
lanspraktagande av underhallsfond -517 000 517 000
Arets resultat -752 819
Vid arets slut 263 320 - 110 493 -752 819
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 110 493
Arets resultat fore fondfrandring -752 819
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -517 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 517 000
Summa éver/underskott -642 326

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -642 326

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1728 563 1721 956
Ovriga rérelseintakter 3 655 166 43 325
Summa rorelseintéakter 2383729 1765 281
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 751 862 -3 732 866
Ovriga kostnader 7 -192 220 -201 032
Personalkostnader 8 -226 012 -325 708
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -161 906 -161 907
Summa rorelsekostnader -2 332 000 -4 421 513
Ovriga rérelsekostnader -610 500 -
Roérelseresultat -558 771 -2 656 232
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 10 260 648
Réantekostnader och liknande resultatposter -204 308 -76 563
Summa finansiella poster -194 048 -75 915
Resultat efter finansiella poster -752 819 -2 732 147
Arets resultat -752 819 -2732 147
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,16 8996 114 9 158 020
Summa materiella anlaggningstillgangar 8996 114 9 158 020
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos intresseféretag 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2800 2 800
Summa anldaggningstillgangar 8998 914 9160 820

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5368 148
Ovriga fordringar 30 236 37 752
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 80 436 70990
Summa kortfristiga fordringar 116 040 108 890
Kassa och bank 12 638 934 1761136
Summa omsittningstillgangar 754 974 1 870 026

SUMMA TILLGANGAR 9 753 888 11 030 846
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 263 320 263 320
Summa bundet eget kapital 263 320 263 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 110 493 2 842 640
Arets resultat -752 819 -2 732147
Summa fritt eget kapital -642 326 110 493
Summa eget kapital -379 006 373813
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 1881 000 5014 365
Summa langfristiga skulder 1881 000 5014 365
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 7 800 909 4 818 559
Leverantdrsskulder 92 622 442 125
Skatteskulder 4 922 5629
Ovriga skulder 36 639 6 830
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 316 802 369 525
Summa kortfristiga skulder 8 251 894 5 642 668

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9753 888 11 030 846
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -558 770 -2 656 232
Avskrivningar 161 906 161 907

-396 864 -2 494 325

Erhallen ranta 10 260 648
Erlagd ranta -204 309 -76 563
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -590 913 -2 570 240
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -7150 -53 084
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -373 124 480 942
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -971 187 -2 142 382
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1881 000 4706 579
Amortering av laneskulder -2 032 015 -1 908 588
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -151 015 2797 991
Arets kassaflode -1 122 202 655 609
Likvida medel vid arets boérjan 1761136 1105 527
Likvida medel vid arets slut 638 934 1761136

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.



Brf Saaris
746000-2301

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 10-80 ar
Markanlaggningar 20 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1706 724 1701 357
Hyror p-platser/garage 21 839 20 599
Summa 1728 563 1721 956
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 5147 8 402
Andrahandsuthyrningsavgifter 7 509 11 856
Ovriga intakter 642 510 23 067
Summa 655 166 43 325

| posten Ovriga intakter ingar det under 2023, 23 476 kr i form av elstéd och 600 000 kr i bidrag for

handikappsanpassning.
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 3925 29 875
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 19 682 3894
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 5000
VA & sanitet, installationer - 4762
Varme, installationer 3313 -
El, installationer 5800 4136
Tele/TV/porttelefon, installationer 1 566 -
Hiss 4433 39 299
Vattenskador - 70 767
Summa 38719 157 733
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 175 000 -
Armaturer, gemensamma utrymmen - 296 125
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 76 741 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 23 480 80573
VA & sanitet, installationer - 34 284
Varme, installationer - 105 416
Tele/TV/porttelefon, installationer 159 975 666 614
Hiss - 1446 112
Ovriga installationer - 14 750
Huskropp, fasader - 110 174
Markytor 226 200 -
Summa 661 396 2754048
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 57 204 54 684
Teknisk férvaltning 76 838 36 161
Besiktningskostnader 12 036 24 891
Serviceavtal - 6 970
Forbrukningsmaterial 36 053 3474
El 81193 110 863
Uppvarmning 336 289 299 136
Vatten och avlopp 151 201 123 267
Avfallshantering 25 861 21983
Forsékringar 21163 18 340
Systematiskt brandskyddsarbete 105 994 5263
Kabel-TV 32112 29 004
Bredband 113 754 85 136
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2049 1913
Summa 1051 747 821 085
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 29 079
Kontorsmateriel och trycksaker - 5729
Tele och post 3750 2780
Férvaltningskostnader 90 867 89 884
Revision 14 313 5012
Jurist- och advokatkostnader 24 465 52 583
Bankkostnader 1702 4924
Stédmpelskatt - 750
IT-tjanster 2002 1991
Ovriga externa tjanster 45 875 7 500
Serviceavgifter till branschorganisationer 5370 -
Ovriga externa kostnader 3 876 800
Summa 192 220 201 032
Not 8 Personalkostnader
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 111 450 187 312
Léner till anstallda 72 000 72 000
Summa 183 450 259 312
Sociala avgifter 36 236 58 845
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 200
Pensionskostnader 200 -
Summa 219 886 318 357
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 142 931 142 932
Markanlaggningar 18 975 18 975
Summa 161 906 161 907
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 11 498 273 11 498 273
-Mark 3 000 000 3 000 000
-Markanlaggningar 462 625 462 625
Utgaende anskaffningsvérden 14 960 898 14 960 898
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5639 109 -5496 177
-Markanlaggningar -163 769 -144 794
. -5 802 878 -5 640 971
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -142 931 -142 932
-Arets avskrivning pad markanlaggning -18 975 -18 975
-161 906 -161 907
Utgaende avskrivningar -5 964 784 -5 802 878
Redovisat varde 8996 114 9 158 020
Varav
Byggnader 5716 233 5859 164
Mark 3 000 000 3 000 000
Markanl&ggningar 279 881 298 856
Taxeringsvarden
Bostader 24 400 000 24 400 000
Totalt taxeringsvérde 24 400 000 24 400 000
Varav byggnader 15 800 000 15 800 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 80 437 70 990
Summa 80 437 70 990
Not 12 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 589 471 1 696 256
Transaktionskonto Sparbanken Syd 49 463 64 880
Summa 638 934 1761136
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7 800 909 4 818 559
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1881 000 5014 365
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 9 681 909 9832924
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 9 681 909 9 832 924
Summa 9 681 909 9832924
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,65% 2024-08-28 5126 345 - 111980 5014365
SEB 4,77 % 2024-11-28 1320 829 - 34 285 1 286 544
Sparbanken Syd  1,35%  Lost 1885 750 - 1885 750 -
Handelsbanken 4,50 % 2025-06-01 - 1 881 000 - 1881 000
SEB 4,74 % 2024-12-28 1 500 000 - - 1 500 000
Summa 9832924 1881000 2032015 9681909

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 66 725 139 962
Upplupna réntekostnader 1298 27 195
Forutbetalda intékter 135 538 138 066
Upplupna revisionsarvoden 10 800 6 800
Upplupna driftskostnader 102 441 57 502
Summa 316 802 369 525
Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 14 413 000 14 413 000
Summa stéllda sédkerheter 14 413 000 14 413 000
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Underskrifter

Malmé, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Nazanin Marshall Pir Ghaibi Matilda Rabrant
Styrelseordférande

Ingrid Reiter Olle Helin

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift
Faktor AB.

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor



