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Styrelsen for Bostadsiittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden. '

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Arets resultat #r ligre 4n foregiende &r fiimst pa grund av hogre driftkostnader och rintekostnader.
Kostnader for underhall dr hogre med 422 tkr jaimfort med foregéende ar och rdntekostnaderna har 6kat med ca 33 tkr
Jjamfort med foregaende ér.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.
Féreningens likviditet har under aret foréandrats fran 118% till 36%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 242 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet =330 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Viadukten 11 i Malmd kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 35 ligenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1938. Fastighetens adress dr Saarisvigen 14 A-B i Malmd.

Fastigheten 4r fullvirdeforsikrad i Folksam. Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kék 16
2 rum och kok 14
3 rum och kok 3
4 rum och kok 2

Total tomtarea 930 m*
Total bostadsarea 1 688 m?
Arets taxeringsvirde 21 400 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 21400 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. .
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsskotsel och stddning Riksbyggen
Underhallsplan Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete Brandservice Syd
Hissar Schindler Hiss AB
Kabel-TV Tele2 Sverige AB
Sopsugsanlidggning Envac

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 329 tkr och planerat underhll for 422 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhallsplanen uppdaterades under sommaren 2021 och anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som
arligen ska reserveras (avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra
standardforbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriiknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Féreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad péa 524 tkr per ar, som motsvarar en
kostnad pa 310 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 524 tkr.
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den
eviga underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den eviga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Radiatorvirmesystem 2017 Injustering och forbéttring
Forbittring el-dragning kéllare 2017

Radiatorvdrmesystem 2018 Injustering och forbéttring
Miljshus 2018

Belysning 2021 Armatur trapphus
Sékerhet 2021 Brytskydd dorrar

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 232 095
Huskropp utvindigt 185 060
Markytor 4852

s
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Lenander Ordférande 2024
Christian Nilsson Ledamot 2024
Lenina Svensson (flyttat fran foreningen sept.2023)  Ledamot 2024
Wieslaw Bernolak Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Indira Bajric Suppleant 2024

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga héndelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan péa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rédkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 41 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 7 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 43 personer.

Foreningens arsavgift éndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 8%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 869 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 3 st.)
Vid rékenskapsarets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gor ett negativt resultat frimst pa grund av hogre driftkostnader och réntekostnader, men féreningens
mojligheter att finansiera sina ekonomiska atagande &r fortsatt goda idagt{
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning* 1715 1 606 1580 1554 1522
Rorelsens intékter 1777 1613 1588 1561 1537
Resultat efter finansiella poster*® ~572 =34 -219 174 222
Arets resultat =572 —34 -219 174 222
Resultat exkl avskrivningar —330 219 33 456 504
Resultat.exkl_ avskrivningar men inkl 854 975 434 13 20
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 8279 8 856 9024 9314 9240
Arets kassaflode -361 78 -39 270 315
Soliditet %* 17 23 23 24 23
Likviditet % 36 118 114 32 395
érsavg'ift"andel i % av totala 97 100 99 100 99
rorelseintikter®

Arsavgltf kr/kvm upplaten med 1016 0952 938 920 901
bostadsratt*

Driftkostnader ki/kvin 894 505 588 383 329
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 644 505 411 361 329
Energikostnad kr/kvm* 256 158 185 181 181
Underhallsfond kr/kvm 1235 1175 882 782 525
Esiil;\;ermg till underhallsfond 310 293 277 278 287
Sparande kr/kvm* 55 131 196 292 298
Ranta kr/kvm 69 50 54 66 82
Skuldsittning kr/kvm* 3760 3354 3940 4005 4099
Skuldséit.t.ni.ng kr/kvm upplaten med 3760 3354 3940 4005 4099
bostadsratt®

Rintek#nslighet %* 3,7 4,1 42 4.4 4,5

*obligatoriska nyckeltal >
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Avsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamfdrelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas pa totala réntebédrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfér riintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Resultat 2023 innebir forlust. Forlusten beror frimst av hga underhéllskostnader. Féreningens framtida ekonomiska
ataganden har sikerstills genom hsjda avgifter och mgjligheten att ta upp lan f6r kommande underhél},{
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat
Beloppid Arstsborjan 108 000 4000 000 1983 161 ~4050 511 -33783
Disposition enl. rsstimmobeslut —33783 33783
Reservering underhéllsfond 524 000 ~524 000
Ianspréaktagande av
underhallstond —422 007 422007
Arets resultat —571.819
Vid arets slut 108 000 4000 000 2085 154 —4 186 287 -571 819
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns fdljande underskott i kr
Balanserat resultat —4 084 294
Arets resultat =571 819
Arets fondreservering enligt stadgarna —524 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 422 007
Summa —4 758 107
Styrelsen foreslar f6ljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4758 107

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. »s
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 715004 1 606 356
Ovriga rérelseintikter Not 3 61714 6532
Summa rorelseintiikter 1776 718 1612 888
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1509218 —851612
Ovriga externa kostnader Not 5 —418 461 —387 679
Personalkostnader Not 6 —83 003 -81 729
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —242 310 —252 516
Summa rorelsekostnader —2 252992 —1 573 536
Rérelseresultat —476 275 39 351
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 22 689 11681
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —118 234 —84 815
Summa finansiella poster —95 545 =73 134
Resultat efter finansiella poster —571 819 -33 783
Arets resultat -571 819 =33 75:%
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6 654 548 6 896 858
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 6 654 548 6 896 858
Summa anliggningstillgdngar 6 654 548 6 896 858
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar * 23 152 4
Ovriga fordringar Not 12 3958 3874
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 121 198 117 395
Summa kortfristiga fordringar 148 308 121273
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1476 563 1 837 460
Summa kassa och bank 1476 563 1 837 460
Summa omsiittningstillgangar 1624871 1958 733
Summa tillgdngar 8279 419 8 855 592

*Obetalda avgifier ett objekt for April - december 2023

R
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 108 000 108 000

Uppskrivningsfond 4 000 000 4000 000

Fond for yttre underhall 2 085 154 1983 161

Summa bundet eget kapital 6193 154 6091 161

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —4 186 287 —4 050 511

Arets resultat —-571 819 -33 783

Summa fritt eget kapital —4 758 107 —4 084 294

Summa eget kapital 1 435 048 2 006 867
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 280 000 5184316

Summa langfristiga skulder 2280 000 5184 316

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 4066 816 1 322 000

Leverantorsskulder 133 069 25279

Skatteskulder 6 632 4182

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 357 855 312 948

Summa kortfristiga skulder 4564 372 1 664 409

Summa eget kapital och skulder 8279 419 8 855 59%23
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Rl 58188
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 242310 252516

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital —329 509 218 734
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —27 034 -6 979

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 155 147 10 450

Kassaflode fran den lopande verksamheten =201 396 222 205
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —159 500 —144 625

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —159 500 —144 625

Arets kassaflode -360 896 77 580

Likvidamedel vid arets borjan 1837 460 1759 880

Likvidamedel vid arets slut 1476 563 1837 462§
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rédnta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar Fardigavskriven
Ovriga standardforbittringar Linjdr 23

Tak Linjér 40

Sopsug Linjdr 15

Miljohus Linjar 20

Inventarier Linjér 5

Mark dr inte fSremdl for avskrivningar. |

%
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Arsavgifter, bostider 1 467 552 1358 904
Brinsleavgifter, bostdder 180 792 180 792
Vattenavgifter 66 660 66 660
Summa nettoomsattning 1715 004 1606 356

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Ovriga avgifter 0 500

Ovriga ersiittningar 8718 5858

Ovriga rorelseintikter 651 174

Forsikringsersattningar 52 345 0

Summa dvriga rorelseintdkter 61714 6 532
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Underhall —422 007 0
Reparationer —329 281 —189 986
Sjélvrisk 0 -394
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -55615 —53 165
Forsdkringspremier —25 406 —22720
Kabel- och digital-TV =30 301 —18 821
Systematiskt brandskyddsarbete —10083 -2783
Serviceavtal —19 595 —15 404
Obligatoriska besiktningar ‘ —16 900 -97 601
Bevakningskostnader 0 —8 881
Sno- och halkbekdmpning —35538 —35338
Forbrukningsinventarier -9 805 —10 750
Vatten * —139 488 =20 510
Fastighetsel =51 396 —44 540
Uppvirmning —240 480 —201917
Sophantering och dtervinning —108 949 —124 006
Forvaltningsarvode drift —14 375 —4 797
Summa driftskostnader -1 509 218 -851 612

*Under 2022 krediterades foreningen efier att man hade gjort en avlisning med 52 tkr; vilket gjort att 2022 drs kostand
blivit véisentligt ligre” o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —369 557 —347 341
Resekostnader 0 —476
Arvode, yrkesrevisorer -21 875 =22.575
Ovriga forvaltningskostnader -8 896 -6 788
Kreditupplysningar —820 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =10 290 —4 330
Representation —258 -1 025
Kontorsmateriel -3 267 0
Telefon och porto —95 0
Bankkostnader -2 604 =2 475
Ovriga externa kostnader -800 -2 670
Summa dvriga externa kostnader -418 461 -387 679
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —68 000 —68 000
Sociala kostnader -15003 —13 729
Summa personalkostnader =83 003 -81 729
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter —242 310 —242 310
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 —10 206
Summa avskrivningar av materiella och anldggningstillgangar =242 310 -252 516
Not 8 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 22 605 11 664
Ranteintikter fran likviditetsplacering 0 11
Ovriga riinteintikter 84 6
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 22 689 11 681‘75_
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =117 155 —84 815
Ovriga rintekostnader -1079 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -118 234 -84 815
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 264 564 264 564
Mark 58 040 58 040
Standard forbattringar 7538 208 7 538 208
7 860812 7 860 812
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 7 860 812 7 860 812
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader ~264 564 —264 564
Standardforbéttringar —4 699 389 —4 457079
-4 963 953 -4 721 643
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar —242 310 —242 310
=242 310 =242 310
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 206 263 -4 963 953
Ackumulerade uppskrivningar
Ingéende uppskrivningar 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 654 548 6 896 858
Varav
Byggnader 0 0
Mark 4058 040 4058 040
Standardforbattringar 2596 508 2 838 818
Taxeringsvarden
Bostider 21 400 000 21 400 000
Totalt taxeringsvéarde 21 400 000 21 400 000
varav byggnader 13 400 000 13 400 000
varav mark 8 000 000 8 000 000 P
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 328 599 328 599
328 599 328 599
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 328 599 328 599
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —328 599 —318 393
-328 599 -318 393
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier —10 206
0 -10 206
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier —328 599 —328 599
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -328 599 -328 599
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 3958 3874
Summa 6vriga fordringar 3958 3874
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 30422 25 406
Forutbetalt forvaltningsarvode 90 642 86 835
Forutbetald kabel-tv-avgift 134 5154
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 121 198 117 395
Not 14 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 849 938 828 383
Transaktionskonto 626 625 1 009 077
Summa kassa och bank 1 476 563 1837 460?5
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 6346 816 6506316

Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -159 500 -159 500

Nista ars omfsrhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 807316 —1162 500

Langfristig skuld vid arets slut 2 380 000 5184 316
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld

Omsatta lan

SWEDBANK 551% 2024-03-28 1 162 500,00 0,00 0,00 1 162 500,00
SWEDBANK 0,95% 2024-06-19 2 844 816,00 0,00 100 000,00 2 744 816,00
SWEDBANK 1,30% 2025-12-22 2499 000,00 0,00 59 500,00 2439 500,00
Summa 6 506 316,00 0,00 159 500,00 6 346 816,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar forfaller 3 966 816 kr varfor denna del av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Av den
kortfristiga skulden avser 159 500 kr I6pande amortering och resterande 3 807 316 kr dr for omforhandling dé 1énet

forfaller inom 12 méanader.

Av den langfristiga skulden forfaller 2 380 000 kr till betalning mellan 2-5 ar efter balansdagen.

Forutsatt att foreningen erhéller nya krediter vid lanens villkorséndringsdag &r kvarstdende lan i foreningen efter 5 ar

5 5493161(1'.%
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 21367 21 366
Upplupna réntekostnader 10 645 10 813
Upplupna driftskostnader 13019 10 969
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 11 876
Upplupna elkostnader 4 668 4169
Upplupna vattenavgifter 27789 0
Upplupna viarmekostnader 34010 29 402
Upplupna kostnader for renhéllning 7082 8726
Upplupna revisionsarvoden 20 625 17 500
Upplupna styrelsearvoden 68 000 68 000
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 150 651 130 127
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 357 855 312 948
Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 609 000 7 609 000
Not Eventualforpliktelser
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser. 0 0

Not Viasentliga handelser efter rédkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska

stillning, intréffat.

Styrelsens underskrifte .
alms /| 02042Y

Ort och datum /

2 ( / L/

4 \/ ( AWV \\/Ld/\)\' a &7 ;

John Lenandqr , 7 Lenina-Svensson Indira Bajric
Ordfdrandcy - M/L/f (avflyttad september 2023. Styrelsesuppleant skriver under)
/ Z / < “
/

Wieslaw Bernolak Christian Nilsson

Var revisionsberittelse har limnats, Malmo 2024- OX - &

Cederblads Revisionsbyrd AB
WM
N

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Viadukten, org.nr. 746000-1790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Viadukten for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhéallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om foérhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véara uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
érsredovisningen\.d
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Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréickliga och &ndamélsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sdédana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héandelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Viadukten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen. .
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtriadelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den \5/L1 2024

Ce(%erb ads Revisionsbyra AB
Lo\
SNV

Magnus Haak

Auktoriserad revisor FAR



Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans #iger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt #r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hdr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mgjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksd &rsavgiften sé att den tiicker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, #rvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostidder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi 4r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjinster

t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det 4r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgngar som #r avsedda for lAngvarigt bruk inom fdreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formbgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att friimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vatje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

19 ] ARSREDOVISNING Bostadsrattsforening Viadukten Org.nr: 746000-1790



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvdg sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rédntor och amorteringar). Likviditeten erhdlls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som fdreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande 6ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna 4r storre &n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebr att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som freningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intriffar,
b) det 4r osdkert om dessa framtida héindelser kommer att intrifta, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillfrlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattsioreningen o foiinen
Viadukten |

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: i
0771-860 860 ri lesbyggen

www.riksbyggen.se Rum fér hela Livet
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