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Medlemsvinst

RBF Gula Héja dr medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen
kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.Kooperationens
medlemmar kan &ven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje
ar.

Medlemsvinsten dr summan av dterbéaringen och utdelningen.

Det hir aret uppgick beloppet till 5 800 kronor i dterbaring.
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Dagordning vid
ordinarie
foreningsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostldngd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jdmte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens &rsredovisning

1) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts
i kallelsen

t) Stimmans avslutande
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Styrelsens ord

Under 2024 har styrelsen fokuserat mycket pé att planera for framtida underhall av passagesystem och avloppsror som
ska genomforas under 2025. Arbetet med att ta fram ett nytt passage- och porttelefonsystem har avslutats, och
installationen av systemet ar planerad att pdborjas under véren 2025.

I vara kéllare har vi reparerat avloppsstammar pa 25 platser, bade for att de var spruckna, men ocksa som en
forberedelse infor den kommande reliningen av avloppsroren som planeras att paborjas hosten 2025. Arbetet med att
aterstélla véra skyddsrum har fortsatt under aret och har nu fardigstéllts. Skyddsrummen 4r mélade och i fullt brukligt
skick med fungerande avlopp, vatten och el. Det skyddsrummaterial som skall finnas till hands ifall en hindelse
intréffar har inventerats och finns utplacerat i respektive skyddsrum.

Utbyte av vissa dldre tvéttmaskiner och torktumlare, har utforts dér behov funnits. Aven vissa torkrum har fatt nya
avfuktare.

Styrelsen har under aret tecknat avtal med Elaway for leverans av laddboxar till elbilsladdning. Stolpar har satts upp av
leverantoren pa den jadmna sidan vid géstparkeringen. Stolparna ar redo for installation av laddbox nir intresse anméls
till Elaway av vara medlemmar.

Statuskontroller har utforts enligt plan pa en tredjedel av medlemmarnas ldgenheter av Riksbyggen. Denna gang pa
ojdmna sidan.

Den ekonomiska forvaltningen har fortsatt att hanteras av Riksbyggen och har pa ett tillfredsstédllande sétt skotts av
Kristina Quist och hennes team pa Riksbyggens ekonomiavdelning. De har hjdlpt oss med ekonomiska uppgifter som
avisering av avgifter, fakturabevakning och myndighetskontakter. P4 grund av rénteldget har styrelsen valt att inte
omsitta foreningens bundna 1dn som 16pt ut under 2024, utan latit dem forbli rorliga.

Var utemiljé och vaktméstartjanster utfors som tidigare av Riksbyggen. De har dven utfort snorojning under icke
ordinarie arbetstid, vintern 2023—2024.

Till sist har styrelsen genomfort ett grundligt arbete med att sdkerstélla att foreningen f6ljer allmédnna
dataskyddsforordningen (GDPR). Detta arbete omfattade en Oversyn av vara interna processer och system for att
hantera personuppgifter pé ett sikert och lagligt sitt.
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Styrelsen for RBF Gula Hdja far

F 6 rv a I t n i n g s b e rétte I S e héirmed uppriitta drsredovisning for

rikenskapsdret

2024-01-01 11 2024-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmoé Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1967-05-02 och ekonomiska plan. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-28.
Arets resultat &r liagre dn foregiende &r p.g.a. Skade driftskostnader, réntor samt avskrivning.

Foreningens likviditet har under éret fordndrats fran 88% till 114%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

I resultatet ingédr avskrivningar med 4 578 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 11 630 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna Ellenborg 1-3, Hogatorp 1-3 och 5 i Malmé Kommun. Pé fastigheterna finns 29
byggnader med 648 ldgenheter uppforda. Byggnaderna édr uppforda 1969-1971.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsiakrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar 1 foreningens
fastighetsforsiakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.o.m. 2030-12-31 med en érlig avgdld pa 2 299 650 kr.
Vilket d4ndrades 2021-01-01 frén tidigare 1 471 904 kr
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok >4 rok Summa
84 174 348 42 0 648
Dessutom tillkommer:
Forradr Garage P-platser

174 358 359
Total tomtarea 85295 m?
Garage yta 8170 m?
Bostider bostadsritt 45 999 m?
Arets taxeringsvirde 489 858 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 489 858 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gula Hoja.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 3 024 tkr och planerat underhall for 1 499 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i

avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tilldmpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i augusti 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa
352 383 382 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga utgiften per ar for foreningen ligger pa 35 238 338 tkr och
innefattar dven utgifter for ersattningskomponenter. Avsattning for verksamhetsaret har skett med 2 986 tkr da
ersittningskomponeter dr bort rdknade.

I underhallsplanen visar pa underhall upp till 30 ar.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Omfogning fasad 2012-2019
Lekplatser 2015-2017
Omldggning av tak 2017-2018
Tatning av garagetak 2018-2019
Brandlarm 2021
IMD miétare 2022
Tvittstugedorrar och Kéllardorrar 2020-2024
Fjarrvarmecentral 2022-2024
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen - malning,kéllare,
tvattutrustningf 393 228
Installationer — realining och golvbrunnsbyte 1072 631
Garage - killartrappan till garage 3 32750
Planerat underhall Ar Kommentar
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Passagesystem/porttelefon

2021-2026

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Attila Forai Ordforande 2025
Anders Franzén Sekreterare 2025
Mujo Pondro Vice ordférande 2026
Mario Mihovilovic Ledamot 2026
Johan Persson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bjorn Petersson Suppleant 2026
Ermin Jelacic Suppleant 2026
Jeton Momcilla Suppleant 2025
Veronica Lindstrom Suppleant 2025
Kristina Quist Suppleant Riksbyggen
Revisorer och évriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2025
Stig-Arne Derle Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter

Uppdrag

Mandat t.o.m ordinarie stimma

André Kumm-Kempe

Fortroende revisorssuppleant

2025

Valberedning Mandat t.0.m ordinarie stimma
Annika Lofstedt - sammankallande 2025
Eva Skelaj 2025
André Kumm-Kempe 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Da nya nyckeltal tillkommit och berékningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika frdn

foregdende drs nyckeltal.

Under rdkenskapséaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 810 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 45 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 46 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 809 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den januari 2024 da avgifterna hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 9,0 %

frén och med 2025-01-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 638 kr/m?/4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerdrséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 42 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 59 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning* 43 755 40 545 36 853 35992 35140
Rorelsens intékter 44014 40 790 37 341 36 262 35263
Resultat efter finansiella poster* 7053 7977 5704 3545 4879
Arets resultat 7 053 7977 5704 3545 4 879
Resultat exkl avskrivningar 11 630 11528 9035 6743 8 048
Resultat.exkl. avskrlvningar men inkl R 644 7 540 5 004 1 949 7531
reservering till underhéllsfond

Balansomslutning 97 196 92 657 82553 78 773 75 400
Arets kassaflode 9030 5120 —441 1 690 2718
Soliditet %* 36 30 24 18 14
Likviditet % 114 88 54 67 42
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 93 93 93 93 4
Avgifts- hyresbortfall % 1,1 1,3 1,2 0,9 0,7
ﬁg:f:dgslrf; tf,,f/ kvm uppldten med 890 827 751 732 724
Driftkostnader kr/kvm 510 456 447 467 424
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 482 432 418 442 391
Energikostnad kr/kvm* 205 198 179 187 175
Underhallsfond kr/kvm 823 796 746 701 637
Erf;]s(e‘tfrr\:]ermg till underhallsfond 55 74 74 89 101
Sparande kr/kvm* 242 237 196 149 182
Rénta kr/kvm 24 20 15 15 19
Skuldséttning kr/kvm* 1032 1 069 1024 1061 1097
ls)lg;?;:‘rt;‘t‘t‘fg kr/kvm uppliten med 1215 1259 1206 1250 1292
Réntekénslighet %* 1,4 L5 1,6 1,7 1,8

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika frdn
foregdende drs nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingdr i féoreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén &rsavgifterna
(inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intidktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriknas pa totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

7 | ARSREDOVISNING RBF Gula Héja Org.nr: 7460009934 )
Transaktion 09222115557541308620

Signerat AF1, AF2, MM, MP, JP, SD, MN




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlems- Upplitelse-

insatser avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for under-hall enl.

stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond

Arets resultat

26540612

43 096 979

2986 000

—1498 609

—26 143 464

0
7976 629
—2 986 000

1 498 609

7976 629

=7 976 629

7052812

Vid arets slut

2654 612

44 584 370

—19 654 226

7052 812

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

—18 166 835
7052 812
—2 986 000
1 498 609

-12 601 414

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsattning Not 2 43 755 250 40 544 888
Ovriga rorelseintikter Not 3 258 463 245 106
Summa 44 013 713 40 789 994
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =27 607 287 —24 676 914
Ovriga externa kostnader Not 5 —1828 019 —1 834 035
Personalkostnader Not 6 -2 014 333 -1 838 815
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar Not 7 —4 577 568 —3 551300
Summa rorelsekostnader =36 027 207 =31 901 064
Rorelseresultat 7 986 506 8 888 929
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 19 440
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 390 661 160 762
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1324 355 —1092 503
Summa finansiella poster -933 694 -912 300
Resultat efter finansiella poster 7 052 812 7 976 629
Arets resultat 7 052 812 7 976 629

9 | ARSREDOVISNING RBF Gula Hgja Org.nr: 7460009934

93
Transaktion 09222115557541308620

Signerat AF1, AF2, MM, MP, JP, SD, MN




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anliaggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 67 197 424 54300 339
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 38 388 52 784
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 1115726 18 163 333
Summa materiella anléiggningstillgingar 68 351 538 72 516 455

Finansiella anldggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 14 972 000 972 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 972 000 972 000
Summa anlidggningstillgangar 69 323 538 73 488 455

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 90 795 0
Ovriga fordringar Not 16 147 642 581016
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 2213935 2197 630
Summa Kortfristiga fordringar 2452372 2778 646

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 25419 700 16 389 791
Summa kassa och bank 25419 700 16 389 791
Summa omsittningstillgangar 27 872 072 19 168 437
Summa tillgdngar 97 195 610 92 656 892
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 654 612 2654612

Fond for yttre underhall 44 584 370 43 096 979

Summa bundet eget kapital 47 238 982 45 751 591

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —19 654 226 —26 143 464

Arets resultat 7052 812 7976 629

Summa fritt eget kapital —12 601 414 —18 166 835

Summa eget kapital 34 637 568 27 584 756
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 38135743 43 166 949

Summa langfristiga skulder 38135743 43 166 949

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 17 744 322 14 741 904

Leverantorsskulder Not 20 1617297 1 080 426

Skatteskulder Not 21 99 786 89 814

Ovriga skulder Not 22 18 523 16 836

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 4942 370 5976 207

Summa kortfristiga skulder 24 422 299 21905 187

Summa eget kapital och skulder 97195 610 92 656 892




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 7 986 506 8 888 929
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4577 568 3551300
12 564 074 12 440 229
Erhallen rénta 390 661 180 202
Erlagd rinta —1332 086 —1068 021
K.a.s.saﬂ(.)de fran dsn lopand.e verksamheten fore 11 622 650 11 552 410
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 326 274 —388 328
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —477 576 —329 558
Kassaflode frian den lopande verksamheten 11 471 347 10 834 525
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pagdende byggnation -412 651 —8 146 657
Kassafléde fran investeringsverksamheten —412 651 —8 146 657
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —2 028 788 -2 068 121
Upptagna l14n 0 4500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —2 028 788 2431879
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 9 029 909 5119 746
Likvida medel vid arets borjan 16 389 791 11 270 045
Likvida medel vid arets slut 25419 700 16 389 791
Kassa och Bank BR 25419 700 16 389 791
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BFNAR 2023:1. Forandringarna &r att vi nu
redovisar Rorelseresultat 1 stéllet for drets resultat samt att rdnteintékter och réantekostnader redovisas nu som Erhallen
rinta respektive Erlagd rénta. Detta har astadkommits genom att inkludera forandringar av rantefordringar och
ranteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa fordndringar.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &ndrats. Fr.o.m. rikenskapsar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare r har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Férdndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetséar i flerarsoversikten.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivnings principer for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen néir det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berédknas pa ett tillforlitligt satt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Avskrivnings ar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Slut avskrivet ar
Byggnadsstomme Linjar 50 2069
Byggnad Fasad Linjar 50 Slut avskriven
Byggnad Tak Linjar 40 Slut avskriven
Byggnad Fonster Linjar 20 Slut avskriven
Byggnad Balkong Linjar 26 2033
Byggnad El Linjar 40 Slut avskriven
Byggnad Virme — stammar Linjar 50 Slut avskriven
Byggnad fjarrvirmecentral Linjar 25 2049
Byggnad Ventilation Linjar 25 Slut avskriven
Byggnad VVS Linjar 50 Slut avskriven
Byggnad inre ytskikt o inredning Linjar 15 Slut avskriven
Byggnad Sékerhetsdorrar Linjar 5 Slut avskriven
Byggnad killardorrar samt

tviéttstugedorrar Linjar 5 2028
Byggnad Brandlarm Linjar 15 2036
Fiberinstallation Linjar 15 2029
Utrustning IMD Linjar 5 2028
Handledare/ledstang Linjar 10 Slut avskriven 2022
Passagesystem Linjar 20 2025
Jordfelsbrytare Linjar 20 2029
Utemiljo Linjar 37 Slut avskriven
Byggnad Garage Linjar 30 Slut avskriven
Garage Tak Linjar 30 2049
Garageportar Linjar 10 2029

Garage Oljeavskiljare Linjar 20 2039

Garage ramper Linjar 10 2030
Inventarier Linjar 5 2028

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider* 29 356 416 26 808 912
Hyror, lokaler 771 948 750 741
Hyror, garage 1358 440 1319080
Hyror, p-platser 552396 540 634
Hyror, 0vriga (uteplatser) 148 308 147 134
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —185417 =220 735
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —104 688 —143 424
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -189 176 —175 664
Brinsleavgifter, bostider (Arsavgift virme) 7 065 216 7065216
Elavgifter inkl IMD investeringskostad fran 2024 2 058 904 1 694 962
Ovriga lokalintikter 77521 69 545
Ovriga avgifter - IMD serviceavgifter 202 176 0
Balkonginglasning 2456 814 2456 100
Ovriga ersittningar — Pant- och &verlitelse- avgifter 95 536 118 333
Fakturerade kostnader diver intdkter for taggar, solarie, kontrollavgifter mm 90 874 114 063
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-18 -9
Summa nettoomsittning 43 755 250 40 544 888

*Arsavgifien inkl vatten och utan virme samt den indivuella el kostnaden.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna bidrag och ersittningar for personal 173 939 173 759
Ovriga rorelseintiikter — pAminnelser, skadestands ersittning mm 65 286 11 483
Forsdkringserséttningar 19 238 59 864
Summa ovriga rorelseintakter 258 463 245 106
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1 498 609 —1292 675
Reparationer -3 024210 —1792 357
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —1104 820 —-1078 253
Tomtrattsavgild —2 299 825 -2 299 775
Forsdkringspremier —695 476 =579 563
Kabel- och digital-TV —855 046 =711 166
Aterbiring fran Riksbyggen 5800 46 000
Systematiskt brandskyddsarbete —13 491 -99 711
Serviceavtal —179 662 —194 532
Obligatoriska besiktningar —97 063 —24 801
Bevakningskostnader —210 134 —205 966
Sno- och halkbekdmpning* —482 925 —170 640
Statuskontroll =501 740 =273 692
Forbrukningsinventarier =221 545 —208 024
Fordons- och maskinkostnader -1 828 -1754
Vatten -2 729 561 —2 408 272
Fastighetsel —2 828 208 -2 309 120
Uppviarmning -5 562 650 —5994 527
Sophantering och atervinning —336 909 —353 932
Forvaltningsarvode drift** —4 969 386 —4 724 155
Summa driftskostnader —-27 607 287 -24 676 914

*Pa grund av sent inkommen faktura pd ca 230 Tkr dr snokostnaden for ldg 2023 och for stora pa 2024.

**Posten avser fastighetsskotsel, lokalvard och utemiljo mm
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Fritidsmedel =7182 —7992
Forvaltningsarvode administration —1 144 303 —1102 573
Hyra inventarier -2 929 -2 989
IT-kostnader -9 099 -9 200
Arvode, yrkesrevisorer —23 500 —23 250
Ovriga forvaltningskostnader —22 438 —6 680
Kreditupplysningar -4 519 —20 694
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —97 716 —116 067
Representation —32 471 —24 371
Kontorsmateriel —45 958 —45 331
Telefon och porto —20931 -32 679
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2 021
Tidskrifter och facklitteratur —689 —689
Medlems- och foreningsavgifter —37 531 —36 369
Konsultarvoden 0 -15 679
Bankkostnader —18 679 —17 740
Advokat och réttegangskostnader —96 075 —115 638
Ovriga externa kostnader* —263 999 —254 075
Summa dévriga externa kostnader -1 828 019 -1 834 035

*Posten bestdr av enegi tjdnst samt ovrig kostanad sa som utdlning av drsredovisning, registreringskostnader mm

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Lon till 6vrig personal —1 085 635 —1 048 533
Styrelsearvoden —190 499 —185 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —28 575 —16 967
Pensionskostnader* —272 258 -159 011
Ovriga personalkostnader =17 750 —17 334
Sociala kostnader —419 615 —411 221
Summa personalkostnader -2 014 333 -1 838 815

Medelantalet anstédllda har under aret varit 2 personer.

*Kredit inkommit under 2023, som avser fran 2021 tom dec 2023 dérav betydligt l4gre kostnad 2023 &n 2024.
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anlaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader* -3 562 881 -2 536 613
Avskrivning Markanlidggningar =369 204 =369 204
Avskrivning Anslutningsavgifter —134 433 —134 433
Avskrivningar tillkommande utgifter —496 654 —496 654
Avskrivning Maskiner och inventarier —14 396 —14 396
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =4 577 568 -3 551 300
anlaggningstillgangar
*Fjdrrvirmevcentral samt kéillar och tvdittstugedorrar har tillkommit under 2024 for avskrivning
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 19 440
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 0 19 440
Avser utdelning fran Riksbyggen
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 5980
Rénteintékter fran likviditetsplacering 383 018 139 751
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 2 094 6977
Ovriga rinteintikter 5550 8 054
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 390 661 160 762
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —1324 355 —1092 503
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 324 355 -1 092 503
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 104 607 911 104 607 911
Tillkommande utgifter 6 068 330 6 068 330
Anslutningsavgifter 2016 500 2016 500
Markanldggning 21413 351 21413 351

134 106 092 134 106 092

Arets anskaffningar
Byggnader 17 460 258

17 460 258 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangeringar byggnader fjarrvirmecentral —3 220417

-3 220 417 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 148 345 932 134 106 092

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —58 110 018 —55 573 405
Anslutningsavgifter —1209 900 —1075 467
Tillkommande utgifter —4 433 889 -3 937235
Markanldggningar —16 051 945 —15 682 741
=79 805 752 ~76 268 849

Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 562 881 -2 536 613
Arets avskrivning anslutningsavgifter —134 433 —134 433
Arets avskrivning tillkommande utgifter —496 654 —496 654
Arets avskrivning markanliggningar —369 204 —369 204

=4 563 172 =3 536 904
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -84 368 924 =79 805 753
Ackumulerade utrangering avskrivning
Utrangerade fastighetens fjarrvirmecentral 3220417

-3 220 417 0
Restvidrde enligt plan vid arets slut 67 197 424 54 300 339

Varav

Byggnader 60 395 270 46 497 893
Anslutningsavgifter 672 166 806 600
Tillkommande utgifter 1 137 787 1 634 441
Markanldggningar 4992 201 5361 405
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Not 11 Byggnader och mark-Fortséattning

Taxeringsvarden

Bostédder 485 000 000 485 000 000
Lokaler 4 858 000 4 858 000
Totalt taxeringsvarde 489 858 000 489 858 000
varav byggnader 369 858 000 369 858 000
varav mark 120 000 000 120 000 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier, verktyg och installationer 1524318 1452 340
1524 318 1452 340
Arets anskaffningar
Inventarier, verktyg och installationer 0 71978
0 71978
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1524 318 1524 318
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier, verktyg och installationer —1471534 —1457139
-1471 534 -1 457 139
Gjorda avskrivningar pa arets utrangeringar
Utrangering Inventarier, verktyg och installationer - gjord avskrivning
0 0
Arets avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer —14 396 —14 396
-14 396 -14 396
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier, verktyg och installationer —1 485930 —1471534
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =1 485 930 =1471 534
Restviarde enligt plan vid arets slut 38 388 52784
Varav
Inventarier, verktyg och installationer 38 388 52784
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Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende arets borjan 18 163 331 10 016 675
Arets anskaffning 412 652 8 146 656
Arets omklassificering -17 460 257 0
Vid arets slut 1115726 18 163 331
*Passagsystem och Las kvarstar som pagaende underhéll efter 2024 ars utgéng.
Varav poster ingaende i pagadgaende
Passagsystem pagar - berdknas klart 2026* 1115726 1 062 858
Gaveldorr kéllare Aktiverad 2024 2178313 2 148 500
TvittstugedorrarAktiverad 2024 1583 149 1575085
Fjarrvarrmecentraler Aktiverad 2024 13 698 795 13 376 888
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 972 000 972 000
Summa andra langfristiga fordringar 972 000 972 000
Andelar i Riksbyggen
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2024-12-31 2023-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 44 141 —6 866
Kundfordringar 46 654 6 866
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 90 795 0
Not 16 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 147 642 581016
Summa ovriga fordringar 147 642 581 016
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 778 933 695 476
Forutbetalda driftkostnader 50779 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 217 287 210 837
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 036 141 392
Forutbetald tomtrattsavgild 1 149 900 1 149 925
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2213 935 2197 630
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Not 18 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Handkassa 8939 7700
Bankmedel 16 956 952 9092 934
Foretagskonto 158 923 251212
Transaktionskonto 8294 886 7 037 945
Summa kassa och bank 25419700 16 389 791

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 55 880 065 57 908 853
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut =17 744 322 —14 741 904
Langfristig skuld vid arets slut 38135743 43 166 949

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

SWEDBANK 3,01% 2025-02-28 6 330 000,00 0,00 390 000,00 5940 000,00
SWEDBANK 3,13% 2025-02-28 7001 973,00 0,00 300 000,00 6701 973,00
SBAB 0,91% 2025-11-14 3 945 146,00 0,00 100 000,00 3 845 146,00
SWEDBANK 3,80% 2026-05-25 4455 000,00 0,00 90 000,00 4365 000,00
SWEDBANK 2,24% 2026-06-17 8 066 188,00 0,00 198 788,00 7 867 400,00
SWEDBANK 3.21% 2026-12-22 8 639 947,00 0,00 100 000,00 8539 947,00
SWEDBANK 1,00% 2027-08-25 3173 272,00 0,00 100 000,00 3073 272,00
SWEDBANK 1,18% 2028-04-25 4704 863,00 0,00 125 000,00 4579 863,00
SWEDBANK 1,18% 2028-04-25 8168 193,00 0,00 125 000,00 8043 193,00
SBAB 2,50% 2029-02-12 3424 271,00 0,00 500 000,00 2924 271,00
Summa 57 908 853,00 0,00 2 028 788,00 55 880 065,00

*Senast kinda rintesatser

Under nasta rakenskapsér ska foreningen amortera 2 047 203 kr (inkl ars amotering for 1an som omsétts inom

kommande ar) varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem

aren dr ca 10 236 015 kr arligen

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 2 swedbansks ldn och 1 SBAB lan 16 487 119 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att

avsluta lanefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
(Om fem dr har samtliga ldan forfallit for omforhandling)

Not 20 Leverantorsskulder

2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 1617297 1 080 426
Summa leverantorsskulder 1617 297 1080 426
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Not 21 Skatteskulder

2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 79 224 61 115
Beriknad sarskild 16neskatt pa pensionskostnader 20 562 28 699
Summa skatteskulder 99 786 89 814

Not 22 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 0 6 866
Skuld for moms —33 442 —38 531
Skuld sociala avgifter och skatter 41 873 42 154
Clearing 10 092 6 347
Summa évriga skulder 18 523 16 836

Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner 320922 330 742
Upplupna sociala avgifter 169 667 169 286
Upplupna rintekostnader 113 179 120910
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 32 641 338 389
Upplupna elkostnader 363 502 260 058
Upplupna vattenavgifter 236 283 211 630
Upplupna virmekostnader 732 697 816 363
Upplupna kostnader for renhéllning 27 066 26 226
Upplupna revisionsarvoden 51575 44 292
Upplupna styrelsearvoden 190 500 185 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 83 422 274 979
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2620916 3197583
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 4942 370 5976 207
Not 24 Stillda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 105 040 700 105 040 700

Not 25 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Gula Hoja, org.nr 746000-9934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gula Hoja for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer &r nédvéndig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om férhadllanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

. skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Gula Héja fér ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér fdreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omrdden och férhallanden som &r véasentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertradelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor

Stig-Arne Derle
Fértroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans 4ger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som &dgare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hiar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pé foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir véljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsadtid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
dverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrattshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsféreningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande férvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster
t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utférdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra véra atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
paverkan pé miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgdngar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansridkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhéll

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetséar. T forvaltningsberéittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras 1 Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter ar intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Léangfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintéikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del ar finansierad med lan.

Stéllda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rianteintékter &r
skatteftia till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat varde for fastigheten.

For sméhus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hdandelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" s Arsredovisningen dr upprittad av
R B F G u I a H OJ a styrelsen for RBF Gula Hoja i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och kopare bra mdjligheter att bedéma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn 161 hela Liret
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