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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Svenstorp nr 2 med séate i Malmé org.nr. 746000-1279 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1944. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-12-14.

Foreningen &ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet Uppléats av Avgaldsperiod Nasta fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Arligheten 3 Malmd Kommun 10 &r 2029-01-01 1944
Friheten 5 Malmd Kommun 10 ar 2029-01-01 1944
Fyndigheten 1 Malmé Kommun 10 ar 2029-01-01 1944
Troheten 2 Malmé Kommun 10 ar 2029-01-01 1944

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforséakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar ej styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2025-01-01.

Antal Benadmning Total yta m2
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 310
184 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9601
68 p-platser 0
1 lokaler (hyresratt) 99
Totalt 255 objekt 10010

Foreningens lagenheter fordelas pa: 5 st 1 rok, 162 st 2 rok, 17 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Tinh Tinh Diec Ordférande 2022-07-16
Nils Malmberg Ledamot 2022-07-16
Mersiha Karat Ledamot 2022-04-29
Linn Borneskog Ledamot 2022-07-16
Lina Rosenkvist Ledamot 2020-12-11
Jeanette Lindoff Suppleant 2023-07-14
Peter Nilsson Suppleant 2023-07-14
Anette Henriksson Suppleant 2023-07-14

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Ledaméterna Mersiha Karat, Linn Borneskog, Tinhtinh Diec, Lina
Rosenkvist samt Nils Malmberg och suppleanterna Jeanette Lindoff, Peter Nilsson samt Anette Henriksson.
Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande méte och arsstamma.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Ann-Charlott Persson vald av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Ernst & Young
AB.

Valberedning har varit: Johan Kristnesson och Ann-Marie Sjunnesson valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-04-13. P& stamman deltog 42 rostberéttigade medlemmar varav 5 via fullmakter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.

En forandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Styrelsens storsta utmaning under 2023 har varit renovering av foreningens balkonger. Arbetet har gatt smidigt, tack vare
medlemmar som har varit hjalpsamma med att Iana ut sina parkeringsplatser nar behov har uppkommit. Under renoveringens
gang har styrelsen ocksa fatt mycket hjalp av medlemmar som har uppmarksammat felaktigheter, allt fran rosafargade
lagningar till sékerhetsfaror for omgivningen. Trotts detta omfattande underhall, som kravde ett stort lan, ar féreningens
ekonomi fortfarande stark. Belaningsgraden beréknas vara lag for en forening i var storlek.

Arets stora fokus har &ven legat pd att forbattra var 20-ariga underhélisplan i sikte att uppna ekonomisk l&ngsiktighet.
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts

Artal

2020
2020
2018
2016
2013
2012
2003
2003
2002
2001
1997
1993
1993

Andamal

Tvattning av fasaderna

Installerat reningsverk for varmesystem
Gemensam el

Relining

Varme (Totaldversyn — alla termostater utbytta och centrala pumpar/styrsystem),
Vattenstammar

Tvattstugor

Bredbandsné&t 100 Mbit

Avloppstammar (Spolrensade och besiktigade)
Innergardar

Tack

Fonster

El

Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgarder:

1. Renovering av balkonger som inneburit att:

rikta balkongernas placering mot armeringarna
gjuta om cementplattorna

ta bort gamla rester av infastningar

byta balkongskydden

laga gamla sprickor

2. Rensning av avlopp i lagenheter och lokaler inklusive filmning av avloppsréren.
Filmningen &r ett forebyggande arbete for att kontrollera att den gamla reliningen fortfande ar hel, resultatet visade att vara
avloppsror kommer att halla i manga ar till.

3. Rensning av venitlationskanaler som gar till skorstenen.

4. Slamsugning av 36 brunnar.

5. Besiktning av tak med val godkant resutat, endast taksakerhet behdver ¢kas (enligt nya krav) for eventuella arbetare som
behover vistas pa taket.

Foreningen planerar foljande atgarder under de narmaste 3 aren:
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Artal Andamal

2024 Byte av ventiler till element. Lagning och malning av sockel. Lagning och malning av skarmtak per entré.
Malning av staldorrar till sopnedkast. Lagning av betongtrappor.

2025 Forbattring av innervéaggar i trapphus. Omlaggning av asfalt och linjemarkering av p-platser. Byte av ventiler
till vattenror (kallare). Uppgradering av porttelefon.

2026 Byte av galv och lack pa stuprér och hangrannor. Luftbehandling, rensning av skorsten och sétta insatsror
eller genomfora relining.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 26 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 237 och under aret har det tillkommit 32 och avgatt 31 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 238.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 247 172 176 205 145
Skuldsattning, kr/kvm 2 469 1287 1294 1298 1302
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2575 1342 1349 1353 1357
Rantekanslighet, % 3 2 2 2 2
Energikostnad, kr/kvm 298 315 269 230 242
Arsavgifter, kr/kvm 851 785 765 754 739
Arsavgifter/totala intakter, % 90 93 93 93 95
Totala intékter, kr/kvm 943 845 824 813 781
Nettoomséttning, tkr 9028 8364 7983 7 650 7911
Resultat efter finansiella poster, tkr 1705 1288 1247 796 -190
Soliditet, % 6 1 =17 -19 =27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 140 225 0 0 140 225
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 545 000 0 0 545 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4952 195 0 232537 5184732
S:a bundet eget kapital, kr 5637 420 0 232537 5869 957
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -6 764 099 1288 346 0 -5708 290
Arets resultat, kr 1288 346 -1288 346 1705 202 1705 202
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -5475753 0 1705 202 -4 003 088
S:a eget kapital, kr 161 667 0 1937739 1866 869

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 567 000 kr samt ianspraktagande skett med 334 463 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -5475 753
Arets resultat, kr 1705 202
Reservation till underhallsfond, kr -567 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 334 463
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -4 003 088

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -4 003 088

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 9027 791 8364 251
Ovriga intikter 3 412 706 95918
9 440 497 8 460 169
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -242 456 -221 017
Planerat underhall 5 -334 463 0
Driftskostnader 6 -5550929 -5 696 737
Ovriga kostnader 7 -436 951 -411 950
Personalkostnader 8 -256 802 -224 909
Avskrivningar -437 331 -436 259
-7 258 932 -6 990 872
Rorelseresultat 2 181 565 1469 297
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 30931 4227
Réntekostnader och liknande resultatposter -507 296 -185 178
-476 365 -180 951
Arets resultat 1705 202 1288 346
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader 9 5742 048 6150 942

Inventarier 10 70 376 80430

Pagéende nyanldggningar 11 14 115610 416 300
19 928 034 6 647 672

Summa anléiggningstillgdngar 19 928 034 6 647 672

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 13519 21716

Avrékningskonto HSB Malmd 6778 023 5007 097

Ovriga fordringar 12 15322 13 583

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 892 585 873 368

7 699 449 5915 764

Kassa och bank 2 623 808 2 287 452

Summa omsiittningstillgangar 10 323 257 8203 216

SUMMA TILLGANGAR 30 251 291 14 850 888
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 140 225 140 225

Upplatelseavgifter 545 000 545 000

Fond for yttre underhall 14 5184732 4952195

5 869 957 5637 420

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -5708 290 -6 764 099

Arets resultat 1705 202 1 288 346
-4 003 088 -5 475753

Summa eget kapital 1 866 869 161 667

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 7 481 909 8 797 453

Summa langfristiga skulder 7 481 909 8797 453

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 17237 544 4 088 000

Leverantorsskulder 947 860 396 812

Aktuella skatteskulder 23301 17 107

Ovriga skulder 18 0 12 629

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 2 693 808 1377 220

Summa Kkortfristiga skulder 20902 513 5891 768

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 251 291 14 850 888
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Kassaflodes analys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1705 202 1 288 346
Avskrivningar 437 331 436 259
Kassaflode frin den lopande verksamheten

fore forindring av rorelsekapital 2 142 533 1724 605
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -10 402 -16 283
Foréndring av kortfristiga skulder 1 858 843 -111 248
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3990974 1597 074
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -13 717 692 -66 219
Kassaflode frian investeringsverksamheten -13 717 692 -66 219
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 11 940 000 0
Amortering av 14n -106 000 -64 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 834 000 -64 000
Arets kassaflode 2107 282 1466 855
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 7 294 549 5827 694
Likvida medel vid rets slut 9 401 831 7 294 549
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kassaflodesanalysen dr uppréttad enligt indirekt metod.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhéallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2023.

Anliggningstillgangar
Avskrivning sker linjért over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,65 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Transaktion 09222115557514354048

Signerat TTD, LB, MK, LR, NM, AP, EM



2023 ARSREDOV'SN'NG Bostadsrattsforeningen Svenstorp nr 2 12 (19)

746000-1279

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022

Arsavgifter bostider 7 436 880 7 055 658
Hyresintékter 345 456 342 228
Arsavgifter lokaler, ¢j moms 317 988 301 725
El moms 743 552 482 324
Uppvérmning, moms 15 540 14 016
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, ¢j moms 167 475 167 400
Bredbandsabonnemang och IP telefoni, moms 900 900
9 027 791 8 364 251

I arsavgift ingar vatten, bredband och IMD el och virme enligt forbrukningen

Not 3 Ovriga intikter

2023 2022

Erséttning frén forsékringsbolag 0 2875
Ovriga intikter 49110 27 687
Overlatelseavgift 34 138 28 992
Andrahandsuthyrningar 38769 29 458
Fastighetsskatt 6756 6 756
Gemensambhetslokal 0 150
Erhéllna bidrag 283 933 0
412 706 95918

Not 4 Reparationer

2023 2022

Lopande underhéll, dvrigt 0 744
Lopande underhall tele /TV/passage 0 -1 201
Lopande underhall av bostader 19 872 11266
Lopande underhéll av gemensamma utrymmen 1857 8296
Lopande underhall tvéttutrustning 58 035 20 309
Lopande underhall av installationer 22779 8 596
Lopande underhall Va/sanitet 20 215 45 681
Lopande underhall virme 16 466 14 042
Lopande underhall ventilation 0 840
Lopande underhall el 0 1574
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 3612 2 968
Lopande underhall av markytor 0 8 744
Reparation forsdkringsdarende 99 620 99 159
Oresutjimning -1
242 456 221 017
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall va/sanitet
Planerat underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Bredband
Tomtréttsavgélder
Kabel Tv
Fastighetsskatt
Besiktningskostnader
Snorenhallning
Serviceavtal
Fastighetsforsakringar
Forbrukningsmaterial
Forvaltningsavtal
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2023

227 048
107 415
334 463

2023

785 784
607 239
1777211
594 983
212 557
178 497
659 934
116 600
320 246
18 370
65 437
49 168
158 849
6 054

0

5550 929
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2022

oS O

2022

777 584
1125583
1547190

482016

189123

165519

659 934

107 360

307 366

62 620
36410
66 867
146 992
19 796
2377
5696 737
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Not 7 Ovriga kostnader

2023 2022
Forvaltningsarvoden 175 500 166 708
Revisionsarvoden 31317 29 750
Overlatelser och pantforskrivning 56 166 45120
Avgifter for juridiska atgarder 22 449 4700
Servicekostnader for fordelningsmétning 28 225 38351
Underhallsplan 15 289 14 986
Bankkostnader 1624 1550
Telefon och post 2269 3750
Konsultarvoden 0 16 156
Medlems- och foreningsavgifter 9620 9620
Foreningsstimma/styrelse 31019 20 838
Inkasso 5154 2113
Lokalhyra 0 11 875
Datorutrustning och programvara 0 1985
Ovriga forvaltningskostnader 50571 59132
Konstaterade forluster p& kundfordringar 0 -15 485
Ovriga kostnader 1 050 800
Forbrukningsmaterial 2282 0
Kostnad for hemsida 2469 0
Kontorsmateriel och trycksaker 1944 0
Oresutjimning 3 1
436 951 411 950
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2023 2022
Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode 160 749 166 027
Ersittningar till 6vriga fortroendevalda 38 626 5110
199 375 171 137
Sociala kostnader
Sociala kostnader 57 427 53772
57 427 53772
Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 256 802 224 909
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Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Aktivering laddplatser
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Markanldggning

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende virde markanliggning

Bokfort viarde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde
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25248 846
18 383
25267229

-19 097 904
-427 277
-19 525181

57 000

-57 000
0

5742 048
76 955 000

45 832 000
122 787 000

2023-12-31

507 507
507 507

-427 077
-10 054
-437 131

70 376

Signerat TTD, LB, MK, LR, NM, AP, EM

2022-12-31
25248 846
25248 846
-18 671 699
-426 205
-19 097 904
57 000

-57 000
0

6 150 942
76 955 000

45 832 000
122 787 000

2022-12-31

507 507
507 507

-417 023
-10 054
-427 077

80 430
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Not 11 Pigiende nyanliggningar

Projektet balkonger har fortsatt och berdknas vara helt klart i januari 2024.

Ingdende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgédende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran moms

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupen intikt el, virme, va, renh
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna tomtrattsavgilder

Upplupen forsakring

Transaktion 09222115557514354048

2023-12-31

416 300
13699 310
14 115 610

14 115 610

2023-12-31

12 964
2358
15 322

2023-12-31

288 218
107 721
329967
166 679
892 585

Signerat TTD, LB, MK, LR, NM, AP, EM

2022-12-31

350 081
66 219
416 300

416 300

2022-12-31

13 583
0
13 583

2022-12-31

284 844

99 708
329967
158 849
873 368
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Not 14 Fond for yttre underhall

2023-12-31
Belopp vid arets ingang 4952 195
Avsittning yttre fond 567 000
lanspréktagande -334 463
5184 732
Not 15 Stillda sikerheter

2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 22 432 800
22 432 800

Not 16 Skulder till kreditinstitut

2022-12-31

4493 195
459 000

4952 195

2022-12-31

22 432 800
22 432 800

17 237544 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga ihop med nédsta ars amortering. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och
lanen omsitts vid forfall. Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 106 000 kr.

Beriknad skuld om 5 ar 22 959 453 kr.

2023-12-31
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ér fran balansdagen. 17 237 544
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar fran balansdagen 7481 909
24719 453

Transaktion 09222115557514354048 Signerat TTD, LB, MK, LR, NM, AP, EM

2022-12-31

4 088 000
8797 453
12 885 453
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Not 17 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av 14n.

Léangivare

Stadshypotek 397794
Stadshypotek 498604
Stadshypotek 583501
Stadshypotek 506939
Stadshypotek 617001

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Redovisningskonto for moms

Transaktion 09222115557514354048

Riintesats
%

0,68
22
4,6840
2,4
4,65

Datum for
omséittning

2024-01-30
2025-03-30
2024-03-28
2025-04-30
2024-09-01

Signerat TTD, LB, MK, LR, NM, AP, EM

Lanebelopp
2023-12-31

1267 544
4 000 000
3982 000
3529909
11 940 000
24719 453

2023-12-31

0
0

Lanebelopp
2022-12-31

1307 544
4 000 000
4 000 000
3577909
0

12 885 453

2022-12-31

12 629
12 629
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader-14n 63 726 15794
Forutbetalda hyror och avgifter 785127 767 160
Upplupen virme 252 600 223270
Upplupen el 64 656 142 822
Upplupna I6ner och sociala avgifter 187 067 166 809
Upplupen sophdmtning 22 457 12 739
Beréknat arvode for revision 30 000 28 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1138214 20 627
Upplupet vatten 149 962 0
Oresutjimning -1 -1
2 693 808 1377220
Denna arsredovisning har signerats digitalt.
Tinh Tinh Diec Lina Rosenkvist
Ordforande
Linn Borneskog Mersiha Karat
Nils Malmberg
Var revisionsberittelse har 1dmnats
Ann-Charlott Persson Erik Mauritzson
Av foreningen vald revisor Extern revisor
Ernst & Young AB

Transaktion 09222115557514354048

Signerat TTD, LB, MK, LR, NM, AP, EM



Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Svenstorp 2, org.nr 746000-1279

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for
bostadsrattsféreningen Svenstorp 2 fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Transaktion 09222115557514362673

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r I&mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberé&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett séatt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att drsredovisningen har uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Signerat AP, EM



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av bostadsrattsforeningen
Svenstorp 2 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller foérlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Transaktion 09222115557514362673

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé enligt det datum som framgdr av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Ann-Charlott Persson
Fértroendevald revisor

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor

2(2)

Signerat AP, EM



ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Bostadsriéttsféreningen Svenstorp nr 2 signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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Bolagsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Bostadsréttsféreningen Svenstorp nr 2 signerades av fbljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



