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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens foretagsnamn och site

Bostadsréttsforeningens foretagsnamn ar HSB Bostadsréttsforening Huggaren i Malmeo. Styrelsen har sitt
séte 1 Malme.

§ 2 Bostadsréttsféreningens verksamhet

Bostadsrattsfdreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsl4genheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna for
nytijande utan tidsbegransning.

Vidare har bostadsrttsforeningen 61 indamé] att framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrattsforeningen samt for att starka gemenskapen och tiligodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet med enknytning il boendet.
Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom ait verka for en langsiktig halibar
utveckling,

Bostadsratl 4r den ratt § bostadsratisforeningen, som en medlem har P4 grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas bostadsrétishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det f5ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsratisforeningen,

Bostadsréttsforeningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsforeningen bor genom ett strskilt tecknat avtal uppdra &t HSB ait bitrada
bostadsrattsforeningen i forvaltningen av dess angelsgenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid &verlatelse

Ett avtal om overlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Kopehandlingen ska innehalla uppgifter om den lagenhet som overtatelsen avser
och om ett pris. Motsvarande géller vid byte och gava.

Om 6&verlitelseavtalet inte upplyller formkraven ar Gverlitelsen ogiltig,

§ 5 Ratt till mediemskap

Inirade i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som & medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
forening som bostadsrattsforeningen 4r medlem i, och

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrﬁttsfﬁrenjngens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i bostadsrattsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har 6vergéti till bostadsratishavarens make far maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till annan nérstiende person som varakiigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsrait dvergatt till far inte nekas intrade i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsratisforeningen skaligen bor
godta forvarvaren som bostadsrattshavare, Om det kan antas att forvirvaren inte avser att bositta sig
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permanent i bostadsidgenheten har bostadsréttsforeningen 1 enlighet med bostadsréttforeningens
andama] réit att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HISB ska beviljas mediemskap i bostadsritisféreningen.

Juridisk person som férviarvat bostadsratt til] en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidstindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvérvat bostadsratt H11 bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap, :

En juridisk person som 4r medlem | bostadsratisféreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom &verlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet som
inte ar avsedd for fritidsandamal. Samtycke behdvs inte vid exckutiv forsaljning eller tvangsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviry som £0rs av en kommun eller en
region.

§ 6 Andelsforvary

Den som forvarvat andel i bostadsratt 1] bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitien efter
forvirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt ssmmanboende nérstiende
personer.

§ 7 Famlljerittsliga forviry

Om en bostadsrtt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits tilt medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana férvarvaren att inom sex

§ 8 Rétt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsratt svergat till ny imehavare, far denne ntsva bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas mediemskap i bostadsréittsféreningen.
Ett dodsbo efter en avliden bostadsrattshavare far ntova bostadsritten trots att dodsboet inte &r

medlemskap. Om uppmaningen inte fljs, far bostadsratten tvimgsforsalias for dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har Dantrétt i bostadsratten och forvirvet skett genom tvéngsforsaljning eller
vid exekutiv forsalining, kan tre ar efter forvérvet uppmanes att inom sex manader visa aft nigon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsrétisforeningen, har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap.

8 9 Prévning av medlemskap

Friga om att anta en medlemn avgors av styrelsen,

Styrelsen ér skyldig att avgora fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullsténdig ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begira kreditupplysning
gvseende stkanden.
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§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten overgatt till nekas medlemskap 1
bostadsréitsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekntiv forsiljning och tvéngsfc‘)rsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

- Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittslagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska faststallas s att foreningens ekonomi ar langsiktigt hillbar. Arsavgiften ska ticka
bostadsritisforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering £or underhall
av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhallsplan. Om inre fond finns ngér
aven fondering f6r inre underhall.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen. Beslut om 4ndring av andelstal som medfor
ndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beshutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pé foreningsstamman gitt med pa beshutet.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av féreningsstamma. Regler for giltigt beshut anges i
bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgifiens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Cm inte arsavgifien betalas i ratt tid ntgar
drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgifien fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader m.m.

T drsavgiften ingaende ersittning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhalining kan
beraknas efter forbrukning, For informationsoverforing kan ersdtining bestimmas t111 lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplateise-, Sverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift fér
' andrahandsuppléatelse

Upplételseavgift, sverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.
Bostadsrattsforeningen far ta ut verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsratishavaren med ho gst 1 procent av
prisbasheloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialforsakringsbalken och faststills for Gverlatelseavgift vid anstkan
om mediemskap och for pantséttningsavgift vid underriticlse om pantsatining.

Avgift for andrabandsupplételse kan tas ut efter beshit av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsréittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten ar uppléten. Upplatelse under del av en kalenderménad raknas som en
hel kalenderméanad,

Bostadsrattsforeningen far i ovrigt inte ta ut sarskilda avgifter for Atgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgér drojsmélsranta enligt réintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt piminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersattning fr inkassokostnader m.m.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsréttsforeningens rakenskapsir omfattar tiden 15eptember - 31 augusti.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstamma ska styrelsen till revisorerna ldmna arsredovisning,
Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatréikning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredevisningshandlingar, revisionsberattelsen och styrelsens forkiaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberatielsen ska hallas tillgangliga for medlemmarna minst tva veckor fére den foreningsstamma
pé vilken de ska behandlas,

§ 14 Féreningsstimma

Foreningsstamman &r bostadsrattsfereningens hogsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstamma ska hllas inom sex ménader efter utgingen av varje rikenskapsar,
Extra foreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdamma ska ocksa
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostbersttigade.
Begaran ska ange vilket srende som ska behandlas,

Foreningsstimman fér besluta att den som inte ar medlem ska ha riitt att nérvara eller pa annat sitt
t6lja forhandlingarma vid foreningsstimman. Eit sddant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberittigade som dr narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, tepresentant for HSB, ombud, bitriden och andra stdmrnofunktiondrer har
alltid rétt att narvara vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftli gen anmila
#rendet till styrelsen fare oktober manads utgéng.

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till foreningsstamma,

Kallelse till foreningsstaimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé
foreningsstimman.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstamma far utfardas fidigast sex veckor fore
foreningsstimman och ska utfardas senast tva veekor fore foreningsstamman. Kallelsetiden giller aven
om en extra foreningsstimma ska behandla fréga om stadgeandring.

Kallelse anslés pa lamplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kailelse ska enligt
lag 1 vissa fall stindas till varje medlem vars adress ir kind for bostadsraitsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinarie foreningsstamma ska forekomma:

1. fSreningsstimmans Sppnande

2. val av stimmoord{trande

3. anmélan av stsmmoordforandens val av protokollforare
4. godkannande av rostlangd

5. irdga om nérvarorstt vid foreningssiimman

6. godkinnande av dagordning
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7. val av tvé justerare

8. val av minst tva rostraknare

2. irhga om kallelse skett 1 behorig ordning

10. genomgéng av styrelsens drsredovisning

11. genomgéng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

13, beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller fortyst enligt den faststalida
balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om anta] styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande

18. val av ovriga styrelseledaméter och suppleanter

19. presentation av HSB-ledamot

20. beslut om antal revisorer och suppleant

21. val av revisor/er och suppleant

22. beslut om antal ledamater i valberedningen,

23. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

24. val av fullmaktige och ersattare samt dvriga representianter i HSB

25. av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna frigor och av medlemmar anmaida drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstdmmans avshitande.

Extra féreningsstamma
P extra foreningsstamma ska kallelsen, wtover purikt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitrade

Pé foreningsstamma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
| tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bosiadsratisforeningen har medlemmen en
10st.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt,

En medlems ratt vid foreningsstamma utovas av medlemmen personligen eller den som &
medlemmens stallforetradare cnligt lag eller genem ombud.

Ombud ska 1amna in skriflig daterad fullmakt. F ullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar
frém uiférdandet. Medlem far foretradas av valfritt ombud, Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem fér medfra ett valfritt bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstammans beslut utgors av den mening som har f3tt mer 4n haiften av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den menig som stammoordfranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet fomréttas.

For vissa beslut kravs stirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om négon vid shiten omrSstning inte avlamnar réstsedel eller avlamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.
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§ 20 Protokoli vid féreningsstimma
Ordftranden vid foreningsstaimman ska se 4l att det fors protokoll.

1 friga om protokollets innehall galler att;

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in i protokoliet, samt

3. om rostning har skett ska resuliatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfsraren. Protokollet ska justeras av stammoordforanden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare,

Senast tre veckor efier foreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for mediemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styreise

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledamoter med hogst fyra suppleanter. Av

dessa utses en styrelseledamot och hé gst en suppleant for denne av styrelsen for HSR.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordférande och ovriga styrelseledamoter och suppleanter,
Mandattiden &r hogst tvi ar, Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden for halften, eller vid udda tal nérmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv med undantag av styrelsens ordf6rande som viljs av

foreningsstimman.

Om styrelsens ordfrande Jimnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig valja
styrelseordférande for tiden till nasta foreningsstamma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styreisen utser ocksa ansvarig for introduktion och utbildning av
medlemmar tnom bostadsrittsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen
kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamétter, att tvA tillsammans teckna
bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsfdrhet och majoritetskrav

Styrelsen ar besluisfor nar fler n halften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beshit giller den mening de flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
mening som styrelsens ordférande bitrader, Nar minsta antal styrelseledamater for beshutsforhet 4r
nérvarande krévs enhéllighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som ar javig anses som frénvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride ®

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protekoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollftrare. Protokollet ska justeras av ordforanden for sammaniradet, om denne inte har fort
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har ritt att £ avvikande mening antecknad i1l protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har titt att ta del av styrelseprotokoil. Styrelsen forfogar sver
m&jligheten att 14a annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummerfoljd och forvaras Pé ett betryggande sati.
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hogst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, vriga valjs av foreningsstimman. Mandattiden 4r ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen ar avslutad och revisionsberaticlsen lammnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forklaring 1iil ordinarie
[oreningsstdmma over gjorda anmérkningar i revisionsberittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r et 4. Valberedningen ska bests av la gst tvd ledaméter. En ledamot utses av
féreningsstdmman till ordforande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de foriroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta,

Valberedhingen ska till foreningsstdmman limna forslag pd arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

' Bostadsréttsfreningen ska ha fond for yttre inderhahi.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhallsplan reservera respektive ta i ansprak medel far yitre
underhall,

| Inre fond

Bostadsrittsidreningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrattslagenheter.

Overforing till fond for inte underhall bestams av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av légenhet anvinda sig av den del av fonden
som tillhor bostadsrattsligenheten.

Bostadsraiislagenhetens andel av fonden bestams utifran forhallandet melian andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal {or bostadsrattsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhéllsplan for genomforande av underhall av bostadsratisforeningens
fastighet,

2. é&rligen budgetera for att sakerstalla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas 1 lamplig omfatining och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhllsplanen.
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§ 29 Vinst eller f&riust

Den vinst eller forlust som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rikning. )

Om verksamhetens resultat innebar en forhust ska bostadsrattsforeningen ocksa limna en upplysning
otnt vad férlusten innebar for bostadsrattsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomisks
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsférteckning

Bostadsrattshavare har ratt att f4 utdrag ur lagenhetsforteckningen betriffande sin bostadsrétt. Utdraget
ska ange:

lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga ntrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namm,

insatsen £or bostadsritten,

vad som finns antecknat rorande pantsitining av bostadsriteen, samt

datum for nifsrdandet.

b=

D e

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsratishavaren ska p& egen bekostnad halla ligenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsréttshavaren ansvarar for att saval underhalla som Teparera lgenheten och att bekosta
atgarderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra lagenhetskomplement som ingdr i

| bostadsrattsupplatelsen.

Bostadsrattshavaren bér teckna forsakring som omfattar bostadsrattshavarens underhélls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsrattshavaren i forekommande
Tall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsraltshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar. For vissa
itgarder i lagenheten krivs styrelsens tillstand en igt § 37. De &tgarder bostadsrattshavaren vidtar i
lagenheten ska alltid utforas fackmassigt.

Ti.ll_ lagenheten hér bland annat;

L. Yitskikt pd rummens vaggar, golv och tak jémte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for
fukiisolerande skikt i badrm och vatrum.

2. Icke birande innerviggar.

3. Inredning i lagenheten och ¢vriga utrymmen tillhrande ligenheten, cxempelvis:

sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tvattmaskin. Bostadsrattshavaren

svarar ocksé for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Lagenhetens innerdérrar med tillhorande lister, foder, karm, tatningslister.

Insida av ytterdorr samt beslag, hendtag, gangjim, tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar.

Glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster och isolerglaskassett.

& o
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7. Till fnster och fonsterdorr horande beslag, handtag, gingjsrn, tatningslister samt milning,
Bostadsrattsforeningen ansvarar dock for mélning av utifran synliga delar av
fonster/Afonsterdorr.

8. Ledningar for avilopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den akiuella Iagenheten.

9. Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstimgningsventiler och anshitningskopplingar pa vatienledning,

10. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

11. Eldstider och braskaminer.

12. Koksflakt, kolfilterflakt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt om de inte ar en del
av husets ventilationssyster. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krévs alltid styrelsens tillstand. Bostadsratishavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

13. Stkringsskép, samtliga elledningar i lsgenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

14. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

15. Miélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

16. Brandvamnare.

Om lagenheten & utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for renhallning
och snoskottning. For balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méiningfytbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Méining utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om
légenheten & utrustad med takterrass ska bostadsratishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsratishavaren &r skyldig att utan drojsmal till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i
sidan lagenhetsutrustning som bostadsrattstGreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset och bostadsréttsforeningens fasta egendom, med undantag
for bostadsraitshavarens ansvar enligi § 31, ar val underhallet och halls i gott skick,
Bostadsrattsforeningen svarar vidare for underhall och reparationer v foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet och vatten, om bostadsriittsfﬁreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjénar fler 4n en lagenhet (s4 kallade
stamledningar),.

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar {6r informationsoverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som fimms i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vigg.

3. Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
véarmeledningar i ligenheten som bostadsratisfreningen férsett lagenheten med.
Bostadsrattshavaren svarar dock for malning av vattenbuma radiatorer och varmeledningar,

4. Rokgangar (¢ rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela

ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskdpa/kaksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

Ytterdorr

6. Brevlada och postbox.

W

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation p4 grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utsirémmande
tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfatining i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler 4ven i tillsmpliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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§ 36 Avhjélpande av brist

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens
ingrepp i en barande konstruktion,
installation eller indring av lednin;

MR e

lagenheten.

Om det forekommer stomingar i boendet

detta inte tas in i lagenheten.
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§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhalisatgird

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sadant beslut ska fattas av foreningsstimma och far
endast avse &tgard som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som beror bostadsrattshavarens lagenhet. -

§ 35 Fordndring av bostadsrittsldgenhet

Om eft beslut som fattats p féreningsstimma innebir att en lagenhet som upplétits med bostadsratt
kommer att forandras eller i sin helhet behéva tas i ansprék av bostadsrattsforeningen med anledning av
en om- eller tillbygpnad ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir besiutet anda giltigt om minst tvé tredjedelar av de rostande har
gatt med pa det och beshutet dessitom har godkants av hyresnimnden,

Omn bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick eller utfor en atgird i strid med

§ 37, s4 att nagon annans sakerhet Aventyras eller det finns risk for omfattande skador P nfigon annang
egendorn och bostadsratishavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen s snart som mdojligt, far
bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen pé bostadsritishavarens bekosmad. -

tillstind utfra en 4tgard i lagenheten som innefatiar;

gar for avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller 4ndring av anordning for ventilation,
mstalietion eller 4ndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa brandskyddet, eller
néigon annan vasentlig frandring av lagenheten.

Fér en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljémissiga eller konstnirliga virden
kriivs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sddant viirde paverkas,

Styrelsen fér vagra att ge tillstand till en atgard endast om den ar till pataglig skada eller oltigenhet for
bostadsrattsforeningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren ar missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrattshavaren begara att hyresnémnden provar fragan,

§ 38 Anvéndning av bostadsritten

Vid anvandning av lagenheten ska bostadsréttshavaren se 1ill att de som bori oingivhingen inte uisatts
for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmilja att
de inte skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvandning av lagenheten iakita
allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.
Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fuligdrs ocksi av de som har
tili bostadsrattshavarens hushall, de som bestker bostadsraitshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har intymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Rostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordnmgsregler.

ska bostadsratts{éreningen ge bostadsratishavaren

(ilsigelse att se till att stdmingarna omedelbart upphor. Det géller infe om bostadsrattshavaren ségs upp
med anledning av ait stdrningarna dr sarskilt allvarliga med hénsyn &1 deras art eller omtatining.
Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behsftat med ohyra féir




§ 39 Tilltrdde till ligenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att £4 komma in 1 lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar £or lagenhetens skick.

Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten cller nar bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen ska se il att
bostadsratishavaren inte drabbas av storre olagenhet in nodvandigt.

‘ Bostadsrattsftreningen har ratt att komma in i lagenheten och utfara nadvindiga stgarder for att
utrota ohyra i huset eller p4 marken.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrittsforeningen anséka om sérskild handréickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsuppiatelse

En bostadsrattshavare fir upplata sin lagenhet i andra hand al} nédgon annan £or sjélvstandigi brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begréinsas till viss 1id och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplitelsen och bostadsrittsforeningen inte har nigon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse I4mnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast

nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs inte;

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsdlining eller tvimgsforsdlining enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantrétt 1 bostadsrétten och som inte har
antagits tiil medlem i bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentbosnde och bostadsratten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region. _

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

| § 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inie inrymma utomstiende personer i lagenheten, om det kan medfara men for
bostadsrittsfreningen eller négon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten for nagot annat &ndamal 4n det avsedda,
Bostadsrattsforeningen fir dock endast &beropa avvikelse som &r av avsevard betydelse for
bostadsréttsforeningen elier nagon medlem i bostadsrattsforeningen. '

§ 43 Avsigelise av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsiiga sig bostadsratten tidigast efter tva & frin upplitelsen och darigenom
bli fri frin sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgeisen ska gdras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsagelse Gvergar bostadsriitten til] bostadsréttsforeningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre minader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angefts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en lgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att stiga upp bostadsriitshavaren il avilyttning enligt foljande:;
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1. Drofsmal med insats eller upplitelseaveifi

om bostadsréttshavaren drojer med att betala insats eller upplételseavgift utover tva veckor fran det
att bostadsrétisfreningen efter forfallodagen anmanat bostadsratishavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2, Drisjsmal med drsavgift elier avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nir det
galler en bostadsiagenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an
vl vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan nodvindigt samtycke eller tillstand upplater 1agenheten i andra hand,

4. Annat findama4l
om lagenheten anvands for amnat andamal 4 det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrétishavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen elfer
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande tll att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren genom att infe utan
oskaligt drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till ait ohyran
sprids { huset,

7. Vanvard, stSrningar och likuande

om lagenheten vanvardas pa négot annat satt eller om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsritten ar uppliten i1 i andra hand utsitter boende 1 omgivningen for stémningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltrade
om bostadsréttshavaren inte lamnar tillrade till Iagenheten nar bostadsrittsforeningen har ratt tii]
tilltrade och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgor skyldighet som AT utSver det han ska gora enligt
bostadsréttslagen och det maste ans<s vara av symmerlig vikt for bostadsrattsféreningen att
skyldigheten fullgérs,

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller ilf vasentlig del anvinds for sadan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhet som ar brottslig elter dar brottsligt forfarande ingér 1ill en inte ovisentlig del eller
anvands {or tillfalliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsratishavaren utan behovligt tilistind utfor en atgard som anges i § 37 forsta eller andra
stycket,

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderstten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren 1ill last ar av ringa
betydelse.
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Rittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11

Bostadsrattshavaren far inte sagas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsagelse 83 snart som méjligt vidtar rattelse.

Puankt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fér bostadsréattshavaren snd3 inte skiljas frin

lagenheten pa en sadan grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse innan bostadsrattsforeningen har

av sérskilt allvarliga stSmingar i boendet. .

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning inom tre manader frén den
dag da bostadsrattsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nytijanderatten eniigt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmél med betalning av érsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avilytining, far denne pa grund av drojsmilet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften — nar det & friga om en bostadsiégenhet — betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrattshavaren har del getts underréttelse om moijligheten att £3 tillbaka lagenheten genom
att betala avgifien inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
hat Jamnats tifl socialndmmden i den kommun dar lagenheten ar belgen,

2. om avgiften — nar det ar {réga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har del getts underrattelse om mojligheten att £3 tillbaka lagenheten genom
aft betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslsgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frém lagenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 farsta stycket 1 pa
grund av sjukdom elier liknande ofrutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nar tvisten om avhiysning avgdrs 1 forsta instans.

Vad som stigs i forsta stycket galler inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfilier inte
betala avgiften, har 4sidosatt sina forpliktelser i s4 hog grad att bostadsrattshavaren skaligen inte bor 3
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgéngen av den tid som anges i
farsta stycket 1 elfer 2.

i Punkt 3 och punkt 11

 Bostadsréttshavaren far heller inte sdgas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en

bostadslégenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsrattshavaren sa snart som mdjligt anséker om tillstind
hos hyresnamnden och fir ansckan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frén ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidia rattelse ska ske nom tva manader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda P ctt forhallande som avses i punkt 3 cller punkt 11

Punict 7 #
Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet galler vad som ségs 1 punkt 7 dven om bostadsratishavaren

Inte uppmanats att vidta rittelse. Tilisagelse om rattelse ska alitid ske om bostadsritten ar upplaten i

andra hand.

Innan uppsagning far ske av bostadstagenhet enligt punkt 7 ska socialngmnden underrittas. Vid

sarskilt allvarliga storningar far uUppsagning ske utan underrattelse til] socialn@mnden, en kopia av
nppsdgningen ska dock skickas i1l socialnzmnden,
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Pumkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsforeningen har
sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning inom tva méanader fran det att bostadsrattsforeningen fick
reda pa forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till &tal eller om forundersokning har
inletts inom samma tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt tli uppsigning intill dess att tva
ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vonnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avsluiats pa nigot annat satt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrattsforeningen gjort vad som krivs av den;

1. tillsagelse om stomingar i boendet

2. tillsagelse att avhjdlpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift
4, ftiflsdgelse att vidta rattelse

5. meddelande till socialnimnden

6.

7.

underrtelse i1l panthavare angdende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med fiera angéende nekat mediemskap.

Andra meddeianden till medlemmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrittsfSreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir infe utan foreningsstimmans godksnnande avhanda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomiratt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte helier riva eller besluta om vasentliga forandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning elier annan inskrivning i
bostadsrétisforeningens fastighet eller tomtrat.

§ 47 Sérskilda regler f&r giltigt besiut

For giltigheten av ftljande beslut kravs godkannande av siyrelsen for HSB:

1. beslut att Gverlata bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2. beslut om andring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Fer giltigheten av foljande beslut kravs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,

4. beslut om fndring av bostadsrattsforeningens stadgar som inte Overensstimmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar for bostadsrittsforeningar,

&
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§ 48 Uttriide ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsratisforeningen begar sitt uttrade ur HSR blir beslutet giltigt om det
fattas pé tva pa varandra foljande foreningsstdammor och pa den senare ftreningsstimman bitratts av

minst tvé tredjedelar av de rostande.

Vid uitrade ur HSB ska bostadsrattsforeningens stadgar och foretagsnamn #ndras utan tillampning

av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska terstiende tillgéngear tilifalla medlemmarna i forhallande till

bostadsrattsligenheternas insatser.
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