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Styrelsen for RBF Alphusen far hirmed

Forvaltningsberattelse ‘"

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-02-19 och nuvarande stadgar registrerades 2022-10-03.
Foreningen har sitt séte i Malmo kommun.

I resultatet ingér avskrivningar med 851 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 457 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen disponerar fastigheterna Aktrisen 1, Operasangaren 1, Orkesterdiket 1, Ridén 1 och Solisten 1 i Malmo
kommun med dérpa uppforda byggnader med 155 ldgenheter. Samtliga fastigheter &r upplatna med tomtritt.
Byggnaderna &r uppforda 1983.

Fastigheterna &r fullvédrdeforsidkrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet giller t.o.m. 2023-12-31 med en
arlig avgild pa 574 800 kr. Nya avtalet fran 2024-01-01 har en érlig avgild pa 934 022 kr.

Ligenhetsfordelning Dessutom tillkommer
Standard Antal Anvindning Antal
2 rum och kok 30 Antal garage 126
3 rum och kdk 60 Antal p-platser 34
4 rum och kok 44
S rum och kék 21
Total tomtarea 41 633 m?
Total bostadsarea 14 370 m?
Garagelokaler 1410 m?
Arets taxeringsvirde 165 097 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 165 097 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal avseende ekonomisk forvaltning.
Foreningen har avtal med SBC avseende teknisk foérvaltning, fastighetsskotsel och snojour.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsféreningar i sodra och mellersta
skéne. Bostadsrattsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan féreningen &ven fé aterbédring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 321 tkr och planerat underhall for 528 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmaissigt och kostnadsmaéssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardf6rbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, dels som ett specifikt ars eller
arsintervalls beréknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som ett belopp per m2.
Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsrittsféreningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt underhallskostnad under 30 ar pa 4 512 tkr per ar, som motsvarar
en kostnad pé 288 kr/m?.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 512 tkr (288 kr/m?).
Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Entrépartier till trapphus 2015-2016

Lekplatser 2014

Ventilation 2013

Fonsterrenovering 2011 (delar av bestandet)
Hissar 2017-2018 (nya hissar i alla fastigheter)
Garageportar 2018 (nya fjérrstyrda portar)
Fonsterbyte 2021

Takhyvar 2021

Malning pergolor 2022

Markytor - Lekstuga 2022

Frasnings avloppsledningar 2022

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 514 772
Markytor 13 125

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Agneta Kronfors Ordférande 2026
Annika Svensson Sekreterare 2025
Ilir Okrashtica Ledamot 2026
Malak Youneess Ledamot 2025
Christian Rivas Ledamot Riksbyggen 2025
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Dragan Didak Suppleant 2025
Jan Holmgren Suppleant 2026
Lennart Olsson Suppleant 2026
Sigbritt Bergstrom Suppleant 2025
Danche Blagojevic Suppleant Riksbyggen 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025
Tom Barzegarzadeh Fortroendevald revisor 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 231 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 229 personer.

Foreningens avgifter &ndrades senast 2024-01-01 d& &rsavgifterna hojdes med 3,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrade &rsavgifter.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 861 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséretQ dverlételser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 12 764 12 284 11 827 11 746 11 553
Roérelsens intékter 12 878 12 597 11 837 11 758 11 595
Resultat efter finansiella poster* 1 606 2142 1110 —4 437 —2204
Arets resultat 1 606 2142 1110 —4 437 2204
Resultat exkl avskrivningar 2 457 2 996 1 962 =3 595 -1 361

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond —2055 —1516 3489 —9045 —6812
Balansomslutning 60 932 61218 59903 59 666 55620
Arets kassaflode 1171 —2282 827 4 896 -3 451
Soliditet %* 24 22 19 17 26
Likviditet % 66 49 68 56 77
Arsavgift andel i % av totala

rtirelsegintéikter* 96 95 o7 o7 o7
Avgifts- hyresbortfall % - - - - -
ﬁ;:;vdgsﬁ tltff/ kvm uppliten med 861 836 803 796 784
Driftkostnader kr/kvm 576 540 557 898 750
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 542 498 504 446 457
Energikostnad kr/kvm* 223 214 190 179 173
Underhéllsfond kr/kvm 1679 1425 1179 884 989
ll:re/ls;rglermg till underhéllsfond 288 288 348 348 348
Sparande kr/kvm* 189 234 178 223 206
Rénta kr/kvm 62 40 38 39 37
Skuldsittning kr/kvm* 2 811 2 889 2 957 3056 2 507
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3087 3150 3997 3334 2735
bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,6 3,8 4.0 42 3,5

* obligatoriska nyckeltal
2024 har ndmnaren for nyckeltal forandrats, total kvm da 2024 ars berdkning utgér ifran fastighetstaxeringen, jmf ar ofordndrade

700
600
- —‘_—__—-—-._,__b‘__ _““——.__h__-’_—__
300
100
2024 2023 2022 2021 2020
v Driftkostnader kr/m? e Driftkostnader exkl underhdll kr/m? Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag fo6r lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimférelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls-fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid rets borjan 3 887909 22336827 ~15 089 443 2142 186
Disposition enl. arsstimmobeslut 2142 186 142 186
Reservering underhallsfond 4511758 —4 511758

lanspraktagande av

underhallsfond —527 897 527 897

Arets resultat 1 606 020
Vid arets slut 3 887 909 26 320 688 —16 931 118 1606 020
Resultatdisposition

Till arsstéammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 947 258

Arets resultat 1 606 020

Arets fondreservering enligt stadgarna =4 511 758

Arets ianspriktagande av underhallsfond 527 897

Summa —15 325099

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 764 205 12 283 988
Ovriga rorelseintikter Not 3 114 234 313 024
Summa rorelseintikter 12 878 439 12 597 012
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —8 796 163 —8207 532
Ovriga externa kostnader Not 5 —630 709 —634 766
Personalkostnader Not 6 —284 906 —291 383
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —851 081 —853 653
Summa rorelsekostnader —10 562 858 —9 987 334
Rorelseresultat 2 315580 2609 678
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 150
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 262 358 162 649
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —971919 —630 291
Summa finansiella poster =709 561 —467 492
Resultat efter finansiella poster 1 606 020 2 142 186
Arets resultat 1 606 020 2142186
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 49 718 237 50 561 140
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 53935 62114
Summa materiella anlidggningstillgangar 49772 172 50 623 253
Finansiella anléiggningstillgadngar
Andra langfristiga fordringar Not 13 7500 7500
Summa finansiella anléggningstillgingar 7500 7 500
Summa anléggningstillgangar 49 779 672 50 630 753
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 26 130 34105
Ovriga fordringar Not 14 4031112 4007 394
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 621043 1243161
Summa kortfristiga fordringar 4 678 285 5284 660
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 6474 166 5302 696
Summa kassa och bank 6474 166 5302 696
Summa omsittningstillgangar 11 152 451 10 587 356
Summa tillgangar 60 932 123 61218 109
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 887909 3 887909

Fond for yttre underhall 26 320 688 22 336 827

Summa bundet eget kapital 30208 597 26 224 736

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —-16 931 119 —15089 443

Arets resultat 1 606 020 2142 186

Summa fritt eget kapital —15 325099 —12 947 258

Summa eget kapital 14 883 498 13277 478
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 29 255 602 26 443 102

Summa langfristiga skulder 29 255 602 26 443 102

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 15109 028 18 851 460

Leverantorsskulder 48 697 899 453

Skatteskulder 25769 19414

Ovriga skulder Not 18 17 478 21270

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1592 051 1705932

Summa kortfristiga skulder 16 793 023 21 497 529

Summa eget kapital och skulder 60 932 123 61218 109
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 2315580 2 609 678
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 851 081 853 653
3166 661 3463 331
Erhéllen rinta 262 358 162 799
Erlagd rinta —983 683 —686 170
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 606 375 —4 502 893
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —950 310 302 527
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 2 101 402 —1 260 407
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 52016
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 52 016
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —929 932 —1073 522
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =929 932 =1 073 522
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1171470 —2281913
Likvida medel vid arets borjan 5302 696 7 584 609
Likvida medel vid arets slut 6 474 166 5302 696
Kassa och Bank BR 6 474 166 5302 696
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10

Mark &r inte féremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

2024 har en omklassificering gjorts av vad som ingér i nettoomséttning och 6vriga rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 10 853 388 10 537 440
Hyror, parkering 36 720 23 580
Hyror, garage 340 200 226 800
Brénsleavgifter, bostéder 1518024 1477 068
Ovriga lokalintikter 0 5800
Ovriga ersittningar 15 879 13 306
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —6 -6
Summa nettoomsittning 12 764 205 12 283 988
1 arsavgiften ingar vatten, kabel-tv och bredband
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 272 755
Ovriga rorelseintikter 114 234 30 420
Forsékringsersittningar 0 9 849
Summa ovriga rorelseintékter 114 234 313 024
Not 4 Driftskostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Underhall —527 897 —667 826
Reparationer —321376 —224 097
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —283 620 =277 265
Tomtréttsavgild —934 022 =574 800
Forsékringspremier =270 512 —225 426
Kabel- och digital-TV —338 473 —311 831
Aterbiring fran Riksbyggen 300 2500
Systematiskt brandskyddsarbete =5997 =506
Serviceavtal =79 923 —180 359
Obligatoriska besiktningar —246 862 —124 894
Bevakningskostnader -3 125 0
Sno- och halkbeké@mpning —11 629 —18 636
Forbrukningsinventarier —125 818 —63 575
Vatten =741 698 =597 472
Fastighetsel —1 182 369 —1086 019
Uppvérmning —1 587 567 —1 679 227
Sophantering och atervinning —202 636 —310223
Forvaltningsarvode drift —1932939 —1 867876
Summa driftskostnader -8 796 163 =8 207 532
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —262 870 —247 153
Hyra inventarier & verktyg —229 168 —265 767
IT-kostnader =11 105 =5 666
Arvode, yrkesrevisorer —22 125 —19 340
Ovriga forvaltningskostnader =20 048 —41 119
Kreditupplysningar =50 636 -2 620
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter =17 309 —16 926
Representation 0 —1330
Telefon och porto —5567 —8978
Medlems- och foreningsavgifter —6 510 —6510
Konsultarvoden 0 —5500
Bankkostnader =5371 —3934
Ovriga externa kostnader 0 —9925
Summa dvriga externa kostnader =630 709 —634 766
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —153 543 =222 900
Sammantréddesarvoden =75 050 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -4 000 =6 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 -8 000
Ovriga personalkostnader 0 =7900
Sociala kostnader =52 313 —46 583
Summa personalkostnader =284 906 =291 383
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —842 903 —842 903
Avskrivning Installationer —8 178 —10 750
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =851 081 =853 653
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anliggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter frén langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 150
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 150
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 99 111 156 482
Rénteintékt kortfristiga fordringar 162 046 5523
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 924 231
Ovriga rinteintikter 277 413
Summa &vriga ranteintédkter och liknande resultatposter 262 358 162 649
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —971 919 —628 703
Ovriga rintekostnader 0 —1588
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -971 919 -630 291
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 733 582 70 733 582
Tillkommande utgifter 1946 376 1946 376
72 679 958 72 679 958
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 72 679 958 72 679 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =20 172 443 —19 329 540
Tillkommande utgifter —1946 376 —1946 376
=22 118 819 =21 275916
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —842 903 —842 903
=842 903 =842 903
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 961 722 -22 118 819
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 718 235 50 561 140
Varav
Byggnader 49 718 235 50 561 140
Taxeringsvarden
Bostéder 162 000 000 162 000 000
Lokaler 3097 000 3097 000
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15 Garantikapitalbevis d 500 kronor i Intresseforeningen i sédra och mellersta Skane.
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Totalt taxeringsvarde 165 097 000 165 097 000
varav byggnader 124 054 000 124 054 000
varav mark 41 043 000 41 043 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 497 906 549 922
Installationer 0 0
497 906 549 922
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
Bidrag laddplatser 0 -52 016
497 906 -52 016
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 497 906 497 906
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —425 042 —416 122
Installationer =10 750 —8 920
=435 792 =425 042
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —8178 —10 750
=10 750 =10 750
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =416 122 —416 122
Installationer —27 849 -19 670
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =443 971 =435 792
Restvarde enligt plan vid arets slut 53 935 62 114
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 53935 62 114
Not 13 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar 7 500 7 500
Summa andra langfristiga fordringar 7 500 7 500




Not 14 Ovriga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 31112 7394
Andra kortfristiga fordringar 4 000 000 4 000 000
Summa dvriga fordringar 4031112 4 007 394
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 270 512
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 409 383
Forutbetald kabel-tv-avgift 84 613 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 2 500
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5580 71520
Forutbetald tomtrattsavgild 467 011 467 011
Forutbetalda hyreskostnader 0 22235
Forutbetalda leasingavgifter 63 838 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 621 043 1243 161
Not 16 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel 4214038 3076 428
Transaktionskonto 2260 128 2226268
Summa kassa och bank 6474 166 5302 696
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslén 44 364 630 45294 562
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -600 000 —18 351 460
-14 509 028 500 000
Langfristig skuld vid arets slut 29 255 602 26 443 102

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 3,78% 2024-02-28 8 851 460,00 —8 806 528,00 44 932,00 0,00
NORDEA 3,05% 2025-02-28 0,00 8 806 528,00 135 000,00 8671 528,00
STADSHYPOTEK 0,70% 2025-12-30 5987 500,00 0,00 150 000,00 5837 500,00
SBAB 3,78% 2026-01-19 9500 000,00 0,00 250 000,00 9250 000,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2028-01-30 9725 000,00 0,00 100 000,00 9 625 000,00
SBAB 1,39% 2029-12-06 11 230 602,00 0,00 250 000,00 10 980 602,00
Summa 45 294 562,00 0,00 929 932,00 44 364 630,00

*Senast k#inda rintesatser
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Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera eller omférhandla 15 109 028 kr varfor den delen av skulden
betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 719 728 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor

redovisar vi lan om 15 109 028 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller foridinga lanen under

kommande ar.

Not 18 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 10 955 21270
Clearing 6523 0
Summa dvriga skulder 17 478 21 270

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 31750 32019
Upplupna réantekostnader 38 687 50451
Upplupna driftskostnader 22 395 3684
Upplupna elkostnader 97 899 102 358
Upplupna vattenavgifter 186 478 166 662
Upplupna virmekostnader 211 667 224 202
Upplupna kostnader for renhallning 12 295 0
Upplupna revisionsarvoden 20 000 18 500
Upplupna styrelsearvoden 99 950 103 507
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 22983
Forutbetalda hyresintédkter och arsavgifter 870 930 981 565
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 1592 051 1705932
Not 20 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 70 132 000 70 132 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga handelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Agneta Kronfors Annika Svensson
Ordforande
Ilir Okrashtica Malak Youneess

Christian Rivas

Var revisionsberittelse har lamnats enligt elektronisk underskrift

KPMG AB
Peter Cederblad Tom Barzegarzadeh
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Alphusen, org. nr 716406-9382

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen BRF Alphusen fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen BRF Alphusen for ar 2024 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Tom Barzegarzadeh
Fértroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.

2(2)

Signerat PC, TB
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