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Féreningens firma och dndamil

1§

Foreningens firma dr Bostadsrattsforeningen Filtarven 2 i
Burlov.

2§

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas
ckon_omiska intressen genom att i fﬁreningens hus upplita
bostadsli&'gcnhcter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplitelse fir dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall
anviandas som komplement till bostadslagenhet.

Bostadsritt ar den ritt i foreningen som en medlem har
pd grund av upplitelsen. Medlem som innchar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.

Sirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt sétc i Burlovs kommun,
4§

Ordinaric féreningsstimma hills en ging om drct fore
juni médnads utging. Jfr 17 §.

Rikenskapsar

5§

Féreningens rikenskapsdr omfattar tiden 1/1 - 31/12,

Medlemskap
6§

Friga om att anta cn medlem avgdrs av styrelsen om
annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad frin det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
f6reningen, avgéra frigan om medlemskap. Medlemskap i
féreningcn kan beviljas fysisk cller juridisk person. Den
som en bostadsritt Gvergitt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen skiligen bor
godta forvirvaren som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att férvirvaren for egen del inte permanent skall
bosétta sig i bostadsrittsligenheten har freningen rétt att
vigra medlemskap.

7§

Medlem fir inte uteslutas eller uttrida ur féreningen, si
lange han innchar bostadsritt.

Anmilan om uttride ur foreningen skall goras skriftligen.

2.(7)

Avgifter
8§

For bostadsritten utgiende insats och drsavgift liksom
bostadsrittens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av

foreningsstimma,

Fér bostadsritt skall erliggas drsavgift till bestridande av
féreningens utbetalningar for den I6pande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsittningarna, Arsavgifterna
fordelas cfter bostadsritternas andelstal och erliggs pa
tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingaende crsdttning
for virme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten, tele/data eller elektrisk strom skall
erliggas cfter forbrukning cller yta. Avgiften kan dven i
tillimpliga delar erliggas per ligenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ratt tid, utgdr drojsmalsrinta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelscavgift, éverlitelscavgift och pantsittningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrclsen.

Fér arbete med Gvergdng av bostadsratt far
6verlitclscavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgi till 3,5 % av basbeloppet enligt
socialforsikringsbalken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsritt Gvergatt svarar
normalt fér att Gverldtelscavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsittning av bostadsritt fir
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppgi till 1,5 % av basbeloppet enligt
socialférsikringsbalken (2010:110). Pantsittningsavgift

betalas av pantsattaren.

Avgifter skall betalas pd det sétt styrclsen bestimmer,
Betalning fir dock alltid ske genom postanvisning,
postgiro eller bankgiro.

Avsittning och anvindning av drsvinst

2§

Foreningen ska uppritta en underhillsplan. Till fond for
yttre underhdll ska drligen avsittas ett belopp enligt den
av féreningen upprittade underhillsplanen. Intill dess att
underhillsplan féreligger ska avsattning ske i enlighet
med den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall
balanseras i ny riikning,



Styrelse och revisor
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hégst fem ledaméter
samt higst tre suppleanter, vilka samtidigt viljs av
féreningen pd ordinaric stimma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma hallits.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantridet
narvarandes antal Gverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beshut fordras, da
for beslutsférhet minsta antalet ledaméter dr nirvarande,
enighet om besluten,

12 §

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd
av styrelsen dirtill utsedda styrelseledaméter i férening
cller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i
forening med annan av styrelsen dirtill utsedd person.

13 §

Styrelsen far forvalta foreningens cgendom genom cn av
styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behéver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristiende
forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhinda féreningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och
belina sidan cgendom cller tomtritt.

15§
Styrelsen dligger

att avge redovisning for forvaltningen av foreningens
angeldgenheter genom att avlimna drsredovisning som
skall innehdlla berattelse om verksamheten under aret
{forvaltningsberittelse) samt redogrelse for
foreningens intikter och kostnader under dret
(resultatrikning) och fér stillningen vid rakenskapsarets
utging (balansrikning},

att uppritta budget och faststilla drsavgifter for det
kommande rikenskapsiret,

3D

att minst cn ging drligen, innan drsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera 6vriga
tillgdngar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av

sirskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstimma, pa vilken
i s g ; % =
drsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framliggas, till revisorerna limna drsredovisningen for
det forflutna rikenskapsiret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma
tillstalla medlemmarna kopia av drsredovisningen och
revisionsberattelsen.

16 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinaric
foreningsstimma fér tiden intill dess nésta ordinarie

stamma haillits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens arsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tre veckor fore ordinarie féreningsstimma
framlagga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstimma hélls en ging om dret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma hills di styrclsen finner skal till det och
skall av styrelsen dven utlysas di detta for uppgivet
dndamil hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor
cller av minst en tiondel av samtliga réstberittigade
medlemmar.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
limpliga platser inom féreningens hus, Kallelse till
stdimma skall tydligt ange de drenden som skall
forckomma pa stimman. Medlem, som inte bor i
foreningens hus, skall skriftligen kallas under uppgiven
eller eljest for styrelsen kind adress.

Kallelse till féreningsstimma ska ske tidigast sex veckor
och senast tvd veckor fore stimman. For bade ordinaric
féreningsstimma och for extra stimma ska kallelsen ske
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stimman.

18 §

Medlem som onskar fa ctt arende behandlat vid stamma
skall skriftligen framstilla sin begaran hos styrelsen i sa
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.
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19§

Pi ordinarie féreningsstimma skall forckomma fgljande
arenden

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar,
ombud och bitriden (rostlingd).

Val av ordférande vid stimman.

Ordférandens val av protokollférare.

Val av justeringsman.

Friga om kallelse till stimman behérigen skett.
Foredragning av styrelsens drsredovisning.
Foredragning av revisionsberittelsen.
Faststillande av resultat- och balansrakningen.
Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

Friga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande
av forlust.

Beslut om antal ledaméter och suppleanter.
Friga om arvoden.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisor och suppleant.

Val av personer till valberedning.

(")vriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stimma skall férckomma endast de drenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20§

Protekoll vid féreningsstimma skall foras av den
stimmans ordférande utsett dartill. I friga om
protokollets innchill giller

1. att réstlingden skall tas in cller bildggas protokollet,
2. att stammans beslut skall [6ras in i protokollet samt

3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor
vara hos styrelsen tillgingligt f6r medlemmarna,

21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsritt gemensamt, har de dock

4+ ()

tillsammans endast en rést. Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsrittshavare fir utova sin réstritt genom
befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem i
foreningen, dkta make, sambo cller nirsticnde som
varaktigt ssammanbor med medlemmen. Ombud skall
forete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten giller hogst ctt dr frdn utfardandet.

Ingen fir pd grund av fullmakt résta for mer dn cn annan
rostberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hégst ctt
bitride som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller nirsticnde som varaktigt sammanbor

med medlemmen,

Den som inte 4r medlem har ratt att narvara vid
fi‘)reningsstﬁmma. Detta giller dock endast om
foretradare for foreningen begirt att hon eller han ska
vara stimmoordférande cller lamna information som har
betydelse for medlemmarna cller féreningens verksamhet
eller pa annat sitt ska bidra till stimmans genomférande.

Omrastning vid féreningsstimma sker dppet om inte
narvarande réstberattigad pakallar sluten omrdstning.

Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra
frigor den mening giller som bitrads av ordféranden.

De fall, bland annat friga om indring av dessa stadgar dar
sirskild réstovervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsrittslagen
(1991:614).

Upplatelse och dvergang av bostadsritt
22§

Bostadsritt uppléts skriftligen och fir endast upplatas it
medlem i f'drf:ningen. Upplitelschandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplitelsen avser,
indamaélet med upplitelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och drsavgift. Om upplatelscavgift skall
uttas, skall 4ven den anges.

23§

Har bostadsritt Gvergitt till ny innchavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

Utan hinder av férsta stycket fir dédsbo efter avliden
bostadsrittshavare utova bostadsratten. Efter tre dr fran
dédsfallet, fir féreningen dock anmana dédsboct att inom
sex manader visa att bostadsritten ingdtt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
cller att nigon, som inte fir vigras intrdde i féreningen,
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den



tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far
bostadsritten tvingsforsiljas for dédsboets rikning.

24 §

Den som en bostadsritt har overgite till far inte vigras
intride i féreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna dr uppfyllda och féreningen skiligen bor godta
honom som bostadsrittshavare.

Om en bostadsritt har 6vergitt till bostadsrittshavarens
make fir maken vigras intride i foreningen endast da
maken inte uppfyller av fﬁreningen uppstillt sirskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma g;:il]cr
ocksd nar en bostadsritt till cn bostadsl':igcnhct Overgitt
till nigon annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifriga om fGrvirv av andel i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tillimpning endast om bostadsratten efter
forvarvet innchas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadsligenhet, av sidana sambor pi vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillimpas.

25§

Om cn bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir féreningen
anmana innchavaren att inom sex manader frin
anmaningen visa att nﬁgon som inte far vigras intrade i
foreningen, f6rvdrvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen,
fir bostadsratten tvangsforsiljas for forvirvarens rikning.

26§

Ett avtal om gverldtelse av bostadsritt genom kép skall
upprittas skriftligcn ach skrivas under av siljaren och
koparen. [ avtalet skall den Eiigcnhct som &verlitelsen
avscr samt kbpcskil]ingcn anges. Motsvarande skall gilla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dverlatelsecavtalet
skall tillstéllas styrelsen,

Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast
cfter tvd dr frin upplitelsen och dirigenom bli fri fran
sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen skall
gdras skriftligen hos styrelsen,

5(7)

Vid en avsigelse 6vergdr bostadsritten till foreningen vid
det manadsskifte som intraffar nirmast efter tre ménader
frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna,

Bostadsrittshavarens rittigheter och
skyldigheter

28 §

Bostadsrittshavaren skall pd cgen bekostnad till det inre
hlla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick
samt utféra erforderlig service och underhill. Detta giller
dven marken, om sidan ingdr i upplatelsen.

Till lagenhetens inre raknas:

rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga
utrymmen i ligenheten sisom ledningar och vriga
installationer for vatten, avlopp inklusive golvbrunnar,
virme, gas, ventilation och cl till de delar dessa befinner

sig inne i ligenheten och inte dr stamledningar,

oppen spis med tillhrande rékgingar, sotning inkluderas
bostadsrittshavarens dtagande,

glas och bigar i lagenhetens fonster,
ligenhetens ytter- och innerdérrar samt
svagstromsanliggningar.

Virme-, ventilation- och varmvattenproduccrande

anliggning om denna ar placerad inom ligenheten.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte fér milning av
yttersidorna av fénster och ytterdérrar och inte heller fér
annat underhéll &n milning av radiatorer och
vattenarmaturer cller av de anordningar frin
stamledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten,
rékgingar och ventilation som foreningen forsett

ligenheten med.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av
brand- cller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget villande cller genom vérdsléshet
cller forsummelse av ndgon som hér till hans hushall cller
som géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i
ligenhcten cller som dir utfér arbete for hans rikning.
Ifriga om brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte
véllat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen giller i tillimpliga delar
om det finns ohyra i ligenheten.



29§

Bostadsrittshavaren fir inte gora ndgon visentlig
forindring i ligenheten utan tillstind av styrelsen,

Pd mark som ingdr i upplitelsen samt pd cller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsrittshavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sd
sker i cn]ighet med styrelsens anvisningar cller cfter
styrelsens godkiinnandc.

30§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att nar han anvander
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér husct. Han skall
ritta sig efter de sarskilda regler som f6reningen i
overensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrattshavaren skall hilla noggrann tillsyn éver att
detta ocksd iakttas av dem han svarar fér enligt 28 § fjarde
stycket.

Gods som cnligt vad bostadsrittshavaren vet dr cller med
skil kan misstankas vara behiftat med ohyra fir inte féras
in i ligenheten.

31§

Foretradarc fér bostadsrittsforeningen har ritt att fi
komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn cller for
att utféra arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsritten skall tvingsforsiljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lta ligenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre
oldgenhet dn nodvindigt.

32§

En bostadsrittshavare [&r uppléta hela sin ligenhet i andra
hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

om en bostadsratt har forviarvats vid exekutiv
forsaljining eller tvangsforsiljning av cn juridisk person
som hade pantritt i bostadsritien och som intc antagits
till medlem i féreningen, cller

om ligenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplitclse cnligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplitelse, far bostadsrittshavaren dnda
upplita hela sin ligenhet i andra hand, om han under viss
tid inte har tillfille att anvinda ligenheten och

6 (7)

hyresndmnden limnar tillstind till upplatelsen. Sadant
tillstand skall limnas, om bostadsrattshavaren har skail for
upplitelsen och foreningen inte har befogad anledning att
vigra samtycke. Ett tillstind kan begransas till en viss tid
och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren fr inte anvanda lﬁgcnhctcn for nigot
annat dndamil an det avsedda. Foreningen fir dock endast
3bcropa avvikelse som dr av avsevird betydelse for
féreningen cller nigon annan medlem i féreningen.

34 §

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
fﬁrcningcn cller ndgon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderitten till en lagenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och [6reningen
siledes berittigad att siga upp bostadsrittshavaren till
avflyttning.

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller
upplatelseavgift utdver tvd veckor fran det att foreningen
cfter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet cller om bostadsrittshavaren drojer
med att betala drsavgift utdver en vecka cfter
forfallodagen, cller utan tillstind uppliter ligenheten i

andra hand,
om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten
upplétits till i andra hand, genom vérdslashet dr vallande
till att det finns ohyra i lﬁgcnhctcn cller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underritta styrclsen om att det finns ohyra i ligenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

om ligenheten pd annat sitt vanvérdas cller om
bostadsrittshavarcen cller den som ligenheten upplatits till
i andra hand dsidositter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf iligger cn
bostadsrattshavare,

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till
ligenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
dvilande skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdres,



7.

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds for
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgér eller i vilken till inte ovisentlig del ingir
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten dr inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av férhallande som avsesi 1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket fir ske endast om bostadsrattshavaren
ldter bli att cfter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmél.

Ifriga om en bostadsligenhet far uppsigning pd grund av
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrittshavarcn efter tillsigelse utan drojsmél anscker
om tillstind till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till
avflyttning, har féreningen ritt till ersittning for skada.

fjvriga bestimmelser
36§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrittslagen (1991:614). Behillna tillgingar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ligenheternas
insatser.

37§

Utdver dessa stadgar giller for féreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsrittslagen (1991:614) och andra
tillimpliga lagar.

7.



