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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Féltnarven 2 i Burldv, org. nr. 769634-8924 i Burldvs kommun som
registrerats hos Bolagsverket 2017-06-13 har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppléata bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételsen kan dven omfatta uteplats och mark som ligger i direkt anslutning till
lagenheten.

Foreningen avser att i flerbostadshus, parhus och friliggande villa uppfora 25 st bostadslagenheter 1
2-plan for upplatelse med bostadsritt. Byggplatsarbetena for projektet startades under Q3 2017.
Inflyttning i ldgenheterna beréknas ske under september 2018.

Upplatelse berdknas ske med start 1 augusti 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriitislagen har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet:

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc. grundar sig pé vid tiden
for ekonomiska planens upprittande kénda forhéllanden.

Enligt entreprenadkontrakt som ar tecknat genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
OBOS Projektutveckling AB.

Enligt entreprenadkontraktet svarar OBOS Projektutveckling AB under 6 manader efter
avrikningsdagen for kostnaderna for de bostadsritter som eventuellt dr osdlda. OBOS
Projektutveckling AB kdper darefter de osdlda bostadsrétterna.

Fastigheterna har forvirvats genom kop av aktiebolaget Burlévs Mark 2 AB. Kopeskillingen for
aktiebolaget (aktier) motsvarar fastighetens marknadsvirde utan reduktion for latent skatteskuld.
Fastigheten har dérefter, genom underpriséverlatelse, dverforts till bostadsréttsforeningen for en
kopeskilling motsvarande fastighetens, i aktiebolaget, bokforda vérde tillika skatteméssigt virde.
Direfter likvideras bolaget genom OBOS Projektutveckling AB:s forsorg och byggnaderna
fardigstills av bostadsrattsforeningen pé avtal i enlighet med den ekonomiska planen.
Transaktionerna innebdr att det uppstar en latent skatt. Skatten blir aktuell att betala bara om
foreningen dndrar syfte och siljer sina fastigheter. Bokforingsmaéssigt virderas darfor skatten till 0
kr. Den idag bedomda latenta skatten uppskattas till ca 3,8 mkr.

Sikerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser 1dmnas i form av insatsgarantiforsakring
utstdlld av Gar-Bo Forsikring AB. For entreprenaden géller entreprenadsékerhetsforsdkring utstélld
av Gar-Bo Forsdkring AB.

Foreningen kommer att teckna fullvardesforsékring av dess fastigheter med bostadsrittstillagg for
medlemmar.



B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckningar:
Adress:

Fastigheternas areal:
Bostadsarea :

Bygglov:

Tomtmark/tradgard

Burl6v 3:213, Burlévs kommun, innehas med dganderatt
Kaprifolvigen, Burlov

8 464 m*

2 489 m? BOA, uppmiitt p4 ritning

Beviljat 2016-11-08

Till varje lagenhet i entréplan ingér i upplételsen tomtmark/trédgard som avgrinsas med hick med
utforande enligt sérskild ritning. Uteplatser med tratrall pa husets baksida. Skdrmplank pé baksidan
mellan parhusen avskiljer uteplatserna. Det dvilar respektive bostadsrattshavare att ansvara for
skotsel och underhall av tradgard, uteplats och 6vriga markytor inom den upplatna marken.

Parkering, forvaring, avfallshantering

Parkering sker i carportldnga. Varje ldgenhet har minst 1 plats for uppstéllning av bil i carportldnga.
Diarut6ver finns nagra extraplatser i carportldnga samt 6ppna parkeringsplatser. Eget forrad finns i
anslutning till varje lagenhet. Miljéhus finns for avfallshantering.

Gemensamhetsanldgening

Fastigheten ingar i gemensamhetsanlaggning (Burldv ga:6) avseende gata, gronyta, gdngvégar,
parkering och V/A-ledningar. Samféllighetsforening kommer bildas for forvaltning av
gemensamhetsanldggningen.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal véningar
Grundliggning
Stomme
Bjilklag
Yttertak

Fasad

Dérrsnickerier
Fonster

Innerviggar i lagenhet
Kok
Uppvidrmningssystem
Ventilation
TV/data/tele

2

Betongplatta pd mark

Prefabricerade trielement

Prefabricerade trielement

Takkassetter med 21mm raspont. Betongtakpannor. Ventilerat
vindsutrymme

Tréapanel

Glasad entrédorr

Tréafonster, samtliga fonster har 3-glas isolerruta.
Prefabricerade trdelement och gipsskivor

Fabrikat Bosch (vita). Skapssnickerier av fabrikat Vedum Elsa (vit).
Franluftsvirmepump NIBE

Franluftsventilation

Mediacentral for tele, TV och data



Forrad

Grundlaggning:
Yttervagg:
Yttertak:

Dorr:

Platta pa mark

Oisolerad triaregelstomme. Fasad av liggande tripanel.

Betongtakpannor
Enkel tradorr

Kortfattad rumsbeskrivning

Rum

Entré, kapprum

Kok

Bad, wc/dusch/ tvitt
Vardagsrum

Sovrum

Forrad, kladdkammare

Golv

Ekparkett 13 mm
Ekparkett 13 mm
Vétrumsgolvmatta
Ekparkett 13 mm
Ekparkett 13 mm
Ekparkett 13 mm

Viggar
Malad gips
Malad gips
Vatrumsskiva
Malad gips
Malad gips
Malad gips

Tak

Folierad spénskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva
Folierad spanskiva



BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETS-
FORVARV

Anskaffningskostnad for foreningens fastigheter, som skett
dels genom kop av aktiebolaget Burlov Mark 2 AB,
dels genom kopekontrakt. 18 527 000 kr

Entreprenadkontrakt med OBOS Projektutveckling AB (inklusive
entreprenadkostnad, anslutningsavgifter, bygglov, kontroll,
besiktning, konsulter, rintor, lagfart, forsdljningskostnad, 6vriga
bankkostnader, inteckningskostnad och moms) samt 125 000 kr i

foreningens kassa pa avrakningsdagen.
63 000 000 kr

Beriknad anskaffningskostnad 81 527 000 kr

Fastighetsskatt till och med faststéllt vardear ingar i entreprenaden.

FINANSIERINGSPLAN

Specifikation &ver l&n och insatser som berdknas kunna upptas for
foreningens finansiering.

Fastighetslan totalt 32 112 000 kr
Fordelning, amortering och réntor enligt punkt E

Insatser 49 415 000 kr
Summa beriiknad finansiering 81 527 000 kr

Pantbrev i fastigheten ligger som sékerhet f6r fastighetslanen.
Foéreningen tecknar fullvdrdesforsdkring av dess fastigheter.



E FORENINGENS ARLIGA UTBETALNINGAR OCH FOND-
AVSATTNINGAR

Belopp Riinta Amort Summa
Lan kronor Bindn.tid Riinta % Amortering kronor kronor kronor
Bottenlan med sikerhet i fastigheten 10 704 000 2ar 2,09 rak  0,5% 223714 53520 277234
Bottenldn med sékerhet i fastigheten 10 704 000 4 &r 2,50 rak  0,5% 267 600 53520 321120
Bottenldn med sdkerhet i fastigheten 10 704 000 S ar 2.80 rak  0.5% 299 712 53 520 353 232
Sumima lan 32 112 000 snitt 2,46% 791026 160 560 951 586
Insatser (och ev upplatelseavgifter) 49 415 000
Foreningens projektkostnad 81527 000
Kapitalutgifter 791026 160 560 951 586
Drifiskostnader, foreningens gemensamma 103 krym2 BOA 255 500
Fondavsattning, yttre fastighetsunderhall 40 kym2 BOA 100 000
Summa drsutbetalningar och fondavsittningar 1307 086

Berdkningarna baseras pé forsta aret efter investeringslanets utbetalning.

Raénteutgift for totalt 1&n om 32 112 000 kr kronor
snittrinta, 2,46 % 791 026
Amortering 160 560
Beriknad kapitalutgift ar 1 951 583
Avsittning till fond for fastighetsunderhall (40 kr/m? BOA) 100 000
Driftkostnader och Gvriga kostnader 255500
Fastighetsavgift (utgar ej de 15 forsta kalenderaren) 0

Ar 16 beriknas fastighetsavgiften till 259 000 kr

Summa beriknade arliga utbetalningar och fondavsiittningar
totalt ar 1 1307 086

OBOS Projektutveckling AB tillser att foreningen far 125 000 kr i kassa. Rantan berdknas som av
bankens offererade rinta + rintereserv. Réntan och amorteringen &r redovisad med Nordeas offert
daterad 2018-06-14 som grund och med ett paslag pé rintan om 1 %-enhet i reserv.

Foreningens styrelse bor placera lanen med olika I6ptider. Den slutliga placeringen och
kapitalkostnaden &r dock beroende av hur bostadsrittsforeningens styrelse kommer att beddma
ranteldget vid bindningstidpunkten for den langfristiga placeringen av lanen och det val av
bindningstider foreningen styrelse dirmed gor.

Gallande redovisningsregler medfor att avskrivningar maste ske enligt rak plan pa 100-120 &r.
Avskrivningar kan resultera i ett bokforingsmaéssigt resultatunderskott, som inte har ndgon paverkan
pa foreningens likviditet (kassabehéllning) eller ekonomiska héllbarhet, se vidare sid 11.

Avskrivningar har berdknats pad summan for byggprojektets uppforande (exklusive markforvirvet)
63 000 000 kr. Berdknad avskrivningsperiod 120 ar, eller ca 525 000 kr &rligen. Det aligger
foreningens styrelse att sjalvt slutligt bedéma nivén pa avskrivningen och att i enlighet med ovan
sikerstilla att foreningens likviditet ar tillracklig samt att tillrdckliga fonderingar gors for framtida
underhall. Styrelsen ska for &ndamalet och 16pande uppritta en underhallsplan inom ett &r efter
garantibesiktning. Avskrivningar f6ljer redovisningsreglerna i K2 regelverket.




Foreningens driftskostnader

Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Ekonomisk forvaltning
Styrelsearvoden inkl soc kost
Revision
Fastighetsforsdkring

Ovriga forvaltningskostnader

Firbrukningskostnader
Virme, varmvatten (kopt el)
Vatten, avlopp

El, gemensam

Hushallsel

Sophdmtning, avfall

IT, kabel-TV, bredband
Ovriga forbrukningskostn.

Skotsel
Fastighetsskotsel

Stadning, trapphus och gem utrym.

Service tekniska inst.
Gemensamhetsanliggning
Driftsreserv

Summa

Fdreningens
kostnader

Arl
40 000
10 000

17 000
55000

6 000

50 000

7 500
30 000
40 000

255 500

Avilar br-havaren
Avilar br-havaren

Avilar br-havaren

Avilar br-havaren

Foreningen tillhandahaller filter for byte 2 ggr/ar
Géller gata, sandning/sndrdjning, grénytor

Foreningens driftkostnader ar 1 &r berdknade efter kostnadslage juni 2018.

Varje bostadsriittshavare

- bor teckna egen hemforsakring

- ansvarar for skoétsel och underhall av varme-, ventilation-, och
varmvattenproducerande anldggning samt framtida utbyte

- ansvarar for skotsel och underhall av tomtmark i anslutning till ldgenheten

- har eget abonnemang gillande forbrukning av viarme, vatten och el

- har eget abonnemang avseende data, tele och tv



Nyckeltal i kr per kvadratmeter BOA (kronor)

Anskaffningskostnad

Belining (slutfinansiering)

Insats

Arsavgift snitt

Foreningens driftkostnad
Ligenhetsinnehavarnas beriknade drift
Avsittning till yttre underhall
Avskrivning byggnader

Amortering

kr/kvim
32 751

12 900

19 851

543

103

146

40

211

65
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F FORENINGENS ARLIGA INBETALNINGAR
Berdkningarna baseras pa forsta drets inbetalningar.
kronor
Arsavgifter, 25 st ligenheter 1350972
Summar beriiknade arliga inbetalningar, totalt ar 1 1350972
G REDOVISNING AV FORENINGENS INSATSER OCH AVGIFTER
v 64, S
Lgh Bostads- Insats Insats Andelstal Ars- Minads- Ars- Kostnad Kostnad Kostnad beriknad
nr area s avgift avgift avgift ber. virme ber. vatten  ber. el ménads
m’ Kr kr/m2 % k/ar kr/mén kr/m2 ki/man ki/min ki/mén kostnad
1 107,7 2145000 19916 42612% 57568 4797 535 541 270 496 6104
2 107,7 2125000 19731 42612% 57568 4797 535 541 270 49 6 104
3 107,7 2145000 19916 42612% 57568 4797 535 541 270 49 6 104
4 107.7 2125000 19731 42612% 57568 4797 535 541 270 496 6 104
5 107,7 2145000 19916  42612% 57568 4797 535 541 270 49 6104
6 107,7 2125000 19731 42612% 57568 4797 535 541 270 49 6104
7 107,7 2145000 19916  42612% 57568 4797 535 541 270 49 6104
8 107,7 2125000 19731  42612% 57568 4797 535 541 270 496 6 104
9 107,7 2145000 19916 42612% 57568 4797 535 541 270 496 6 104
10 107,7 2125000 19731 42612% 57568 4797 535 541 270 496 6 104
1 107,7 2125000 19731 42612% 57568 4797 535 541 270 49 6104
12 107,7 2145000 19916 42612% 57568 4797 535 541 270 49 6 104
13 1077 2125000 19731 42612% 57568 4797 535 541 270 4% 6104
14 107,7 2275000 21123 42612% 57568 4797 535 541 270 49 6 104
15 107,7 2145000 19916  42612% 57568 4797 535 541 270 496 6104
16 107,7 2145000 19916  42612% 57568 4797 535 541 270 49 6104
17 107,7 2125000 19731  42612% 57568 4797 535 541 270 49 6 104
18 823 1695000 20595  34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
19 823 1475000 17922 34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
20 823 1745000 21203  34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
21 823 1525000 18530  34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
2 82,3 1745000 21203 34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
23 823 1525000 (8530  34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
24 823 1745000 21203 34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
25 823 1525000 18530  34449% 46540 3878 565 413 207 379 4877
Justering 03 0.0004% 4
BOA 2 489 49 415 000 100,00% 1 350 972
Antal 25

Kostnad for bostadsrittshavarnas egen viarme-, vatten- och elforbrukning ingar inte i arsavgiften
men redovisas som preliminér berdkning i orangemarkerat félt ovan. Kostnaden kan variera for olika
hushall exempelvis beroende pa antalet boende och konsumtionsmonster. Kostnad for IT, kabel-TV
och bredband ingér inte i ovanstdende redovisning.

Driet : .
Andetstalet dr berdknat som 80 % baserat pd bostadens bostadsyta och med 20 % som ett fast tal forv/
varje ldgenhet.
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H EKONOMISK PROGNOS

Ekonomisk likviditetsprognos (tusental kronor)

Utbe talningar Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Ar1l  Arié6
Rintor 791 787 783 779 775 928 1057 1029
Amortering & 161 161 161 161 161 161 161 161
Driftskostnader ¥ 256 261 266 271 277 282 311 344
Fastighetsavgift 259
Summa arsutbe talningar 1207 1208 1209 1211 1212 1370 1529 1792
Inbe talningar

Arsavgiﬁeré) 1351 1378 1406 1434 1462 1492 1647 1808
Arsavgifter kr/m2 543 554 565 576 587 599 662 726
Arets nettobetalningar 144 170 196 223 250 121 118 16
Foreningens kassa

Ingaende saldo 125

Kassabe hallning " 269 439 635 857 1108 1229 1626 2430
Varav ackumulerad avséttning 100 203 309 418 531 646 777 1477

till yttre underhallsfond &

Bokforingsmissig resultatprognos (tusentals kronor)

Kostnader Arl Ar2 Ar3 Ar4 Ars Ar6 Aril Arié
Réntor 791 787 783 779 775 928 1057 1029
Avsittning underhallsfond g 100 102 104 106 108 110 122 135
Driftskostnader * 256 261 266 271 277 282 311 344
Fastighetsavgift 259
Avskrivning byggnader 120 ar 525 525 525 525 525 525 525 525
Summa arskostnader 1672 1675 1678 1681 1 685 1845 2015 2291
Intiikter

Arsavgifter 0 1351 1378 1 406 1434 1 462 1492 1 647 1 808
Bokforingsmissigt resultat -321 -297 -272 -248 -223 -354 -368 -483
Ackumulerat resultat -321 -617 -390  -1137  -1360 -1714 -3225 -4890

Forutsittningar for prognos och kinslighetsanalys

1) Réntesats under prognosperioden ar ar 1-5 2,46 %, ar 6-10 2,96% och ar 11-16 3,46%.
Hénsyn har inte tagits till att 1dnen &r bundna.

2) Amortering enligt rak plan. I denna prognos redovisas endast amorteringar, di dessa paverkar
rsavgifterna och dirmed foreningens likviditet.

3) Avsittning till underhallsfond 6kar med antagen inflation 2 % per &r.

4) Driftskostnader berdknas dka med antagen inflation 2 % per &r.

6) Arsavgiften 4r beriiknad att oka 2 % per &r.

9) Underhéllsfonden forutsitts inte anvindas under prognosperioden ar 1-10. D& byggnaderna uppfors
med putsad fasad med inslag av trapanel kommer ctt visst behov av underhdll att uppsté och den ekonomiska
omfattningen dr uppskattad till S00 000 sek under ar 11. Kostnaden for underhdllet bekostas av den yttre
underhéllsfonden och kommer inte att paverka arsavgifterna.

Antagen inflation &r 2 % per 4r, vilket &r lika med Sveriges Riksbanks l&ngsiktiga inflationsmal.

Siffrorna i prognosen &r avrundade till nirmaste tusental.



12

Exempel: Arsavgiftsforiandring per ligenhet

13932/ 1161
13932/ 1161
27787/ 2316
41 680/ 3473

1 % lagre rénta, avgar

1 % hogre rénta, tillkommer
2 % hogre rénta, tillkommer
3 % hogre rénta, tillkommer

108 m?2 per ar/man

1 KANSLIGHETSANALYS
Réntescenarios Inflationssce narios
Snittrinta i prognosen ca 2,46% Inflation i prognosen 2,00%
Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en Arsavgift (kr/m?) enligt prognos respektive vid en
procentenhet hdgre och ligre rinta procentenhet hogre och lgre inflation
1 %-enhet lligre  Rinta 1 %-enhet 1 %-enhet ldgre Inflation 1 %-enhet

Ar rinta prognos  hogre rinta Ar inflation prognos  hégre inflation

1 396 525 654 1 525 525 525

2 407 536 664 2 534 536 537

3 419 546 674 3 543 546 549

4 430 557 684 4 553 557 562

5 442 568 695 5 562 568 575

6 454 580 706 6 572 580 588

11 518 640 763 11 624 640 658

16 587 707 826 16 680 707 737
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SARSKILDA FORHALLANDEN

Kostnad for viarme-, vatten- och elférbrukning samt avfallshantering skall erlaggas av
bostadsrittshavaren direkt till leverantoren. Kostnaden for tv, telefon och bredband
erlaggs av bostadsrittshavaren direkt till leverantoren.

Foreningens ldgenheter kommer att upplétas med ett utférande i enlighet med det
entreprenadkontrakt som skall uppréttas mellan Bostadsrattsforeningen Filtnarven 2 i
Burl6v och OBOS Projektutveckling AB. Bostadsrittshavare som darutover, med
styrelsens tillstdnd, 6nskar komplettera med ytterligare tillval svarar sjidlv ddrfor genom
tillvalsavtal med totalentreprenéren, OBOS Projektutveckling AB.

Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvdndiga arbeten och samtliga
lagenheter i sin helhet ar fardigstdllda. Bostadsréattshavaren erhaller icke erséttning eller
nedséttning av arsavgiften for de eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning
hérav.

Sedan ldgenheterna fardigstallts och Gverldmnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillgdnglig under ordinarie arbetstid for att utfora efterarbeten,
garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenoren.
Bostadsrittshavaren erhaller icke erséttning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppstd med anledning hérav.

Styrelsen ansoker samtidigt om tillstdnd hos Bolagsverket att uppbéra insatser om 49 415 000 kr
frén kopare av bostadsrittsldgenheter 1 foreningens fastigheter.

Malmé 28 juni 2018

BOSTADSRATTSFORENINGEN FALTNARVEN 2 I BURLOV
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