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BREF HAVSPRINSEN

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsréttstoreningen Havsprinsen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 f6reningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderétt och

utan tidsbegriansning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehallande sammanlagt 87 ldgenheter pagar och inflyttning
berdknas ske med borjan under kvartal 1 2020 och avslutas under kvartal 2 2020.

Upplételse av bostadsrétterna beréknas ske med bdrjan preliminért under kvartal 4 2019 och avslutas
under kvartal 3 2020.

Berikning av fOreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden fér planens
uppréttande kéinda térhallanden.

FoOr byggnadsprojektet, som genomfors som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2018-12-06. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koéper de bostadsritter som inte upplatits (sélts) senast pa avrédkningsdagen, det vill sdga den dag
toreningen tar §ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna ar fardigstéllda

och placering av f6reningens lan skett.

Foreningen tecknar forsékring for entreprenadsidkerhet under entreprenadtiden — for entreprenad-
kontrakt samt dtagandet att kdpa icke upplatna bostadsritter — hos Gar-Bo Forséikring AB.

Foreningen tecknar avtal med SEB avseende de langfristiga 1an som berédknas
upptas for féreningens finansiering.

Séljaren av fastigheten har ritt att vederlagsfritt anvinda Fastigheten som utstédllningsobjekt och referens,

till och med tre (3) ar efter godkénd slutbesiktning. Tradgard, killare, trapphus samt tilltrddesvigar kan
komma att visas upp.

Bygglov beviljades 2017-06-22.

Sdkerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap
2 § bostadsrittslagen ldmnas av Gar-Bo Forsdkring AB.

Sdkerhet och aterbetalning av forskott har utfidrdats av Gar-Bo Forsdkring AB till ett
belopp av 8 700 000

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Dockporten 7, Malmd

Adress: Dockgatan 31,33, 35, 37, 39, 41, 43

Tomtens areal: ca 3081 kvm

Boarea enligt tabell: ca 7335 kv

Lokalarea: ca 76 kvin

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus i1 6-7 vaningar samt kéllare och garage
Antal bostadsldgenheter: 87 st

Foreningen har fler &n ett hus som &r sa placerade att en dndamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.
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Parkering

59 parkeringsplatser i undergjordiskt garage, varav 8 st med mdjlighet till laddning av elbil (220 v standard uttag

7 Oppna parkeringsplatser i1 lokalgata s6der om fastigheten 1 GA med Dockporten 4 (timparkering)

2 Oppna parkeringsplatser 1 lokalgata norr om fastigheten 1 GA med Dockporten 8 (timparkering)

2 Oppna parkeringsplatser i lokalgata norr om fastigheten i GA med Dockporten 8 (avsedda f6r Bilpool)
Berdknas vara tardiga 1 takt med att inflyttning sker 1 ldgenheterna.

Uthyrningslokal/er
Foreningen har en lokal {6r uthyrning 1 gatuplanet 1 trapphus 2 (lokalen ar planerad 16r

butik alt. kontor).

Servitut / Ledningsrdtt / Nyttjanderdtt
Servitut avseende nyttjanderitt for grund- och ytvatten

Gemensamhetsanliggning/ar
Fastigheten skall deltaga i gemensamhetsanldggningar avseende nedan angivna

anldggningar inom kvarteret Dockporten och omradet Dockan:

1. Vistra Dockpromenaden med kommunikationsytor, dagvattenanliggning och planteringar
2. Bro 6ver smabatshamnen (f.d. torrdockan) inkl. belysning

3. Giéstparkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanldggning och planteringar norr

om fastigheten,

4. Géstparkerings- och kommunikationsytor, dagvattenanldggning och planteringar sdder
om fastigheten,

5. Belysning pa Vistra Dockpromenaden och pa tvirgatorna,

samt ev. andra 10r Fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Beroende pa utbyggnadstakten 1 omradet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningarna
inte att finnas tillgéngliga 1 samband med inflyttningen i1 féreningens hus.

Smabatshamn

En smabatshamn utférs i1 fd torrdockan. Smabatshamnen kommer att utféras och bekostas av

Dockan Exploatering AB. Smébatshamnen kommer att byggas ut successivt 1 takt med utbyggnaden av
omradet Dockan. Dockan Exploatering AB skall under utbyggnadstiden dga och foérvalta sméabatshamnen.

Separata nyttjanderéttsavtal rOrande upplatelse av batplatserna kommer att traffas mellan Dockan
Exploatering AB och respektive batdgare. Batplatser skall i férsta hand upplatas till bostadsréttshavare
inom omradet Dockan.

Dockan Exploatering AB svarar {6r kostnader for drift och erhaller samtliga intdkter av smabatshamnen,
intill dess att omradet Dockan &dr utbyggt och smabatshamnen 6verlatits till annan férvérvare.

Da utbyggnaden av planomridet och utférandet av smabatshamnen ar slutférda skall Dockan
Exploatering AB 6verldta smabatshamnen. Forvarvare kan vara en samfillighetsférening med deltagande
fastigheter inom omradet Dockan, varvid smabatshamnen inréttas som en gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen, eller en separat batklubb (ideell f6rening didr medlemmarna utgdrs av batidgare vilka
innehar batplats i smabatshamnen). Aven andra forvirvare kan prévas om det dr indamalsenligt.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsréttshavaren skall utan sérskild ersédttning halla ldgenheten tillgédnglig under ordinarie
arbetstid {0r entreprendrens utférande av efterarbegle(}‘na, garantiarbeten cller andra arbeten.
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Visningslidgenheter
Entreprendren &dger ritt att nyttja ej upplatna (osélda) samt av denne forvarvade ldgenheter for

visningsdndamal.

Omradets utbyggnad
I omradet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet dr avslutad. Nagon ritt for

bostadsréttshavaren att utkrédva ersdttning p.g.a. oldgenheter av padgiende arbeten pa eller omkring
toreningens fastighet foreligger e;.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Gronytor, gangvégar, planteringar och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen
Byggnaderna kommer att anslutas till fjarrvirme

Undercentral fjarrvirme och vatten, elcentral, fliktrum
4 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar
Gistldgenhet

Utrymme f6r kéllsortering av sopor

Porttelefon

Cykelrum, rullstols- och barnvagnsforrad och stadrum
Kabel t6r bredband med telefoni och TV
Varmvatten-/vattenmétare

Extra ldgenhetsforrad f6r uthyrning

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundldggning; Stodpalar av betong under bottenplatta av betong
Stomme: Betong /stdl

Ytterviggar: Utfackningselement med fasadtegel
Innervéiggar, lgh skiljande: Betong

Innervéiggar, ej barande: Gipsvéggar pa stalreglar

Innerviggar, biarande: Betong

Yitertak: Takpapp. Delar av tak dr belagda med Sedum.
Trappor: Betong, smidesrdcken med ekhandledare
Fonster och fonsterddrrar: Aluminiumkléddda fonster / fonsterdorrar av tré.
Balkonger: Betong riacken av perforerad plat

Entrépartier: Aluminium och glas

Légenhetsytterdorrar: Sédkerhetsdorrar

Virme

Fjérrvirme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation
Bostédder: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeétervinning (FTX)

Lokal: Mekanisk till- och franluftsventilation med virmeéatervinning (FTX), separat aggregat

Varmvatten
Miitare fOr individuell varmvattenmatning till varje ldgenhet.

Bredband med telefoni och TV

Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En disgli}glﬁ?ox per ldgenhet f6r TV ingér. ( ]

.,{
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Kortfattad rumsbeskrivning, bostider

Rum

Hall

Vardagsrum

Kok

Ovriga rum
Klddkammare

Badrum/Tvatt

WC/Dusch

WC

Golv
Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Klinker

Viggar
Malat

Malat

Malat
Stiankskydd
av kakel

Malat
Malat

Kakel

Kakel

Malat,
Stinkskydd
av kakel

Tak
Gréangat
Gringat

Gréngat

Gréngat
Gringat

Malat

Malat

Malat

Ovrigt

Skapinredning

Spishéll och ugn
Kyl/frys

Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier

Hylla, klddstang

Sanitetsutrustning
Skapinredning

Duschskérm

Tvattmaskin och torktumlare,
placerade i badrum

Handdukstork
Torkstéllning

Skapinredning

Tvéattmaskin och torktumlare

alt. kombimaskin 1 Igh <55 kvm
Torkstéllning

Sanitetsutrustning

Lagenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgéar av ritning.
En omgang ritningar halls tillgéingliga hos bostadsréttsforeningens styrelse.

Kortfattad rumsbeskrivning, uthyrningslokaler

Rum

Lokal

RWC

Golv

Parkett

Klinker

Viggar

Malat

Malat,
Stankskydd
av kakel

Tak

Undertak av
ljudabsorbenter

Undertak av
ljudabsorbenter
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Forsikring

Fastigheten &r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens forsorg. Vid ibruktagande

kommer foreningens hus att vara fullvidrdesforsidkrat/fullvirdesforsikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvirv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. *)

Beriknad slutlig anskaffningskostnad

*) Enligt entreprenadkontraktet tillfaller dtervunnen investeringsmoms for uthyrningslokaler
1 sin helhet entreprendren. Uthyrning sker till hyresgést med momspliktig verksamhet
under minst 10 ar.

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)
Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2020, virdeomréde

Taxeringsvérde bostdder ca 197 000 tkr
Taxeringsvirde lokaler ca 1 700 tkr
Taxeringsvirde garage ca 6 500 tkr

Sida 6
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1dn som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berikning av arliga

ridntekostnader och amorteringar. Som sékerhet f6r 1&n limnas pantbrev i féreningens fastighet.

Réntekostnaden for berdknade 14n baseras pé en i planen antagen rdntenivd. Andras denna niva paverkas

rintekostnaden 1 motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Riénta Rinte- Amortering Kapital-

tid 2) 3) kostnad 1) kostnad

Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 19 000 000 1 2,80% 532 000 532 000
Bottenlan 20 000 000 2 3,00% 600 000 600 000
Bottenlan 20 000 000 3 3,20% 640 000 640 000
Bottenlan 20 000 000 4 3,40% 680 000 680 000
Bottenlan 19 000 000 5 3,60% 684 000 684 000
Amortering 588 000 588 000
S:a lan 98 000 000 3 136 000 588 000 3724 000
Insatser 222 007 000
Upplatelseavgifter 179 993 000
—S_:a finansiering 500 000 00_(-J_
Summa kapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) m

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beréknas preliminért fordelas mellan 1 och 5 &r. Beroende pé rintevillkor
och andra férutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och fordelning
av lanebelopp bli aktuell. Dérefter erbjuds foérlangning under ny bindningstid till d& gillande villkor.

3) Genomsnitt av antagna réntor pa foreningens samtliga 1an: 3,2%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre rinta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sdkerstélla foreningens ekonomi pa ldngre sikt.

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)
Avskrivning for 16pande rdkenskapsér sker enligt linjdr plan pa 120 ar for byggnad med: 2 150 tkr
Basen for avskrivningen bygger pa en fordelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad
ddr kostnaden for byggnad bygger pé ett schablonvirde fran Statistiska Centralbyran frén 2016 med
34 809 kr/kvm boarea och lokalarea.

Avsittningar
Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm 222 330

Sida 7
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning c) 97 600
Styrelsearvode 40 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 35000
Vattenavgifter 310 000
Viarmeavgiftter 350 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 260 000
Sophémtning (hushallssopor) 91 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgardsskétsel, stddning c) 240 000
Besiktning av hissar 48 000
Gemensamhetsanlidggning Dockpromenad och stickgator d) 30 000
Bredband med telefoni och TV (grundleverans) 229 680
Forsakringar 30 000
Viderprognosstyrning, 277675
Koéldmediekontroll 10 000
Diverse inkl. jour 60 000
Sumina driftskostnader 2 078 955

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostidder e)

Fastighetsskatt garage 65 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15000

80 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 105 285

a) Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall ske enligt foreningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sékerstéller foreningens planerade langsiktiga underhallsbehov (30 ar)
enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalférbrukning. Variationer over aren forekommer och det berdknade
virdet {0r enstaka poster kan bli hogre eller ldagre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenforbrukning

136 039 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgifter.
¢) Entreprendren ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tva ar.
d) Enligt kopekontrakt ansvarar séljaren for administration, drift och underhall av gemensamhetsanldggningen/arna
fran tilltrddesdagen av foreningens fastighet till 6vertagande av gemensamhetsanldggningen/arna mot
ersdttning av 30 000 kr per ér.
¢) Foreningen &r befriad fran fastighetsavgift avseende bostédder under de forsta 15 aren efter faststéllt virdeér.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostdder till och med firdigstédllandearet (virdearet) betalas av entreprentren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens l6pande utgifter, amorteringar och
avséttningar tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsritternas insatser, forbrukning samt per ldagenhet.

Arsavgift ldgenhet 7335  kvm 4723 994
Arsavgift bredband 229 680
Arsavgift varmvatten 136 039
Hyra uthyrningslokaler *) 76 kvm 1 500 ki’/kvm och ar 114 000
Fastighetsskatt uthyrningslokaler 15 000
Hyra garage 59 st 1 100 kr/plats och man 778 800
Hyra garage (elbil) 8 st 250 Kkr/plats och man 24 000
Avgift dppna p-platser O st 300 kr/plats och man 32 400
Outhyrda garageplatser 1% av total intdkt garage -8 028
Hyra Overnattningsrum, gemensamhetslokal 45 000
Sida 8 (
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Hyra extra forrad 8 st 150 kr/férrad/man

SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER
[ nedanstaende tabell [imnas en specifikation 6ver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,

upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
*) Entreprendren garanterar hyresintikterna for kommersiella uthyrningslokaler i tva ar fran godkénd

slutbesiktning 1 sddan omfattning att totalintikten garanteras.
Eventuell mervardesskatt tillkommer pa hyran.

Sida 9

14 400
6 105 285



Ol BPIS

SL 1 cor § 106 &9 07¢ 09 € cLeS 1979 000 000 8 000 L20 ¢ 000 €46 T %16EE A4 ¥ £0I1 c0S1¢
CSL T RN S6L 7Y 0C¢ 079 ¢ t10S¢  SS109 000 000 L 000 ELI ¥ 000 LZ8 T %VELT | A P 96 1061¢
0Cv I LO9 Y £8C 56 0C¢ 09 C LBEY EP9 TS 000008 t 000 9Tt 1 000 LY € 214480 Ad ¢ 8 12014 ¥4
¢SL 1 RAARS S6l CY 0CC 019 € el0S  SG1 09 000 008 v 000 tL6 1 000 LT8 € %bYELT Ad ¥ 96 tOPIC
0Cv 1 Ve v LLY TS 0CC 0v9 € 3CI v LES 6F 000 00S ¢ 000 CLT 1 000 87¢ ¢ %9810 Ad ¢ vL aorlic
661 1 t9v ¢ 6SS 1P 0CC 019 € ¢Pee  6168¢ 000 008 T 000 IL9 000 678 | %8ET80 A4 € 125 1OVIT
0P 1 LOS ¥ £8T G¢ 0CC 09 € L8 ¥ tv9 TS 000 0L € 000 9¢C 1 000 LV € 2418 AT ¢ I8 POL1¢
CSL 1 eeC S S6L 9 0CC 0¥9 € el0S& SST 09 000 00L v 000 €L8 | 000 LT8 T %YELT | Ad ¥ 96 t0cid
0Cv 1 8¥t v LLT TS 07¢C 0v9 € 8CL ¥ LES 6F 000 00F £ 000 CLO 1 000 8¢t € %9810 Ad ¢ vL 01T
661 1 o ¢ 655 IV 0C¢ 0v9 ¢ tEPC e 6168¢ 000 05+ € 000 1¢9 000 678 1 %8€T8 0 AA T 145 [0E1C
0CV 1 LO9 Y t8C &6 07¢ 0v9 € L3y V9 TS 000 009 ¢ 0009ZI 1 000 vLY € %Py11'1 Ad & 13 POCIC
CSL 1 AN $6L 79 0C¢ 09 € el0S G109 000 009 ¥ 000 ¢LL 1 000 LT8 T %PELT | AAd ¥ 96 £0CI¢C
0Cp 1 e ¥ LLT TS 0C¢ 019 € 3Cl ¥ LtS 6V 000 00¢ ¢ 000 TL6 000 8¢¢ T %9870"| Ad € L c0?1¢
661 1 LI ¢ 65S I 0CC 019 € eve e  6168¢ 000 00% T 000 ILS 000 678 | %8€28°0 A4 T 1245 10CI¢
0CF 1 LO9 ¥ £8C CS 0CC 079 € Lt v P9 TS 000 0S¥ ¢ 000 9L6 000 ¥LV € %PyI1°] Ad ¢ 13 POLTC
CSL 1 XXM S6L 9 0CC 019 T ¢10S  SST 09 000 00v v 000 €4S 1 000 L78 T %YELT ] Ad ¥ 56 t0L1T
¢y 1 8Ve v LL1 TS 0TC 079 € 8¢l ¥ LES OV 000 00¢C ¢ 000 TL3 000 8¢t C %9810 Ad ¢ VL cOL1C
661 1 t9v ¢ 6SS I 0TC 019 C Vet 6168¢ 000 00t € 000 IL¥ 000 6Z8 1 %8€T8 0 AAC (45 [011C
0CPh 1 8LT ¥ LS8 0S 07¢C 0v9 € SI0v LIT8Y 000 00C ¢ 000 t£6 000 99T 7 %L0T0°1 N Ad € L c001¢
661 1 [6¢ ¢ 989 OF 0Z¢C 0¥9 € [LT € 990 8¢ 000 008 1 000 €I 000 83L 1 %¥S08°0 Ad € [4S [001C
£80 ¢ S80L 9 361 03 0C¢ 0v9 ¢ 38V 9 8SBLL 000 00¢ CI 000 I¥8 8 000 659 ¢ %1819 Ad S vel 10911
¢SL T SPe S Ll 99 0C¢ 079 ¢ ¢l S S6F 19 000 00T L 000 OIE ¥ 000 068 € %810€"1 Ad v 66 c0sTl
t80 C 30L 9 867 08 0C¢ 019 C 38V 9 8S8LL 000 000 1T 000 I¥E L 000 659 ¢ %1879°1 AA S vel [0ST1
661 1 144 R SCE LY 0CC 09 € Vel t  S39 v 000008 C 000 00L 000 00T € %6576 0 Ad € ¢9 vovll
ceL ] el0§ 9¢1 09 0TC 019 € t6L v 9IS LS 000 001 & 000 L6€ T 000 €0L T %SLIT A4 P 06 A28
¢SL 0LC S IvC £9 0¢CC 0¥9 € 0¢0S& 10909 000 001 9 000 €5 ¢ 000 898 € %878T 1 Ad ¥ L6 Orll
£30 ¢ [98 & LTt OL 0C¢ 0v9 ¢ (P9 S  L89 LS 000 009 9 000 61% ¢ 000 I81 ¢ %8TEY' | AA S LTI [OVLI
661 1 6 t SCE LY 0CC 019 C veLt  S89 VY 000 0SL T 000 059 000 001 € %6516 0 AA T $9 POLTI
CCL 1 10 ¢ 9G1 09 0C¢ 09 ¢ ¢oL ¥ 9IS LS 000 000 S 000 L6C € 000 €0L € %SLIT ] Ad ¥ 06 COtlI
¢SL 1 0LT S [¥C £9 0C¢ 09 € 0s0S 10909 000 006 ¢ 000 250 € 000 8+8 € %8T8T 1 Ad ¥ L6 COtll
¢80 ¢ I98 ¢ LTt OL 0C¢ 09 €T I¥9¢  L89 LY 000 00% 9 000 61T ¢ 000 131 € %8TEY 1 Ad S [11 LAY
661 1 (2R3 CCE LY 0CC 0¥9 T VLt  S89 P 000 00L T 000 009 000 001 € %6560 Ad T $9 vOCII
SL 1 el0 ¢ 9¢1 09 0c¢ 0¥9 C toL v 9IS LS 000 006 v 000 L61 T 000 £0L € %SLIT1 Ad v 06 ¢0CII
CSL T 0LCT S IvC €9 0¢¢ 079 € 0S0¢ 10909 000 00L € 000 2S8 € 000 8¥8 € %878T 1 Ad v L6 ¢0ClI1
£80C [98 & LTE 0L 0¢¢ 0¥9 € Iv9¢  LBI LY 000 00T 9 000 610 ¢ 000 I8 € %8CEY | Ad S [T1 [0CI1
661 1 bv6 t et LY 0CC 0179 C veL e  S89¥P 000 009 € 000 00¢ 000 00T € %6576°0 Ad ¢ $9 vOLTI
¢SL RYIRS 91 09 0c¢C 019 € €L v 9IS LS 000 008 ¥ 000 L60 T 000 £0L € %SLIT Ad v 06 tOIT1
CSL LT G [¥C £9 0C¢ 0¥9 € 0S0S 10909 000 00¢ & 000 €59 ¢ 000 8¥8 C %8781 Ad v L6 COITI
€30 ¢ 98¢ LTt 0L 0CC 0v9 C (P9 & LBG LS 000 000 9 000618 °¢C 000 I81 € %8ZEY' | AL S [L1 [OTTI
661 1 005 € 00 Cv 0Z¢ 0¥9 C 08C ¢ S9¢ 6¢ 000 001 ¢ 000 0S¢ 000 0S8 1 %EEE] 0 Ad < ¢¢ rOOL1
0CP 1 4% OtL S¢ 0Z¢ 0¥9 ¢ ver v 060 €S 000 009 € 000 SOT 1 000 S6v T %8ETT] N Ad € c3 ¢00I1
cSL 1 0LT S [T Lo 0CC 0v9 T 00 ¢ 10909 000 00L ¢ 000 CS8 ¢ 000 8%8 € %878 N Ad b L6 0011
£30C 6vL & L3836 89 0¢C 0v9 ¢ 63 ¢ LPESS 000 008 ¢ 000 €89 ¢ 000 BIT ¢ %S0 1 AL S 801 10011
14 1] 1 14 13 4 13 = 14 ! Y0 WA WA
ueul 1d ugw Jad ugw Jad LIIOAV L2 O L o 81 b
c NHLLVAINYVA  U3JBAULIBA X3 ¢ ANVIdH I HI)1 “ASTIALY 1ddl LAIDAV ¢ [ESPPRY  JIEN Y3101 varerg  ‘vaaeog AN
LAIDAVSYY TVLOL LdIDAVSYY LATOAVSUY LJAIDAVSUY HOO SLVSNI -HSTHLY1ddll  SLVSNI LIANAIVI
NHUSNIRIdSAVH 1494 TIHIV.ILSLIHNIODV]
CCFLILICERIUE



[T EPI§

0Cy 1 6C8 ¥ L¥6 LS 0CC 0¥9 € 609t t0L €S 000 009 9 000 100 ¥ 000 665 T %LOLT'] AA € L8 [0S1v
¢80 ¢ [98 ¢ LTt OL 0CC 0v9 T [¥9 ¢ L339 L9 000 00¢ 9 000 61¢ ¢ 000 I81 ¢ %8TEY' A S [T1 12072 8%
cSL 1 0LC G IvC £9 0CC 09 € 060 S 10909 000 00T 9 000 ¢sC ¢ 000 3¥8 T %8T8T | Ad ¥ L6 01487
¢SL ¢10 ¢ QST 09 0CC 0v9 € 6L v 9IS LS 000 00T & 000 L6t T 000 £0L € %SLITT A ¥ 06 Ob1v
661 1 P16 ¢ SCL LY 0CC 0¥9 ¢ veL &t S39 PP 000 006 T 000 003 000 001 € %6516 0 A € 59 10¥1Y
€80 °7C [98 ¢ LCE OL 0CC 019 € (P9 ¢ L89LO 000 00€ 9 000 611 ¢ 000 181 ¢ %8CEY | A ¢ [T1 12022 8%
¢SL T 0LC ¢ [vC L9 0¢CC Or9 € 0S0S& 10909 000 006 ¢ 000 ¢S50 ¢ 000 8%8 € %8T8T 1 Ad ¥ L6 cOt b
¢SL T tl0§ 9¢1 09 0CC 09 € 6Ly 9IS LS 000 000 ¢ 000 L6 € 000 £0L € %SLIT 1 A4 ¥ 06 c0tlv
661 1 6 € SCL LY 0¢C 0v9 € PeLt S8R9 TP 000 083 ¢ 000 0SL 000 00T T %6576 0 Aqd ¢ ¢9 [OETT
€30 ¢ 198 ¢ LTE 0L 0TC 09 € (P9 & LB9LY 000 OCT 9 0006167 000 I8 € %3TEY Ad S Il 1241457
¢Sl OLT S [¥C £9 0CC 019 € 050§ 10909 000 00L & 000 758 € 000 818 ¢ %38C8T' 1 Ad ¥ L6 t0CIY
¢SL 1 t10 ¢ 9¢1 09 0CC 019 € toLy 9IS LS 000 006 ¥ 000 L61 € 000 €0L T %SLIT Ad v 06 c0Clv
661 1 PP6 ¢ STt Ly 0C¢ 0¥9 T veL et  S89 TP 000 008 T 000 00L 000 001 € %6516°0 AAd C ¢9 [0C1¥
t30°¢C [98 ¢ LT 0L 0¢¢ 09 € [¥9¢  LB9 LY 000 006 & 000 61L T 000 IS8T € %8TEY' Ad S 111 1201887
cSL 1 0LT S [¥C L9 0CC 0v9 C 050¢ 10909 000 00¢ & 000 2€9 T 000 8%8 ¢ %8T8T 1 Ad v L6 ¢OIIY
cSL e10 ¢ 9¢1 09 0CC 0v9 T 6L ¥ 9IS LS 000 008 v 000 L60 T 000 €0L T %SLIT'1 Ad v 06 cOll¥
661 1 6 £ SCL LY 0Z¢ 079 € PeL e  S39 PP 00000LC 000 009 000 001 € %6560 Ad < $9 1011y
¢80 ¢ O6vL & £L86 89 0C¢ 019 € 6CS S LVE 99 000 00L € 000 2385 ¢ 000 811 & %SY0T'1 A4 S 801 12010187
¢SL T 0LC & Ive &9 0Z¢ 079 € 0S0S 10509 000 008 ¢ 000256 € 000 8¥8 € %8T8T | N Ad v L6 L0001
0P 1 o v OtL S§ 0C¢ 019 € Per v 060 €S 000 008 ¢ 000 SOt 1 000 S6% ¢ %8ETI'1 N Y ¢ c8 c00I¥
661 1 00¢ € 00 v 0CC 019 € 03Ct 59t 6L 000 00t € 000 OSv 000 0S8 1 %EEES 0 AA ¢ 3 1001F
e 98 ¥ 69t 8§ e 079 ¢C vwOF  6CL SS 000 00¥ 9 000 I8L ¢ 000619 %L6L1] Ad ¢ 33 (411983
0k | 106 v ¢18 8S 0CC 0¥9 € 189V SLIOSC 000 006 9 000 09C ¥ 000 0¥9 ¢ %C681 1 Ad ¢ 68 [0ST¢E
Jag! LeS ¥ 06¢ ¥5 0CC 079 ¢C tle ¥y OSL IS 000 006 € 000 89% 1 000 ¢t € %SS60°] Ad ¢ 6L 1201483
0y 1 tv ¥ 0L0 £$ 0TC 09 ¢C c0Ccvy 0tvOS 000 008 ¢ 000 Oty 1 000 0LE T %SL90 Ad € OL 101483
A P9 v OtL SS 0CC 0v9 € ver ¥ 060 ¢S 000 00L ¥ 000 80T T 000 S6¥ T %3ETI'] Ad ¢ 4 403483
661 1 Lov ¢ 655 1Y 0TC 019 ¢ tevet 6168¢ 000 059 ¢ 000 178 000 678 I %8£T78°0 A < 12 10F1E
0CP 1 teS ¥ 06¢ ¥5 0Z¢ 0¥9 ¢ ¢Ie vy  O0SLIS 000 008 ¢ 000 89¢ | 000 ¥ T %SS60° | Ad € 6L POL 1L
0CP 1 v v 0L0 €€ 0CC 09 € LTt 0P 08 000 00L € 000 0tt 1 000 0Lt € %SLI0" Ad € 9L LOLIE
0CP 1 o ¥ 0tL SS 0CC 0v9 € veyr v 060 ES 000 009 v 000 SO1 ¢ 000 S6v € %8ETT' | Ad ¢ a3 01t
661 1 o9r ¢ 6SS I 0CC 0v9 € ¢epC e 616 8¢ 000 009 T 000 ILL 000 6C8 1 %8ET8 0 Ad C 145 (0Lt
0Cv | s v 06t PS5 0C¢ 0v9 ¢ cle v 0SL IS 000 00L € 000 89T 1 000 CLP ¢ %SS60° dd ¢ 6L POCIt
0Cv 1 v v 0LO €€ 0C¢ 0v9 € 0Ty  (0eEv OS 000 009 ¢ 000 0¢C 1 000 0LE € %SL90°] Ad ¢ oL ¢071¢
0Cr | Yo v OtL &S 0TC 0v9 € ver v 060 LS 000 00S ¥ 000 500 ¢ 000 S6¥ € %8ETI | Ad ¢ ¢8 c0cle
661 I Lop ¢ oSS 1Y 0CC 0¥9 ¢ eVt 6l68¢ 000 056 € 000 12 000 6¢C8 1 %8€T8 0 AL C 125 [10CI¢
0Cr | LeS ¥ 06¢ ¥S 0CC 019 € 1€y  0OSL IS 000 0S¢ € 000 31T 1 000 CLY C %SS60'1 Ad t 6L vOllt
0TP 1 tr ¥ 0L0 €S 0¢¢ 0v% € t0Cv  0tv OS 000 0S¥ ¢ 000 080 1 000 0LE T %SL90 Ad € oL tOTIE
0Cy 1 o v OtL &S 0CC 0P9 ¢ ver v 060 LS 000 00% ¥ 000 €06 1 000 S6¥ T %8ETI' A4t (4] COTTE
661 I 9P € 056 1Y 0CC 0¥9 C ¢YC e  6168¢ 00000t ¢ 000 1LY 000 678 1 %8ET8 0 A C 125 [0T1¢
0Ck 1 XA 0L0 €S 0CC 0v9 € c0c¥  0tv 0S 000 006 ¢ 000 OtS 000 0LE € %SLI0'| Ad ¢ oL 001t
0C¥ 1 3L ¥ A4S WA 0CC 0v9 € S91 v €86 6V 000 00t € 000 156 000 6%€ T %1850 N Ad € SL £001¢
0P 1 SrL ¥ LLT TS 0CC 0v9 € scl ¥ LES 6F 000 006 ¢ 000 CLS I 000 8T ¢ %9810°1 N Ad ¢ vL 001t
661 1 €St ¢ 6L OF 0¢CC 019 € tEl & 665 L¢ 000000 T 000 ££¢ 000 L9L ] %6S6L 0 AA T LS [1001¢
13 12 19 o 13 = 13 19 131 4 Yo WA WAy
uew J3d ueur 13d ueur xad LIIDAV q PR B
 NALLVAINJIVA  UIPPAULIBA X3 ¢ ANVHTI YL HOT ASTULY Iddl LAIDAV ¢ IEBPPUY  HIPA | 3[10)S vaaelg  ‘eareog  JN
LATOAVSAY TVLOL IAIDAVSUY JLAIODAVSHY LAIDAVSHY HOO SLVSNI -dSTHLY1ddNl  SLVSNI LIHNHOVT

NASNITIJISAVH 4494 TIHIVISLdHNADVT




LAGENHETSTABELL BRF HAVSPRINSEN
LAGENHET INSATS UPPLATELSE- INSATS OCH ARSAVGIFT ARSAVGIFT ARSAVGIFT TOTAL ARSAVGIFT
Nr  Boarea, Biarea Storlek”? Mark Andelstal > AVGIFT UPPLATELSE- LGH BREDBAND ¥ exkl varmvatten @ VARMVATTEN Y
cirka?  cirka " AVGIFT per man per man per man
kvm kvm % kr kr kr kr kr kr kr kr kr kr
41502 134 5 RK 1.6481% 3 659 000 8 841 000 12 500 000 77 858 6 488 2 640 220 30 498 6 708 2 083
Justering 0,0016% - 0 0
SUMMA 7335 0 87 100,0000% 222 007 000 179 993 000 402 000 000 4723 994 229 680 4 953 674 136 039

Respektive bostadsrattshavare skall teckna eget abonnemang och svara for kostnaden for foljande som inte ingar i arsavgiften:
Hushallsel inklusive el for handdukstork samt utokat bredband, samtalsavgifter telefoni samt utokad TV.

Kostnad for ev. parkerings- och garageplats ingér inte heller i1 arsavgiften.

For trygghetslarm ska respektive bostadsréttshavare teckna abonnemang/méanadsavgift. Aven dragning av
koppartrad fran byggnadens anslutningspunkt till 1igenheten ska ombesdrjas och bekostas av bostadsrittshavaren.

M = Mark 1 anslutning till vissa lagenheter ingar 1 bostadsratten. I dvriga lagenheter ingér balkong alternativt balkong eller terrass. Omfattning framgar av bilaga till upplatelseavtal.
Léagenhetrna (1-1004, 2-1001, 3-1001, 3-1004, 4-1001, 3-1101) har varken mark, balkong eller terrass.

Alla lagenheter har forrdd som mgar 1 bostadsritten.

1) Angiven boarea (cirka) r baserad pa en pé ritning uppmatt area. Bostadsritternas insatser baseras pa lagenheternas funktion och boarea.
Mindre avvikelser i funktion eller boarea paverkar inte de faststillda insatserna.

2) Antal rum (R) och kok (K).
3) Andelstalen dr avrundade till 4 decimaler.
4) Avgiiten fordelas med lika belopp per ldgenhet och ar.

5) Varmvattenforbrukning dr baserad pa snittforbrukning for respektive ldgenhetstyp.
Debitering efter faktisk forbrukning samt kostnad for métning och administration som fordelas med lika belopp per ligenhet.
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BRF HAVSPRINSEN

F. EKONOMISK PROGNOS

Antaganden: Taxeringsvirde FFT 2020, tkr

Hojning arsavgifter, per ar, fr.o.m. ar 2 2% Upprikning Fastighetsskatt

Hojning hyror, per ar, fr.o.m. ar 2 1% Bostader: 213200 perar

Driftskostnadsokning (inflation), per ar 2% Garage: 6 500 2.0% 1,0%

Rinteniva, genomsnitt 3,20% Uthyrningslokaler: 1500 2.0% 1,0%

Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Kalenderar: 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2030 2035
Utbetalningar (exkl. avsiittning vttre fond)

Rantor tkr -3 136 -3 117 -3 097 -3 074 -3 050 -3 024 -2 867 -2 665
Amorteringar tkr -588 -644 -700 -756 -812 -868 -1 149 -1 429
Driftskostnader inkl. 16pande underhall tkr -2 079 -2 121 -2 163 -2 206 -2 250 -2 295 -2 535 -2 800
Fastighetsskatt garage & lokal tkr -80 -82 -83 -85 -87 -88 -98 -108
Fastighetsavgift bostdder tkr 0 0 0 0 0 0 0 ~166
SUMMA UTBETALNINGAR tkr -5 883 -5 964 -6 043 -6 121 -6 199 -6 275 -6 649 -7 168
Arsavgift, genomsnitt kr/kvm 694 708 722 736 751 766 846 934
Inbetalningar

Arsavgifter inkl bredband och varmvatten tkr 5090 5192 5296 5402 5510 5620 6 205 6 851
Ovriga intdkter tkr 1016 1 026 1 036 1 046 1 056 1 067 1122 1179
SUMMA INBETALNINGAR Ctkr 6106 6218 6332 6448 6 566 6687 7327 8 030
ARETS NETTOBETALNINGAR tkr 223 254 289 327 367 412 678 862
Foreningens kassa

Ingaende saldo tkr 0

KASSABEHALLNING tkr 223 477 766 1093 1460 1872 4 699 8 940
varav ackumulerad avséttning

till fond {6r fastighetsunderhall tkr 222 444 666 888 I 110 1 332 2442 3 552

Avskrivning {0r 10pande ridkenskapsar sker enligt linjir (rak) plan péa 120 ar for byggnad. Avskrivningen resulterar i ett bokforingsmassigt underskott, som
inte har nagon paverkan pé foreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och dirmed inte heller pa arsavgiften.

Basen {6r avskrivningen bygger pé ett schablonvirde for byggkostnad fran Statistiska centralbyran.

Avskrivning (bygenad) tkr -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150
Summa avskrivning -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150 -2 150
Boki6ringsmissigt resultat tkr -1 561 -1 474 -1 383 -1 289 -1 193 -1 092 -545 -81

Det bokitringsmaéssiga resultatet har berdknats pa ovan redovisade inbetalningar, réntor, driftkostnader, fastighetsskatt, fastighetsavgift, avskrivning
samt avsittning till fond for fastighetsunderhall.
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BRF HAVSPRINSEN
G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: | 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr S 883 5 964 6 043 6121 6 199 6 323 6 702 7226
Andring av totala rsavgiften vid féljande alternativ:
A: Om rintenivan per 2018-10-26 Okar med 1,9%
blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rintereserv med ca 1,9%

Antagen genomsnittsridnta 1 finansieringsplan
- innehaller rdnteniva per 2018-10-26 1,3%

- och en reserv {or rantedkning 1,9%
Total rdnta 1 finansieringsplan

B: Om rantenivan per 2018-10-26 o6kar med 2% , dvs ca 0,1%  oOver antagen rinta i finansieringsplan:

Rinta tkr 98 97 97 96 93 935 90 83
Avsittning 10r tastighetsunderhall tkr 222 222 222 222 222 222 222 222
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr -223 -254 -289 -327 -367 -364 -625 -804
Behov arsavgiftshéjning: tkr 97 65 30 0 0 0 0 0

C: Driftskostnads6kning (inflation) idr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om okningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 21 43 66 90 115 260 441
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BRF HAVSPRINSEN

H. NYCKELTAL

kr/BTA'
Anskaffningsvirde 40 810 kr

Driftskostnad 281 kr
Kassaflode 30 kr
Avskrivning 290 kr

3

3

3
Fondavsattning 30 kr

Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar’ 71 kr

' Total bruttoarea uppgér till 12 252 kvm.

* Med kvm avses uppléten boarea.

> Innefattar #ven lokalarea avsedd for uthyrning.
* Berdknad snittvirde utifran prognos ar 1-11.
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 6 december
2018 for bostadsrittsforeningen Havsprinsen, org. nr: 769635-0920.

Den ekonomiska planen innehaller saval kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
6verens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till

intyget.

De i planen limnade uppgifterna &r séledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad f6r bostadsrétisféreningen.

Gjorda beriikningar baserade pa savil kéinda som prelimindra uppgifter dr vederhéitiga, varfor
var bedomning ir att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P4 grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intrdffar ndgot som &r av vésentlig betydelse f6r beddomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrén en ny
ekonomisk plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
uppldtas med bostadsritt, varf6r vi anser att denna forutséttning for registrering av planen dr

uppiylld.

Foreningen har fler dn ett hus. Det dr var bedémning att husen ligger sa néira varandra att en
indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ér uppfylld.

Vi har inte bestkt fastigheten men har inhémtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddomer att ldgenheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsikring.

Stockholm den 7 december 2018

Bygen. ing. Civ. 1ng.

Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
112 21 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 3 tr
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-12-07 for Brf Havsprinsen

Nedanstaende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt {6r marken
Kreditoftert SEB

Indikativa rantor per 2018-10-29
Exploateringsavtal utan bilagor
Utdrag fran fastighetsregistret

. Ber#kning av taxeringsvérde

10. Bygglovsbeslut

11. Samtal med kontrollansvarig

12. Underhallsplan

13. Ritning A-40-1-2092

14. Bekriftelse av BTA

0 %0 N OV R W

2017-07-07
2017-08-08
2018-12-06
2018-12-06
2017-08-16
2018-10-29
2002-10-02-~
2018-01-04
odaterad
2017-06-22
odaterad
2018-01-26
2018-01-31
2018-01-17

1




