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Féreningen

1. Namn
Foreningens foretagsnamn ar Bostadsrattsforeningen Torggatan 1 i Bara. Foreningens
foretagsnamn tecknas av hela styrelsen eller av tva styrelseledaméter i férening.

2. Andamal & verksamhet
Foreningens andamal dr upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler med
bostadsratt till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning.

3. Bostadsratt
Bostadsratt ar den ratt i foreningen en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattens omfattning framgar av upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan och
lagenhetsforteckning, om inte annan éverenskommelse ingatts i efterhand med Foreningen eller
framgar av stadgar.

4. Lagenhetsforteckning
Styrelsen ska fora Féreningens lagenhetsforteckning.

Lagenhetsforteckningen ska innehalla uppgift om varje upplaten bostadsratt i Foreningen.

Lagenhetsforteckningens innehall;
- Lagenhetens beteckning, belagenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen
- Dagen for bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen
- Bostadsrattshavarens namn
- Insatsen for bostadsratten
- Anteckning vid underrattelse om pantsattning av bostadsratt

Kopia pa overlatelseavtal ska fogas till lagenhetsforteckningen pa lampligt satt.

5. Medlemskap

Fysisk person som forvarvat bostadsratt genom upplatelse eller overlatelse kan beviljas
medlemskap i foreningen i enlighet med villkor i dessa stadgar och bostadsrattslagen. Styrelsen
beslutar om medlemskap.

Styrelsen har ratt att vagra medlemskap om det kan antas att forvarvaren inte for egen del ska bo
permanent i lagenheten. Styrelsen har ratt att vagra medlemskap for juridisk person, med undantag
fran kommun och landsting.

Anstkan om medlemskap ska ske pa satt som styrelsen bestammer.

6. Arsavgift
Arsavgiften fordelas pa bostadsratterna i forhallande till Iigenheternas andelstal. Styrelsen beslutar
om arsavgiftens storlek.

Styrelsen kan besluta att taxebundna kostnader sasom, men inte begransat till; renhallning, vatten,
varme, el och bredband ska erldggas efter forbrukning, area eller per ldgenhet. Om individuell
matning tillampas ska avgiften berdknas pa den uppmatta forbrukningen.

Arsavgiften ska betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, eller pa satt som styrelsen beslutar.

Om inte arsavgiften betalas inom ratt tid utgar drojsmalsranta enligt réntelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift enligt férordning om
ersattning for inkassokostnader m.m.
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7. Ovriga avgifter
Foreningen har ratt att ta ut upplatelseavgift, Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Styrelsen beslutar om upplatelseavgift.

Overldtelseavgift betalas av férvdrvaren och uppgdr till 2,5 % av vid overldtelsen géllande
prisbasbelopp. Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren och uppgar till 1 % av vid underrattelsen
gallande prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplatelse betalas av bostadsrattshavaren och uppgar arligen till hdgst 10 %
av vid andrahandsupplatelsen géllande prisbasbelopp enligt socialforsakringsbalken.

Om en bostadsratt upplats del av ar, berdknas avgiften pa det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Styrelsen

8. Styrelsens sate
Foreningens styrelse har sitt sate i Svedala kommun, i Skane lan.

9. Styrelsens uppgift
Pa uppdrag av medlemmarna ska styrelsen ansvara for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter.

10. Styrelsens sammansattning

Styrelsen ska besta av lagst 3 och hogst 5 styrelseledaméter med hogst 4 styrelsesuppleanter.
Ledamoter valjs for en tid om ett eller tva ar. Suppleanter valjs for en tid om ett ar. Styrelsen
konstituerar sig sjalv.

Till styrelseledamot eller styrelsesuppleant kan véljas medlem. Féreningsstamman kan endast vélja
en medlem per hushall.

11. Granskning av styrelsen

Styrelsen granskas av revisor eller revisorer som utses av foreningsstdmman. Féreningsstamman
kan valja lagst en och hogst tva revisorer med hogst en revisorssuppleant. Revisor och
revisorssuppleant valjs for en tid om ett ar.

Revisorerna ska lamna revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fére foreningsstamman.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillganglig for medlemmarna senast tva veckor
fore foreningsstamman.

Styrelsen ska senast vid foreningsstdmman lamna kommentar pad sarskilda anmaérkningar fran
revisor.

12. Rékenskapsar
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med den 1 januari till och med den 31 december.
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Féreningsstdmman

13. Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma ska hallas arligen fore juni manads utgang.

14. Dagordning
Vid ordinarie féreningsstamma ska foljande darenden behandlas;
1)  Oppnande av féreningsstimman

2) Val av stammoordférande

3)  Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

4)  Faststallande av rostlangd

5) Val av tva justerare tillika rostraknare

6) Godkdnnande av dagordningen

7)  Fraga om stamman blivit i behorig ordning utlyst

8) Genomgang av styrelsens arsredovisning

9) Genomgang av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och verksamma styrelsesuppleanter
13) Beslut om arvode for styrelsen och ev. internrevisor

14) Val av styrelseledamoter och ev. styrelsesuppleanter

15) Val av revisor/er och ev. revisorssuppleant

16) Val av ev. valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna drenden (propositioner) och av foreningsmedlem

anmalt drende (motion)
18) Stdmmans avslutande
19) Ovriga fragor

15. Motioner

Medlem som 6nskar anmala drende till ordinarie foreningsstdmma ska skriftligen anmala arendet
till styrelsen senast den 1 februari samma ar eller vid den senare tidpunkt som styrelsen beslutar
om.

16. Kallelsen
Styrelsen kallar till ordinarie och extra féreningsstamma tidigast sex veckor och senast tva veckor
fére foreningsstdmman.

Kallelsen ska innehalla uppgifter om vilka arenden som ska behandlas pa féreningsstamman.
Féreningsstamman far inte fatta beslut i ett drende som inte tagits upp i kallelsen.

Kallelsen ska utfardas genom utdelning i brevlidda eller postbox samt anslas i féreningens hus pa
synlig plats.

17. Sarskilda beslut
Beslut om andring av insats eller beslut om andring av andelstal for arsavgiftens berakning ska fattas
av foreningsstamman.

Ett beslut om dndring av Dessa stadgar ar giltigt om samtliga rostberéattigade i féreningen ar ense
om det, eller om beslutet har fattats pa tva pa varandra féljande foreningsstammor. For att beslutet
om andring av stadgar ska vara giltigt kravs vid den férsta stamman enkel majoritet och vid den
senare stdmman att minst tva tredjedelar av de rostade gatt med pa beslutet.

Vid beslut om dndring av dessa Stadgar ska Styrelsen omgdende registrera stadgarna hos
Bolagsverket. Beslutet ar giltigt nar det har registrerats hos Bolagsverket.

Beslut som innebar en vésentlig forandring av foreningens hus eller fastighet ska fattas pa
foreningsstamma.
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Bostadsrattslagen innehaller fler bestammelser avseende sarskilda beslut.

18. Rostning
Vid foreningsstdmma har varje medlem en rost.

Medlemmar som innehar en bostadsratt gemensamt har tillsammans endast en rost.

19. Ombud & bitrade
Medlem far ha hogst ett ombud och hogst ett bitrdde vid féreningsstamman. Bitradet har
yttranderatt och dennes uppgift ar att vara medlem till hjalp.

Ombud far foretrada hogst en medlem. Ombud och bitrdde far vara myndig person enligt féljande
grupper;

- Barn till medlem

- Syskon till medlem

- Foralder till medlem

- Make eller maka till medlem

- Sambo till medlem

- Annan medlem

- Juridisk person far [endast] foretradas av annan medlem

Ett ombud ska uppvisa daterad, underskriven och skriftlig fullmakt.

Foreningsstamman kan besluta att icke medlem &ger ratt att narvara vid foreningsstdmman. Sadant
beslut kraver samtliga narvarande rostberattigades samtycke for sin giltighet.

Bostadsrattshavarens ansvar

20. Anvandning av bostadsratt

Bostadsrattshavaren far endast anvanda ldgenheten i enlighet med det avsedda
upplatelseandamalet. Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for storningar som kan vara skadliga fér halsan eller férsamra
bostadsmiljon. Bostadsrattshavaren ska iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och
gott skick inom eller utanfor huset. | detta ligger att bostadsrattshavaren ar skyldig att ratta sig efter
féreningens ordningsregler.

21. Lagenhetens skick
Vid anvandning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren pa egen bekostnad iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att anmala férekomst av skada, ohyra eller annan brist avseende
fastighet, utrustning eller installation som féreningen ansvarar for.

Bostadsrattshavarens underhallsansvar for lagenheten och installationer fortydligas nedan.
Uppstéllningen ska inte betraktas som uttdmmande ansvarsomraden. | dvrigt regleras ansvaret for
underhall enligt bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren ansvarar bl.a. for;
- Allt som hor till rummens inre skikt; vaggar, lister, golv, tak, underliggande- och

fuktisolerande skikt

- Icke barande innervaggar

- Golvvarme som inte foreningen forsett lagenheten med

- Stuckaturer

- Allinredning i lagenheten; sasom t.ex. fast inredning i badrum och kék

- Allt som hor till Ytter- och innerdorrar; t.ex. dorr, |as, nycklar, handtag, beslag,
brevinkast, ringklocka, fonster m.m.

- Allt som hor till fonster och fonsterglas; t.ex. fonster, glas, lister, handtag, beslag,
gangjarn, filter, m.m.
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- Insidan av balkongen samt balkongytskikt, balkonginglasning och 6vriga anordningar
som foreningen inte forsett balkongen med

- [Solenergianlaggning] och likvardiga installationer

- Elradiatorer, eluttag och fasta armaturer

- Malning av radiatorer, luftinslapp och ventiler

- Ledningar [med tillhorande skap/ventiler/delar] och installationer som &r tillgangliga i
ldagenheten och som endast tjanar bostadsrattshavarens lagenhet

- Brandvarnare

- Ventilation som inte foreningen forsett lagenheten med

- Ovriga installationer som inte féreningen férsett ldgenheten med, detta innefattar
arbeten eller installationer som tidigare innehavare av bostadsratten utfort

- Golvbrunn inklusive delar som tillhér denna

Bostadsrattshavarens underhallsansvar innefattar &dven mark, foérrad, garage och andra
komplement som ingar i upplatelsen.

Om marken tillhoér féreningen, men endast nyttjas av ett hushall ska bostadsrattshavaren i
hushallet, och personer denne svarar for, folja skotsel- och ordningsforeskrifter som foreningen
beslutat om.

Foreningen har ratt till tilltrade till lagenheten for tillsyn eller utférande av underhall som
foreningen ansvarar for.

22. Andrahandsupplatelse

Styrelsen beslutar om upplatelse av bostadsratt i andra hand.

En bostadsrattshavare som 6nskar upplata sin bostadsratt i andra hand ska skriftligen anséka om
detta till styrelsen. Anstkan ska innehalla personuppgifter avseende hyresgasten och information;

- om andra personer som ska bo i lagenheten med hyresgasten,

- om upplatelsetiden,

- om vart bostadsrattshavaren bor och ar antraffbar under upplatelsetiden, och
- om tidigare upplatelser av ldgenheten av bostadsrattshavaren.

Styrelsen ska lamna samtycke till upplatelsen om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och
styrelsen inte har befogad anledning att neka denna.

Styrelsens samtycke ar endast giltigt om det ar skriftligt och undertecknat av styrelsen.

Samtycke ska ldmnas med hogst ett ar i taget.

Darefter kravs att bostadsrattshavaren ansdker om att uppldta bostadsratten i andra hand pa nytt.

Bostadsrattshavaren &dger inte ratt att upplata lagenheten i andra hand genom s.k. air bnb eller
liknande boendeférmedlare.

23. Stadgar och ordningsregler

Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja foreningens stadgar och satta sig in i skyldigheterna i
enlighet med stadgarna. Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja foreningens ordningsregler.
Ordningsreglerna ska hallas tillgangliga fér medlemmarna.

Forandringar

24. Forandringar

Bostadsrattshavaren har ratt att gora forandringar i lagenheten. For vissa férdndringar kravs
styrelsens tillstand enligt [25 §]. Bostadsrattshavare har inte ratt att vidta forandringar utanfor
lagenheten och inte inom fastighet eller installation som foreningen ansvarar for i lagenheten.

25. Tillstand
For vissa forandringar kravs styrelsens skriftliga tillstand eller foreningsstammans beslut.

Styrelsens tillstand krévs nar bostadsrattshavaren vill genomféra en forandring i lagenheten och
férandringen ar;
- Ingrepp i barande konstruktion
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- Andring av befintliga ledningar fér avlopp, vdrme, gas, ventilation eller vatten, eller
- Annan vasentlig forandring av lagenheten

Foreningsstammans beslut kravs for vasentliga férandringar som avser féreningens fastighet, vilket
innefattar forandringar utanfor lagenheten.

Ansokan om tillstand till forandring ska vara skriftlig. Till ansékan ska bifogas erforderligt underlag
som visar vad fordndringen innebar for lagenheten och for féreningens fastighet.
Bostadsrattshavaren har tillstand att utfora atgarden nar denna erhallit skriftligt samtycke fran
styrelsen eller beslut fran féreningsstamman.

26. Krav vid forandringar

Nar en bostadsrattshavare utfor forandringar enligt 24-25 §§ kravs att atgarderna ar
fackmannamadssiga. Bostadsrattshavaren ska ansvara for samtliga lagar, foreskrifter, myndighets-
tillstand och intyg fran behorig fackman [t.ex. vatrumsintyg och intyg avseende séker elinstallation]
som kravs for férandringens genomforande och uppratthallande.

Vid férandringar som kraver stammobeslut ska bostadsrattshavaren teckna avtal med féreningen
avseende bl.a. ansvar for skada, dgande och underhall.

27. Ovriga atgarder och installationer

For atgarder och installationer, sa som t.ex. men inte begransat till; luftvarmepump, markis,
solskydd, belysningsarmatur, antenner, terrass, staket m.m., som inte féreningen forsett
ldgenheten med kravs styrelsens skriftliga tillstand.

Vid myndighetsbeslut eller vid féreningens underhall av fastigheten ar bostadsrattshavaren skyldig
att nedmontera atgard eller installation pa egen bekostnad.

Bostadsrattshavaren ar ansvarig for arbeten eller installationer som tidigare innehavare av
bostadsratten utfort.

Overlatelse av bostadsratt

28. Overlételseavtalet

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt (kop, byte eller gava) ska vara skriftligt och innehalla uppgift
om den ldgenheten som &verlételsen avser och om priset fér denna. Overlatelseavtalet ska vara
undertecknat av kdparen och saljaren.

29. Ogiltighet
Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte beviljas férvarvaren. Overlatelsen &r dven ogiltig om
bostadsratten ar forverkad vid 6verlatelsetidpunkten.

Medlem som ér juridisk person far inte férvarva ytterligare bostadsratt i foreningen utan styrelsens
skriftliga samtycke. Vid avsaknad av samtycke ar dverlatelsen ogiltig.
Om overlatelsen &r ogiltig far forvarvaren inte utdva bostadsratten eller flytta in i ldgenheten.

30. Overgang av medlemskap
Om inte annat anges i 6verlatelseavtal har 6vergang av medlemskap skett mellan 6verlataren och
férvarvaren nar forvarvaren erhallit medlemskap och 6vergang skett enligt avtalet.

31. Sidoavtal

Bostadsrattshavarens avtal avseende nyttighet som har ett omedelbart samband med
anvandningen av lagenheten upphor att galla samtidigt som 6vergang av medlemskap sker, eller
vid tidpunkt i skriftlig 6verenskommelse med féreningen. Om bostadsratten ar forverkad upphor
nyttigheten i samband med att bostadsrattshavaren ar skyldig att avflytta fran lagenheten.
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Férverkande

32. Grunder
Om en bostadsrattshavare inte iakttar skyldigheter enligt stadgar och bostadsrattslagen kan
foreningen sdga upp nyttjanderatten till bostadsratten till forverkande.

Det kan kravas enligt bostadsrattslagen att foéreningen skickar en rattelseanmaning till
bostadsrattshavaren innan uppsagning far ske.

Uppsagning till forverkande kan ske om en bostadsrattshavare;
- Ar i dréjsmal med betalning av insats, upplatelseavgift, &rsavgift och avgift for

andrahandsupplatelse

- Upplater lagenheten i andra hand utan tillstand

- Anvander lagenheten i strid med upplatelsedandamalet

- Inrymmer personer i ldagenheten som medfér men for foreningen eller medlem

- Eller dennes hyresgast ar vallande till ohyra genom vardsloshet

- Genom att inte utan oskaligt drojsmal anmala forekomst av ohyra bidrar till att ohyran
sprids i huset

- Eller dennes hyresgast vanvardar lagenheten, eller ocksa inte iakttar skyldigheten att
halla denna i ett gott skick

- Eller dennes hyresgast orsakar storningar

- Inte lamnar tilltrade utan giltig ursakt nar foreningen har ratt till tilltrade

- Inte fullgor skyldighet som ar av synnerlig vikt for foreningen

- Anvander lagenheten; for naringsverksamhet i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottslighet eller for sexuella tjanster

33. Avflyttning
Om en bostadsratt ar forverkad ar bostadsrattshavaren uppsagd och skyldig att avflytta fran
ldgenheten.

34. Ersattning vid uppsdgning
Om foéreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

Underhall av fastighet

35. Ansvar fér underhall
Inom styrelsens uppdrag att forvalta foreningens angeldgenheter innefattas att uppratthalla ett
betryggande underhall av féreningens fastighet.

36. Underhallsplan

Styrelsen ska uppratthalla en underhdllsplan for underhdll av foéreningens fastighet.
Underhallsplanen ska ange vilka medel som behover sattas av for att trygga underhdllet av
foreningens fastighet och hus. Underhallsplanen ska hallas uppdaterad efter férandringar som sker
i fastighetens bestand.

37. Fond for framtida/yttre underhall

Foreningen ska avsatta medel i enlighet med antagen underhallsplan enligt 36 §.

Om ingen underhallsplan har antagits ska foreningen arligen avsatta minst 30 kronor per kvm
boarea i féreningen.

Allmant

38. Utdelning av vinst

Overskott eller underskott inom féreningen ska balanseras i ny rdkning. Om féreningsstimman
beslutar om utdelning av uppkommen vinst ska fordelning ske mellan medlemmarna i forhallande
till respektive bostadsratts andelstal for berakning av arsavgiften.
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39. Utdelning vid uppl6sning av foreningen
Vid uppldsning av foreningen ska foreningens tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till
respektive bostadsratts andelstal for berdkning av arsavgiften.

40. Tolkning av stadgar & ovriga foreskrifter

Dessa stadgar ar till stor del en férenklad version av bestammelser i bostadsrattslagen och ska tolkas
i enlighet med bestammelser i bostadsrattslagen. For arenden som inte regleras i stadgarna galler
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska féreningar, jordabalken, och annan lagstiftning.




