ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsférening Lagmannen i Malmé
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HSB - dar méjligheterna bor
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HSB - dar mojligheterna bor

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Lagmannen i Malmo
kallas hdarmed till foreningsstdmma tisdagen den 20 maj 2025.

Arsredovisning finns pa foreningens hemsida eller kan himtas pa fastighetskontoret. Buffé
serveras frdn 17.00, Inskrivning fran 18.00.

Tid: 18:30

Plats: Good Morning Hotell, Stadiongatan 21

DAGORDNING

Foreningsstimman Oppnas
Val av ordforande for stimman
Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar
Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman
Faststdllande av dagordningen
Val av tva personer att jimte ordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostrdknare
9. Fréga om kallelse behorigen skett
10. Styrelsens arsredovisning
11. Revisorernas berittelse
12. Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning
13. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststédllda balansrdkningen.
14. Beslut om ansvarsftrihet for styrelsen
15. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.
16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
17. Val av styrelsens ordforande, styrelseledaméter och suppleanter
18. Presentation av HSB-ledamot
19. Beslut om antal revisorer och suppleant
20. Val av revisor och eventuell suppleant
21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22.Val av valberedning
23. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmé
24. Inkomna motioner
a. Renovering av bastu
b. Inréttning av samrddsforum i féerningen
25. Avslutning
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Vilkomna!



2024 | ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Lagmannen i Malmo 1(18)

746000-5841

oooo

(m]
oo
oo

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Lagmannen i Malmd med sate i Malmo org.nr. 746000-5841 far harmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1962. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-09-07.

Foreningen ager och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtratt i Malmé kommun:

Fastighet
Lagmannen 3
Lansmannen 1
Lansmannen 2
Léansmannen 3
Radmannen 1
Radmannen 2

Radmannen 4

Upplats av

Malmé Kommun
Malmo Kommun
Malmo Kommun
Malmo Kommun
Malmé Kommun
Malmé Kommun

Malmé Kommun

Avgaldsperiod
10 ar
10 ar
10 ar
10 ar
10 ar
10 ar
10 ar

Nasta fornyelse
2030-01-01
2030-01-01
2030-01-01
2030-01-01
2030-01-01
2030-01-01
2030-01-01

Nybyggnadsar byggnad
1964
1964
1964
1964
1964
1964
1964

Totalt 7 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
275 p-platser 0
3 forrad 69
490 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 41 858
8 lokaler (hyresratt) 349
Totalt 776 objekt 42 276

Foreningens lagenheter fordelas pa: 21 st 1 rok, 149 st 2 rok, 87 st 3 rok, 183 st 4 rok, 50 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Malmé Innerstaden G:A 716438-7818 51/ 100 Centralantennanlaggning med
GA:43 inkoppling till kabel-tv nat

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Peter Smolek Ordférande 2006-10-31

Lennart Lundgren Ledamot 2022-05-26 2024-06-02
Gert Olle Moller Ledamot 2023-05-25 2024-06-02
Lars Knutsson Ledamot 2004-10-01

Ingela Filling Ledamot 2019-05-27

Peter Jonsson Ledamot 2015-05-11

Daniel Olsson Ledamot 2019-12-11

Sebastian Johannesson Ledamot 2024-06-02

Sebastian Johannesson Suppleant 2023-05-25 2024-06-02
llona Crompton Suppleant 2024-06-02

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Ordinarie ledaméterna Ingela Filling och Peter Jonsson samt
suppleant llona Crompton.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lars Knutsson, Ingela Filling, Peter Jonsson och Peter Smolek.

Revisorer har varit: Maiken Hansson och Katherin Eriksson med Zorica Skdldesten som suppleant valda av féreningen, samt
en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Kadrie Salja (sammankallande), Annette Qvist samt Louise Johansson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-21. Pa stamman deltog 156 personer, 117 var rostberattigade varav 6 genom
fullmakt.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +5%.

En férandring av arsavgiften med +2% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan 2024-10-18.
Foreningen har under aret genomfért nagra mindre projekt:

- Fonsterjusteringen har fortsatt i flera lagenheter.

- Hissarna har renoverats.
- Nya stadgar har beslutats av stdmman (andra beslutet).

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgard

2019-2020 Renovering fasader

2016-2019 Stamrenovering vatten/avlopp och nya radiatorer i lagenheterna
2015 Ombyggnad lekplatser

2014 Tillaggsisolering tak

2012 Fyra miljohus byggs

2008 Ombyggnad tvattstugor med ny utrustning

2005 Utbyggnad och inglasning av balkongerna

1988 Byte av fonster

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de narmaste 5 aren:
- Byte av tak.

- Byte av entréportar pa hoghus.

- Modernisering av belysning i trapphus och kallare.

Arets 16pande underhall
For skotsel av utemiljon anlitades personal fran den ekonomiska foreningen.

Ekonomi
Foreningens tomtrattsavgald galler fram till 2029-12-31 och uppgar arligen till 3 767 310 kr.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 111 162 500 kr. Under aret har foreningen
amorterat 9 575 000 kr.

Rantekostnad per kvadratmeter uppgick till 62 kr (motsvarande siffra foregaende ar 40 kr).

Styrelsens intention ar att amortera ner skulderna for att ha battre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nya

lan. | syfte att begransa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.
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Vasentliga avtal

-Tomtratt Malmé kommun
-Digital-TV Sydantenn
-Bredband Ownit
-Avfallshantering Ohlssons
-Férvaltningsavtal HSB Malmé
-Driftsdvervakning Siemens

Samverkan mellan HSB-foreningarna pa Borgmastaregarden

Bostadsrattsforeningarna Domaren (41,3 %), Lagmannen (51 %) och Notarien (7,7 %) bildade tillsammans HSB
Borgmastaregarden i Malmoé ekonomisk férening (EF) med start den 1 januari 2008. All personal flyttades 6ver till den
ekonomiska foreningen vid detta tillfalle. Var férening representeras av Peter Smolek och Lars Knutsson.

Samordningen har inneburit en besparing pa flera plan for den enskilda foreningen. En effekt ar fritidsférvaltningen dar vara
olika lokaler kan samordnas.
Fastighetsforvaltare i den ekonomiska féreningen &r Fredrik Limas som har det dvergripande ansvaret for drift och underhall.

Brf Lagmannen har under ar 2023 betalat 3 150 275 kr till den ekonomiska féreningen. Beloppet ar féreningens andel i den
gemensamma debiteringen som avtalats mellan Brf Domaren och Brf Notarien. Den ekonomiska féreningen stravar efter ett
nollresultat.

Under aret har HSB Brf Anneberg anlitat EF:s personal for fastighetsforvaltning.

Studie- och fritidsverksamhet
Sebastian Johannesson (ersatte Olle Mdller under aret) har varit studieorganisator i var férening. Meddelande om
fritidsaktiviteterna anslas kontinuerligt i de elektriska anslagstavlorna.

Det finns en fritidskommitté med representanter fran de olika féreningar som ingér i den ekonomiska féreningen.

Den arligen aterkommande grillfesten genomférdes den 17 augusti. Vid denna uppmarksammades ocksa att foreningen
bildades for 50 ar sedan. Under aret har Seniorshopen haft visning och férséljning. Vidare har féreningen arrangerat nagra
seminarier och férelasningar.

Pa Annebergsgatan 2 finns ett for foreningarna i den ekonomiska féreningen gemensamt gym som kan utnyttjas fér 450 kr per
ar.

Styrelsens slutord

Sa har det blivit dags att summera verksamhetsaret 2024.

Vi vill bérja med att styrelsen ar ndjd med det gangna aret. Vi har hanterat den 6kade réntekostnaden vi drabbats av de
senaste aren val. Under 2024 har vi arbetat hart och malmedvetet for att amortera ett betydande belopp utdver vara fasta
amorteringar. Det ar den méjlighet styrelsen har fér att motverka dkade rantekostnader, vilket ar sjalvklart nar rantorna stiger
fran de laga nivaer vi haft pa vara lan tidigare. Dock kan sagas att vi dragit viss nytta av att Riksbanken sankt rantorna under
andra halvan av 2024.

Styrelsen fortsatter med arbetet att halla vara fastigheter och utemiljo i bra skick och status, men vi kommer alltid till en punkt
da vi maste in i storre projekt. Under slutet av 2024 pabdrjade vi att forbereda for takrenovering. Arbetet har vi borjat i god tid
innan vi blir tvingade till paniklésningar. Vi har tillsammans med Brf Domaren bildat en arbetsgrupp som har traffats fér denna
renovering. Domaren &r i samma situation som Lagmannen, da deras fastigheter ar i ungefar samma alder som vara. | detta
arbete tittar vi aven pa maojligheten att installera solceller. Ska man nagon gang investera i detta, sa ar det mest optimalt att
gora det i samband med takrenovering. Utfallet kommer vi att aterkomma till nar vi vet mer. Det finns ett antal parametrar att ta
hansyn till och manga évervagande som maste goéras innan beslut kan fattas. | vrigt har vi mest hanterat I6pande underhall
under 2024.
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Till sist vill styrelsen tacka samtliga medlemmar for det fortroende styrelsen fatt for det gangna aret. Styrelsen vill &ven tacka
EFs personal for det gangna aret och for det arbete de lagger ner. De ar val varda detta tack, for hade vi inte haft denna
engagerade personal hade vi inte haft det sa fint och valordnat, det kan vi lova och garantera.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 55 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 676. Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut uppgick till 681.
Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsratter i féreningen ar att mer an en medlem kan bo i samma

lagenhet. HSB Malmd innehar aven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsratt en
rost oavsett antalet innehavare.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 201 225 231 217 255
Skuldsattning, kr/kvm 2634 2850 3089 3 261 3306
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 2 656 2 884 3089 3 261 3 346
Rantekanslighet, % 3 4 4 4 5
Energikostnad, kr/kvm 203 196 170 164 146
Arsavgifter, kr/kvm 829 791 720 706 699
Arsavgifter/totala intakter, % 95 91 95 96 95
Totala intakter, kr/kvm 877 865 781 761 756
Nettoomsattning, tkr 36 777 34 900 32932 32 097 31864
Resultat efter finansiella poster, tkr 681 1824 1418 798 -1 636
Soliditet, % 31 29 34 33 32

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 4 195 785 0 0 4 195 785
Underhallsfond, kr 12182514 0 2190 270 14 372784
S:a bundet eget kapital, kr 16 378 299 0 2190 270 18 568 569
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 54 624 688 1824 275 -2 190 270 54 258 692
Arets resultat, kr 1824 275 -1824 275 680 871 680 871
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 56 448 963 0 -1 509 399 54 939 563
S:a eget kapital, kr 72 827 262 0 680 871 73 508 132

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 653 000 kr samt ianspraktagande skett med 462 730 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr 56 448 962
Arets resultat, kr 680 871
Reservation till underhallsfond, kr -2 653 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 462 730
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 54 939 563

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 54 939 563

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 36 777 219 35 182 757
Ovriga rorelseintakter Not 3 236 467 1482 648
Summa Rdrelseintéakter 37 013 686 36 665 405
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -25 184 197 -24 815 293
Ovriga externa kostnader Not 5 -872 504 -863 371
Personalkostnader Not 6 -483 160 -523 968
Avskrivningar -7 332 035 -7 029 500
Summa Rérelsekostnader -33 871 896 -33 232 132
Rorelseresultat 3141790 3433273
Finansiella poster

Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 134 872 81 259
Rantekostnader och liknande resultatposter -2 595 791 -1 690 258
Summa Finansiella poster -2 460 919 -1 608 999
Resultat efter finansiella poster 680 871 1824 275
Resultat fore skatt 680 871 1824 275
Arets resultat 680 871 1824 275
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BALANSRAKNING et somairar
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 7 180 838 260 188 614 795
Summa Materiella anldggningstillgangar 180 838 260 188 614 795
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 0 142 800
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 153 500 153 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 153 500 296 300
Summa Anlaggningstillgangar 180 991 760 188 911 095
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13758 17 975
Aktuell skattefordran 20 618 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 3728072 5202 085
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 3131435 3121117
Summa Kortfristiga fordringar 6 893 883 8341177
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar Not 12 3 000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 3000 000
Summa Omséttningstillgangar 9 893 883 11 341 177
Summa Tillgangar 190 885 643 200 252 272
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 4195 785 4195 785
Fond for yttre underhall Not 13 14 372784 12 182 514
Summa Bundet eget kapital 18 568 569 16 378 299
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54 258 692 54 624 688
Arets resultat 680 871 1824 275
Summa Fritt eget kapital 54 939 563 56 448 962
Summa Eget kapital 73508 132 72 827 261
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kriditinstitut Not 14 81 337 500 57 012 500
Summa Langfristiga skulder 81 337 500 57 012 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29 825 000 63 725 000
Leverantorsskulder 1692 895 2675428
Aktuella skatteskulder 96 804 100 259
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 68 672 -140 873
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 4 356 641 4 052 697
Summa Kortfristiga skulder 36 040 011 70412 511
Summa Skulder 117 377 511 127 425 011
Summa Eget kapital och skulder 190 885 643 200 252 272
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3141790 1824 275
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 7 332 035 7 029 500
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 7 332035 7 029 500
Erhallen ranta 154 729 0
Erlagd ranta -2 458 865 0
K"assaflc'ide. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 8 169 689 8 853 775
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -235 631 -205 713
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -609 425 2 096 888
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -845 056 1891175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 7 324 632 10 744 950
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 444 500 -945 610
Forvarv/avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 142 800 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten 587 300 -945 610
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Amortering -9 575 000 -8 575 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 575 000 -8 575 000
Arets kassaflode -1 663 068 1224 340
Likvida medel vid arets borjan 7924 102 6 699 761
Likvida medel vid arets slut 6 261 034 7 924 102
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréaknas utifrdn féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av 1&ng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréttad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader 33218628 31 636 464
El bostader 1763121 1886 350
Bredband 293 400 293 400
Hyror lokaler 68 784 67 044
Hyror garage och parkeringsplatser 990 900 991 900
El garage och p-platser 20 550 0
Hyror 6vrigt 84 228 71472
Ovriga primara intakter 378 252 281916
Summa Bruttoomséttning 36 817 863 35 228 546
Hyresbortfall -40 644 -45 789
Summa -40 644 -45 789
Summa Nettoomséttning 36 777 219 35182 757
| arsavgiften ingar varme och vatten. IMD el och bredband debiteras separat enligt forbrukning.
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 62 656 18 037
Ovriga intékter 173811 1464611
Summa Ovriga rérelseintékter 236 467 1482 648

Intakten féregdende ar avser elstod.
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Lagmar;r;:r;(i)g/_lzgn;? 14 (18)
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -5 404 253 -4 944 954
Reparationer -2 998 385 -1 591 602
Planerat underhall -462 730 -2133742
Forsakringsskador -301 864 -213 989
El -3 396 142 -3113721
Uppvarmning -3 341 860 -3 397 541
Vatten -1 836 602 -1 806 476
Sophéamtning -534 233 -818 834
Fastighetsforsakring -528 777 -500 079
Kabel-TV och bredband -913 637 -784 034
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -804 550 -784 460
Forvaltningsavtalskostnader -401 108 -382 028
Tomtrattsavgald -3 767 310 -3 767 310
Ovriga driftkostnader -492 748 -576 525
Summa Diriftskostnader -25184 197 -24 815 295
Tomtratten galler fram till 2029-12-31
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier -67 112 -83 852
Administrationskostnader -282 728 -297 676
Extern revision -36 650 -31 102
Konsultkostnader 0 -39 674
Medlemsavgifter -203 765 -203 765
Foreningsverksamhet -181 538 -114 055
Ovriga forvaltningskostnader -100 711 -93 247
Summa Ovriga externa kostnader -872 504 -863 371
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -307 542 -337 918
Revisionsarvode -38 100 -44 580
Ovriga arvoden -40 439 -44 663
Sociala avgifter -97 079 -93 807
Ovriga personalkostnader 0 -3 000
Summa Personalkostnader -483 160 -523 968
Transaktion 09222115557542129890 Signerat PS, PJ, SJ, IF, LK, DO, KE, MH, TO




HSB Bostadsrattsférening Lagmannen i Malmo

15 (18)

2024 | ARSREDOVISNING e

Not 7 Byggnader 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 278 364 612 277 320 803
Ingdende anskaffningsvarde markanlaggningar 5822 000 5822 000
Arets investeringar 0 1043810
Bidrag laddstolpar -444 500 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 283742 112 284 186 612
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -95571 818 -88 542 318
Arets avskrivningar -7 332035 -7 029 500
Summa Ackumulerade avskrivningar -102 903 853 -95571 818
Byggnader 180 838 260 188 614 795
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 419 000 000 419 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 425 000 425 000
Taxeringsvarde mark - bostader 282 000 000 282 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 160 000 160 000
Summa 701 585 000 701 585 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 151 988 000 151 988 000
Varav i eget forvar 0 0
Stéllda sékerheter 151 988 000 151 988 000

Not 8 Andra langfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga fordringar
Ingaende varde lan till Borgmastargardens ekonomiska férening 142 800 178 500
Amortering lan till Borgmastaregardens ekonomiska forening -142 800 -35 700
Summa Andra langfristiga fordringar 0 142 800
Borgmastargardens ekonomiska forening har under aret amorterat av hela skulden till Brf Lagmannen

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ing&ende varde andel i HSB 500 500
Andel i Borgméstargardens ekonomiska forvaltning 153 000 153 000
Summa Andra langfristiga vérdepappersinnehav 153 500 153 500
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening Lagmar;r;zr;(i)g/_lggn;? 16 (18)
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 3261 034 4924 102
Ovriga fordringar* 467 038 277 983
Summa Ovriga fordringar 3728072 5202 085
* Ovriga fordringar inkluderar investeringsmoms for laddstolpar
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 16 389 36 246
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3115 046 3084 871
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 3131435 3121117
Not 12 Kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31
Kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 3000 000 3 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 3 000 000 3 000 000
Not 13 Fond for yttre underhall 2024-12-31 2023-12-31
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall 14 372 784 12 182 514
Summa Fond fér yttre underhall 14 372784 12 182 514

Avsittning 2 653 000 lanspraktagande 462 730
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746000-5841

Not 14 Skulder till kriditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek AB 1,54% 2027-03-01 19 762 500 1575000
Stadshypotek AB 2,57% 2028-09-30 30 150 000 1 000 000
Nordea Hypotek AB 0,77% 2025-12-17 27 250 000 1 000 000
Nordea Hypotek AB 2,74% 2025-12-22 8 000 000 0
Swedbank Hypotek AB 2,74% 2027-09-24 26 000 000 0
111 162 500 3575000
Langfristig del 73 337 500
Nésta ars amortering av langfristig skuld 2 575 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 35 250 000
Kortfristig del 37 825 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 3575000
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 14 300 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,00%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Moms -3618 -226 210
Kallskatt och sociala avgifter 72 270 83174
Inre fond 20 2163
Summa Ovriga skulder 68 672 -140 873
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 3019 727 3036 816
Upplupna rantekostnader 234 463 97 537
Ovriga upplupna kostnader 1102451 918 344
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 4 356 641 4 052 697
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Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberéttelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Peter Smolek Peter Jonsson
Ordférande

Lars Knutsson Ingela Filling

Daniel Olsson Sebastian Johannesson

Var revisionsberéattelse har lamnats

Katherin Eriksson Maiken Hansson
Av foéreningen vald revisor Av féreningen vald revisor

Thaha Osamn
BoRevision
Av HSB riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Brf Lagmannen i Malmd, org.nr. 746000-5841

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lagmannen i
Malmo for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisningen i form av bilaga. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra

information. Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna
andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om informationen i
vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen
samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter. Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna

information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att

rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Transaktion 09222115557543680562

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
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Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lagmannen i Malmé for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31 samt av forslaget ill oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Thaha Osman Maiken Hansson Katherin Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberiéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Lagmannen i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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HSB Borgmaistaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Omsittning

Rorelsens kostnader
Driftskostnader
Personalkostnader
Lopande underhall
Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Transaktion 0922211555

75412

3

78349

Not

AN N B~ W

2024-01-01
-2024-12-31

6 059 091
6 059 091

-603 927
-4 611 061
-22 834
-691 653
-117 290
-6 046 765
12 326

1793
-14 118
-12 325

Signerat LA, GS, LK, LP, BM, CL, MH, ME, PS

209

2023-01-01
-2023-12-31

5562 826
5562 826

-461 773
-4 391 278
-18 209
-557314
-116 870
-5 545 444
17 382

3307
-7 662
-4 355

13 025



HSB Borgmaistaregarden i Malmo
Org.nr 769617-8503

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Inventarier

Summa anléiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avrikningskonto HSB Malmo
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 0922211555

75412

3

78349

2024-12-31

347 580
347 580

347 580

747 629
735719
-11 277
38334
1510 405

29 483
1539 888

1 887 468

Signerat LA, GS, LK, LP, BM, CL, MH, ME, PS

309

2023-12-31

464 870
464 870

464 870

54 688
1 485 905
31084
26 220
1597 897

152 488
1750 385

2215255



HSB Borgmaistaregarden i Malmo 4(9)
Org.nr 769617-8503

Balansrikning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 300 000 300 000
300 000 300 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -165917 -178 942

Arets resultat 0 13 025
-165 917 -165 917

Summa eget kapital 134 083 134 083

Langfristiga skulder 10

Skulder 11,12 0 210 000

Summa lingfristiga skulder 0 210 000

Kortfristiga skulder

Skulder 11,12 0 70 000

Leverantorsskulder 114 738 185322

Aktuella skatteskulder -2 264 4177

Ovriga skulder 13 988 643 1041475

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 652 268 570 198

Summa Kortfristiga skulder 1753 385 1871172

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 887 468 2215255

Transaktion 0922211555754137834¢

Signerat LA, GS, LK, LP, BM, CL, MH, ME, PS
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onsdag 5 februari 2025

Motion om renovering av bastun

Innan arskiftet meddelade styrelsen att var gemensamma bastu intill gymmet skulle
stangas. Styrelsen motiverade sitt beslut pa foljande satt:

"Med anledning av att det krévs en omfattande kostsam renovering av bastun och att
det ar alldeles for fa besdkare till denna har EF:s styrelse beslutat att stinga bastun
fran och med den 1 januari 2025 da detinte &r ekonomiskt forsvarbart.”

Efter mejlkontakt med Peter Smolek, ordf Brf Lagmannen, framkom det att
renovering av bastun beréknades kosta ca 200 000kr. Vi anser att det inte ar mycket
pengar for en forening i var storlek.

Uppgifterna att bara ett fatal hushall anvander bastun grundar sig pa antalet
bokningar under ett par manader 2024. Det séger ingenting om hur manga som
skulle anvanda bastun ifall den renoverades. Som den ser utidag férstar vi att
manniskor drar sig for att basta dar.

Dessutom ar information om att bastun finns bristfallig. Vi flyttade in i foreningen i
september och detvar inget som stod i var prospekt. Tack vare att vi kdnde personer
i foreningen visste vi att detfanns en bastu. Nagot som paverkade varat beslut att
képa bostad i Lagmannen i positiv rikining.

Vi anser darfor att beslutet har fattats pa eft for litet underlag samt att fragan bér vara
upp till féreningsstamman att besluta om da det paverkar alla hushall i féreningen,
direkt och indirekt.

Att haen bastu i anslutning till gym &r en service vi anser att en forening i var storlek
har rad med. En fungerande och frasch bastu ar dessutom nagot som har potential
att hoja vardet pa vara bostader.

Vi anser darfor att styrelsen for Lagmannen ska driva fragan att bastun ska
renoveras gentemot EF som ansvarar for vara gemensamma utrymmen.

Vi ber darfor arsmotets ta beslut om:

Att genomfora en enkatundersokning dver hur manga som skulle anvanda en
renoverad bastu och huroftainnan juni manad 2025. '

Att driva fragan att bastun ska renoveras och tas i bruk under 2025.
Vanligen,

Hanna Aili och Vilhelm Malmborg Eskilsson
Annebergsgatan 3B
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Motion till Brf. Lagmannens arsstimma 2025.

Undertecknad vill hirmed ldmna féljande forslag till beslut.

Vi bor i en av landets storsta bostadsrittsféreningar och med det foljer naturligtvis bade
positiva och mindre positiva effekter. Det jag tdnker pa ar kontakten mellan de boende och den
styrelse som vi har gett mandat att driva foreningen.

Véra drsstimmor kan man inte kalla for vilbesékta (i relation till antalet l4genheter) och
framforallt ges det inte utrymme att dar diskutera och "bolla” olika fragestallningar da det
galler vart boende och de rittigheter och skyldigheter som man har som boende i var f6rening.
Vart "Lagmansnytt” som dimper ner i vira digitala brevlador lite da och da &r alldeles utmarkt,
dock som en enviagskommunikation.

Forslag: Inritta ndgon form av "samrddsforum” ett antal gdnger om dret. Dar skall det ges
tillfille for styrelsen att limna och diskutera information angdende vart boende. Boende i Brf.
Lagmannen skall ges tillfilla att ta upp aktuella ALLMANNA frigor kring boendet och &ven
lamna synpunkter pa olika saker som styrelsen eventuellt inte uppmarksammat.

Forvintad effekt: en "win win situation” dér styrelsen och de boende far tillfalle att diskutera
olika gemensamma fragor kring boendet. Detta kommer férhoppningsvis ge en positiv effekt
for bada parter vars mal bér vara att ge en harmonisk och trevlig boendemiljé for alla berdrda.
En annan effekt i sammanhanget 4r att styrelsen ocksé far tillfille att "gdra sig synlig”, vilket
méinga boende efterfrigar samt att de boende far mojlighet att triffa styrelsen.

Malmo 2025.02.25

Jerker Olofsson
Lgh. 79



Styrelsens svar angadende motion 1
Motion angdende att renovera bastun

Det konstaterades under forra aret att bastun i gymmet var 1 sa daligt skick att den behdvde
renoveras for att kunna anvéndas dven i fortsdttningen. En offert begédrdes in. Denna visade
att kostnaden for att renovera bastun slutade pé cirka 200 000 kr. Styrelsen f6ljde darefter upp
1 vilken omfattning bastun utnyttjades under nagra manader hosten 2024. Det framkom att
bastun utnyttjades i sa liten omfattning att det inte var ekonomiskt forsvarbart att renovera
denna. Den ekonomiska foreningens styrelse beslutade darfor att bastun skulle sténgas ner
frén den 1 januari 2025.

Bastun dr en del av gymmet i Annebergsgatan 2. For att utnyttja gymmet och bastun méste ett
gymkort tecknas for nuvarande pris 450 kr per ar. Mojlighet att teckna gymkort har
medlemmarna i de bostadsrétter som ingér i den ekonomiska foreningen (Domaren,
Lagmannen och Notarien). De tre féreningarna har cirka 1 400 medlemmar som har
mdjlighet att teckna gymkort. Antal aktiva gymkort &r idag cirka 80. Alltsd en liten andel av
den totala medlemsméangden. En mdjlighet att finansiera en eventuell renovering av bastun &r
att hoja arsavgiften frdn nuvarande 450 kr.

Med anledning av vad som anforts ovan anser inte styrelsen det dr ekonomiskt forsvarbart att
renovera bastun och foreslar att foreningsstimman avslar motionen.



Styrelsens svar angaende motion 2
Motion angdende att inrétta ett samradsforum i féreningen

Idag tillhandahéller foreningen mojligheter for medlemmarna att paverka pa flera olika sétt.
Arligen, vanligen i april manad, kallar styrelsen till ett informationsméte dir medlemmarna
vid tre olika tillfdllen under dagen har mgjlighet att traffa styrelsen fa information och
framfora forslag och asikter.

Utover denna informationsdag kan styrelsen dven kalla medlemmarna till méte om nédgon
angeldgen fraga foreligger. Sa &r fallet i & med mdten och diskussioner angdende miljéhusen.

Vidare har medlemmar mojlighet att véicka fragor genom att kontakta fastighetskontoret.
Styrelsen foljer sedan upp de fragor som inkommit. I 6vrigt [damnar och inhdmtar styrelsen
information genom styrelsemail, Lagmansnytt och hemsidan. Inte att forglomma den arliga
grillfesten 1 augusti dar medlemmarna kan tréiffa styrelsen och kanske dven f4 ta del av en
kortare information.

Med anledning av vad som anforts ovan anser styrelsen att det inte finns anledning att inrétta
fler &terkommande informationsvégar och ddrmed anses motionen besvarad.



Valberedningens forslag till féreningsstamma 2025

Styrelseroll
Ledamot 2 ar
Ledamot 2 ar

Suppleant 2 ar

Ordférande

Ordférande 1 ar

Revisorer
Revisor 1 ar
Revisor 1 ar

Suppleant 1 ar

Protokolljusterare

Rostraknare

Brf Lagmannen

Namn
Ingela Filling
Peter Jonsson

llona Crompton

Peter Smolek

Zorica Skoldesten
Katherin Eriksson

Bibi Reimers

Inger Lindell

Karin Helgesson Svensson

Inger Lindell

Karin Helgesson Svensson

Valberedningens forslag
Omval
Omval

Omval

Omval

Nyval 1 ar
Omval 1 ar

Nyval 1 ar



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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