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ORDLISTA Fiérvaltningsberiittelse

Den del av rsredovisningen, som i text firklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i drsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberiittelsen talar bl
a om vilka som hafl uppdrag i foreningen, viisentliga hiindelser som har intriiffat under det gingna
rilkenskapsiret och efter dess slut, forviintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst
eller firlust. Ovriga delar av drsredovisningen fir resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och
noter som i siffror visar verksamheten.

Resultatrikning

Visar | sammandrag rikenskapsirets samtliga intiikter och kostnader. I resultatrikningen kan man
utlisa vilken typ av intikier och kostnader som frekommit under rikenskapsiret. Genom att intikter
och kostnader summeras visar resuliatriikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket
kommer fram i posten “firets resultat”,

Imtiikt

En intikt fir en periodiserad inkomst, dvs, inkomst med hinsyn till den tidsperiod under vilken
inkomsten har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader

Viirdet av de resurser som {Grbrukats, till skillnad frin en utgifi som avser anskaffning av resurser.
Kostnad brukar definieras som en periodiserad utgifi.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intiikter och kostnader.
Maotsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken "Eget kapital™.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pd balansdagen, uttryckt i samtliga tillgéngar, avsattningar
och skulder samit eget kapital.

Tillgang

En tillgng #ir en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (figs) av foreningen vid rikenskapsrets uiglng till féljd av intriffade hindelser och som
ftirviintas innebéra ekonomiska eller andra Wrdelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pd kortfristiga och lingfristiga. Kortfristiga fordringar iir fordringar som frfaller
inom ett dr. Motsatsen, lingfristiga fordringar, utgdr siledes fordringar som forfaller efter mer &n ett
dir,

Fiirutbetald kosinad och upplupen intiki

Utgifter som blivit fakturerade och bokfirts under dret men som avser kommande &r. Sadana uigifier
bokfirs som fordran (fGrutbetalda kostnader) i bokslutet for an kostnadsfGras fGrst nista dr. Intdkt som
avser riintor m.m. som hilredr till ikenskapsiret men &nnu ¢j bokforts. Exempel dir intiktsriintor som
ofta betalas ut vid &rsskifie och di utgdr en upplupen intikt i balansrikningen fiir fGreningar med
brutet rikenskapsér.

Anliggningstillging

Tillging som &r avsedd fir stadigvarande bruk eller innchav. Saledes fr det avsikien med innehavet,
och inte tillgdngens natur, som fr avgdrande for klassificeringen av tillgingen. Med stadigvarande
avses, vad giiller maskiner, inventarier m.m., alt tillghngens ekonomiska livslingd uppgér till ligst tre
ir. De viktigaste anliggningstillgingarma fr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsfitningstillglng avses tillging som inte ir anliggningstillging, dvs. inte ir avsedd fGr
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriikningskonto HSB Malm&Behillningen pd detta konto utghr fGreningens kassamedel som
forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé betalar riinta till bostadsriittsfreningen pd dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgngar och skulder. Om freningens skulder &r strre n tillgAngama innebir
det att eget kapital iir negativi. "”-:I



HSB:s Bostadsriittsforening Nydala i Malmo 2022
Organisationsnummer 746000-5098

Avsiitining ' :
Som avsitining upptas forpliktelser som éir ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de umu mﬁ'ms
Detta till skillnad frin poster som redovisas som skulder, som i princip fr sikra med avseende pi shviil
belopp som tidpunkt fir infriande.

Fond fr vitre underhdll

Enligt normalstadgama skall avsatining ske enligl antagen underhillsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsatining ske med 0,3% av byggkostnaden fir foreningens hus.

Fond fir inre underhall

Det framgir av stadgama om fond fir inre underhill skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behdillningen av samtliga bostadsriitters tillgodohavande. Specifikation av
fondens Mrdelning pd respektive lagenhet redovisas minst en ging om dret till varje
bostadsritishavare.

Skuld

En skuld fir en befintlig forplikielse som firviintas franleda ett utflfde av resurser. Férpliktelsen har
sin grund i redan intriffade hindelser. Skulder fir i princip sikra till sitt belopp och tidpunkten fir
infriande, till skillnad friin poster som redovisas som avsittningar. Skulder delas upp pd kontfristiga
och langfristiga. Korifristiga skulder fir skulder som forfaller inom eat dr. Motsatsen, langfristiga
skulder, utgir siledes skulder som frfaller efter mer &n ett &r.

Upplupen kostnad och firutbetald intiky

Kostnad fiir 1 ex varor och tjiinster som avser redovisningsperioden men dir fakiura innu inte erhéllits,
Ett annat exempel r skuld till personalen fr inarbetad semester. Sidana kostnader bokfirs som
upplupna kostnader i balansrikningen. Forutbetald intikt ar fakturering eller inbetalning som bokfGrts
under dret men som avser varor eller fjinster som Annu inte levererats. Beloppet bokfiirs som skuld i
bokslutet fir att intiktsfiras kommande dr.

Stiillda sikerheter

Avser hiir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sfikerhet fir erhalina lin,
Ansvarsfirbindelser

Firpliktelser — som t ex borgensfiirbindelse eller avtalsenligt Atagande (foreningsavgild) - som inte
redovisas som skuld eller avsiittning men som pd balansdagen fir siikra eller sannolika till sin
forekomst men ovissa till belopp eller till den tidpunk: di de skall infrias. Det kan ocksi vara mdjliga
forpliktelser, dvs. det &r osfkert om det firekommer en forpliktelse eller g.

Fiireningsavgiild

Fir att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-fGreningen skall bostadsrittsfGreningen
erliigga avgild enligt avtal. Avgilden utghr med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fir
foreningens hus och erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ¢ erlagd avgild redovisas under
ansvarsfirbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgings- och skuldsidans summaor ir lika stora.

Noter

Innehiller upplysningar som fir relevant fior forstdelsen av balans- och resultatrikningen. Noterma

innehéller uppgifter om taxeringsviirden, anlfggningstillghngar, forindring av eget kapital, medelantal

anstilldam m

Riikenskapsir

Ar den period som en drsredovisning omfattar och ulgrs normalt av 12 minader. Om rilkenskapséret

inte motsvarar kalenderfiret, foreligger et s.k. brutet rilkenskapsér.

Periodisering

Férdelning av uigifier och inkomster till den period di resursen firbrukats (kostnad) eller di

prestationen wtforts (intikt). Syfie med periodiseringen iir att beriikna ett ekonomiskt resultat fir
ovisni "

Kassaflidesanalys

Innehdller upplysningar om freningens in-och uthetalningar under en boksluisperiod. Betalningama

hinfirs till 13pande verksamhet, investeringsverksambet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen
av kassaflodet i kategorier skall ger information fGr bedBmning av respektive in och utbetalningar och

darmed likviditetssituation fr foreningen.

VG
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Kallelse

Medlemmarna | HSB Bostadsrittsforening Nydala i Malmo kallas
hirmed till ordinarie foreningsstimma.

Dag
Tisdagen den 17 oktober 2023 ki 17.30

Var: fosietorp pa soderkulla
Tornfalksgatan 9 b

Dagordning

1. Val av ordfdrande for stimman.
2. Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar,

3. Faststillande av dagordning.

4. Val av personer som jimte métesordforanden justerar dagens protokoll.
5. Utse rostriiknare att tjinstgbra vid eventuell omristning.

6. Friiga huruvida kallelse behdrigen skett.

7. Styrelsens drsredovisning.

8. Revisoremas berittelse.

9. Beslut om faststiillande av resultat och balansrikning.

10. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen.

11. Beslut med anledning av foreningens dverskott enligt den faststillda
balansrikningen.

12. Friga om arvoden och ersiittningar tillfértroendevalda.

13. Val av styrelseledamiter och suppleanter.

14, Val av revisorer och suppleant.

15 Val av valberedning,

16. Val av ledaméter till HSB Malmés fullméktige.

17. Avslutning.

v
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Arsredovisning
for

HSB:s Bostadsriittsfirening Nydala i Malmé.

Styrelsen fir hiirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rilkenskapsdret

2022-05-01 - 202304 -30.

Forvaltningsberiittelse

Fiireningens verksamhet:

Fireningens verksamhet omfattar firvaliningen av fastigheterna Lektorn | —4 och 6
med adresserna Eriksfiiltsg. 59 a - ¢, Eriksfiiltsg. 61 a — ¢, Eriksfiiltsg. 63 a och b.
Munkhiitteg. 28 a — ¢, Lektorsgatan 3 a — d, Munkhditteg. 30 a och b samt
Lektorsgingen 5 a och b vilka innehaller 373 st. ligenheter och 2 st lokaler.

Fastigheten ifir frdelad pa sex (6) husblock med tillsammans 21 trapphus.
Fastigheten fir Hsb bostadsriitter med tomitriitt
Antal parkeringsplatser som hyrs ut uppgir till 285 st.

Fireningens 375 bostadsriitter och 473 medlemmar firdelar sig enligt filjande:

10 st 1 roks

9 st | rokv

15 st 1 rok

93 st 2 rok

214 st 3 rok

32st 4 rok

2 st lokaler som utnyttjas i fritidsverksamheten

Fiireningens byggnader firdigstilldes ar 1962
Fireningen fir firsikrad i Liinsforsiikringar med kollektivt bostadsriittstilligg
Total ligenhetsyta 26 263 kvm samt total lokalyta 114 kv,
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Styrelse under verksamhetsaret

Ordfirande Giran Flensburg
Vice ordfirande Lennart Carlsson
Sekreterare Azra Maglajlija
Vice sekreterare Laszlo Pirbos
Ledamot Sven-Erik Nordén
Ledamaot Ulf Sanden
Ledamot utsedd av HSB Malmi Per Hoglund
Suppleant Ivan Popov
Vieeviird Goran Flensburg

Ledamiter fir vilka mandattiden utgir vid kommande fireningsstimma iir:
Ordinarie styrelseledaméter Lazlo Pirbos, Sven-Erik Norden ,UIf Sanden.
Suppleanter : inget omval av suppleanter.

Firmateckning
Fareningens firma har under verksamhetséret tecknats, forutom av styrelsen av Lennart
Carlsson, Sven-Erik Norden, Giran Flensburg och Ulf Sanden tvd i forening.

Revisorer
Revisorer, valda av foreningsstimman har varit Hikan Petersson och Belgis Naderehvandi.
Revisorsuppleant Lennart Linden.

Dessutom har revision utfirts av Bo Revision AB.

Vh
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Valberedning
Fireningens valberedning har under &ret bestitt av ledamdtemna:

Christine Ekroth Sammankallande
Bodil Wejnerup Ledamot
Arne Aberg Ledamaot

Styrelsens kontaktperson till valberedningen har varit Lennart Carlsson, som dessutom varit
valberedningens sekreterare.

Representation i

HSB Malmé Fullmiktige

Vir forening forfogar Gver tvd platser | HSB Malmé Fullmiktige.

Ordinarie ledaméter under verksamhetséret har varit Giran Flensburg och Sven-Enk Norden,
med Azra Maglajilja och Laszlo Pirbos som ersiittare,

Utbildning och information

Vir forening har varit representerad vid HSB Malmds ordinarie och extra stimmor samt vid
informationssammantriden diir frigor som berGr vir forenings forvaltning varit pd
dagordningen.

Kursverksamhet

Under verksamhetséret har foreningens fortroendevalda haft majlighet att deltaga i
uthildningar inom olika omriden.

Bostadsrittsjuridik, forsékringsriitt och siikerhetsfrigor dr exempel pd &mnesomraden vi |ast
in 0ss pd.

Cirkelkurser arrangeras efter intresse och behov och vi tar tacksamt emot
intresseanmaélningar,

Fritidsverksamhet

Vi har ett antal fritidsverksamheter 1 vér forening och ser gima att fler medlemmar dyker upp.
Ni ir alla hjartligt valkomna.

Motionslokal

I foreningen finns ett motionsrum for vira medlemmar att nyttja. Anmilan gores pd
expeditionen for dem som fr intresserade. Ett drskort 16ses for nirvarande for 300 kronor.
Vi ber er alla att vara ridda om viir motionslokal och hjalpas &t att hdlla den hel och ren.
soner samtidigt i lokalen.
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Torsdagstriiffarna
Torsdagstriiffarna har Gppet 10.00-11.30, kom ner i cafelokalen och ta en fika och sméprata
Skapa nya vianner. Vi ses pd himan vid 9-A nerging till killare.

Laszlo Pirbos och Bodil Wejnerup har ansvar for Cafeverksamheten.

Stavgang
Det har under dret anordnats stavging for medlemmarna. Vi ser gima att fler medlemmar &r
med och deltar i stavgingen. Det kostar ingenting och alla ér jattevilkomna!

Boulbanan iir ett trevligt siitt att umgas pi, samt kan man dva pa
sin skicklighet i triiffsiikerhet. Ta med en granne och spela.

Information

NYDALA NYTT

Medlemsinformation har i huvudsak skett genom foreningsbladet Nydala Nytt
som utkommit med 4 nr under verksamhetsdret.

PRI TTIN RN R R SRR RRURRERE Rl

Arbetsorganisation

Anstiillda

Fireningen har 2,5 anstillda, som ansvarar for fastighetsskitsel och en stidfirma for
lokalviird. For semesteravlGsningar eller Gkat behov av kapacitet i triidgirdsanlaggning eller
andra tillkommande arbetsuppgifter har vikariat eller visstidsanstiillningar tillimpats.
Bengtssons Tridglrd har anlitats for beskdming av rosor, trid och buskar.

4
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Fastighetsunderhaill
Underhillsplanen som finns faststiilld har fljts och vi har dessutom varit tidigare med

fonsterbyten. Lopande underhdill har phgtt som brukligt.
Normalt underhdll av vira fastigheter och biytor har skitts av vara fastighetsskitare.

Klimatavtal
Vi har i foreningen tecknat ett sikallat klimatavtal dir vi firbinder oss att folja mélen for
minskning av utslipp av koldioxid.

Hissprojekt
Laghusen har fatt hissar installerade i nya trapphus. Projektet avslutades i november 2021

Tappvatten
Alla nya tappvattenledningar fir klara i hela foreningen.

Finster
Nya fonster i hdghusen blev klart under viiren 2020, och nya fénster i lighusen 2021

Miljhus
Under viiren 2019 fick foreningen 3 st miljdhus.

Taggsystem
Alla har kvitterat ut 3 taggar till miljéhusen, dessa iir nu kopplade
med entredirr-kiillardirr-tviittrum-torkrum-miljihus.

Ekonomi

Styrelsen besldt att hoja avgifterna med 5% from 1 april 2023 da den
uppriittade budgeten visade pd hdjningsbehov.

Arets investeringar avser upprustning av lekplatserna for ca 2,2 msek
samt fortsatta projektet med nya hissar och entréer med en kostnad av
3.4 msek samt installation av nya laddplatser for elbilar pa ca 380 tkr.
Hiir forviintas bidrag inkomma frin Naturvirdsverket under 2023,
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A

Liigenhetsiverlatelser

38 iverlitelser av bostadsriitter har registrerats under verksamhetsiret.

Av de registrerade fiverlitelserna har 6 registrerats som bouppteckning eller som giva.
Prisnivan ligger fortfarande stadigt pa Brf Nydala

Arsstimma | Brf Nydala den 18 oktober 2022.

Stamman holls | HSB Brf Fosietorps lokaler, Tornfalksgatan 9 B. Féreningens ordférande
Goran Flensburg hilsade medlemmarna vilkomna. Matesledare var Lennart Carlsson.
Sekreterare Azra Maglajlija. Vid den upprittade forteckningen Gver réstberittigade
medlemmar noterades 25 st. rostberdttigade samt 2 ahérare. som protokolljusterare
valdes Gunnel Jonsson ldg. 229 och Inger Andersson |&g. 130.Laszlo Pirbos l§g.134, Bodil
Wejnerup l3g. 2 utsigs till ristriknare. Stimman beslutade att godkinna styrelsens
arsredovisning, faststdlla resultat- och balansrikning samt att ge styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsiret. Stimman beslutade om arvoden och ersittningar till
fortroendevalda for kommande verksamhetsar. Mandattiden utgick for Goran Flensburg
ldg. 367, Lennart Carlsson lig 159 och Azra Maglajlija lig 261. Goran Flensburg, Lennart
Carlsson och Azra Maglajlija omvaldes som ordinarie styrelseledamot pa tva ar.
Mandattiden utgick far styrelsesuppleanten Ivan Popov ldg. 158.Ivan Popov ldg. 158
omvaldes som styrelsesuppleant pd tvd dr. Hikan Petersson lig 116 och Belghis
Naderehvandi ldg 7 omvaldes till ordinarie revisorer och som revisorsuppleant omvaldes
Lennart Lindén lig. 103. Mandattiden &r ett dr. Till valberedningen omvaldes Christine
Ekroth lg. 162 och Arne Aberg l4g. 119. Mandattiden &r tva &r. Christine Ekroth l3g. 162
utsags till sammankallande. Lennart Carlsson tackade for visad uppmaérksamhet och
foreningens ordférande Géran Flensburg férklarade motet avsiutat. Efter att stimman
avslutats lamnades ordet fritt och da vidtog en stunds diskussioner om den oroliga tid vi
lever | med hiiga energikostnader, héjda priser pd fjdrrvirme, rinteliget och allminna
kostnadsdkningar. Vidare togs det upp mer vardagsndra fragor och problem som uppstér i
vardagen. Efter stimman bjods det pd lisk, te, kaffe och kaka.

Vid minnesanteckningen Lennart Carlsson

Extrastimma i Brf Nydala den 18 april 2023.

Stimman hélls | Frigrdslokalen, Eriksfiltsgatan 59. Féreningens ordférande Géran
Flensburg hélsade medlemmarna vilkomna. Motesledare var Lennart Carlsson.
Sekreterare Azra Maglajlija. Vid den uppritade férteckningen Sver ristberiggade
medlemmar noterades 22 st. réstberdgade. Som protokolljusterare valdes Inger
Andersson 15g. 130 och Arne Aberg lig. 119. Laszlo Pirbos lig.134, Bodil Wejnerup lig. 2
utsdgs €l rastriknare. Stimman hade at ta det férsta beslutet ang. nya stadgar. Man
antog HSB:s normalstadgar 2023. Stimman antog stadgarna med acklamagron. Lennart
Carlsson tackade for visad uppmiérksamhet och foreningens ordférande Goran Flensburg
firklarade mbtet avsiutat. Egper at stimman avslutats limnades ordet frit och da vidtog
en stunds diskussioner om aktuella projekt och hindelser i foreningen.

Vid minnesanteckningen Lennart Carlsson ,uri.}
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Ovrig métesverksamhet

Fireningens styrelse har under dret avhillit 12 protokollférda sammantriden.
Dessutom har arbetsutskott, ekonomiutskott och tillsatta projektgrupper sammantriitt for
handliggning och beredning av drenden infir styrelsesammantriden.

Informationsgruppen svarar fir information till medlemmarna bland annat genom utgivning
av Nydala Nyit

Ledamiiter i

Arbetsutskott Ekonomiutskott Informationsgrupp.
L. Carlsson L. Carlsson L-Pirbos

S-E Norden G.Flensburg 3-E Norden
G.Flensburg S-E Morden

Azra Maglaljia Azra Maglaljila

Arlig besiktning

Besikining enligt stadgarna § 33

Stadgeenlig besiktning med genomgéng av foreningens fastigheter och egendom har utforts
fortlopande under verksamhetsiret. Besiktning har genomfirts tillsammans med styrelsens
ledamditer.

Fireningens fastighetsskotare har deltagit 1 besiktningsarbetet.
Brandbesiktning
Nya regler fran riiddningstjiinst syd/ besiktning var 3-¢ manad.

Skyddsrumsbesikining gjord enligt regelverk

Omfatining

Besiktningen har omfattat samtliga fastigheter och lokaliteter, maskinutrustningar, inventarier
och arbetsredskap. Maskinkort och journaler har forts for tviittutrustningar, arbetsmaskiner
ventilationsanliggning m.fl.

Inventariefirteckning
Inventanieforteckning finns upprittad dver utrustning for fastighetsskitsel och administration.

Lagerhillning
Lager av reservdelar och forbrukningsmaterial har redovisats och beddms som avviigt for
lépande behov och serviceinsatser som kan utforas av egen personal.

Besiktningsutlatande

Efter genomiGrda besikiningstillfillen och genomgéing av befintlig dokumentation
konstateras att ridande forhllanden Gverensstimmer med fastighetsforvaltningens
redovisning och till styrelsen avlimnade protokollfGrda rapporter och ligesbeskrivning.

v
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Efter stimman bjudes stimmodeltagarna pé kaffe-lask-vatien och kaka.

Varmt vilkomna till stimman 2023
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Flerirstversikt (Tkr)

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond fir yitre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsviirde
Soliditet %

Rantekostnad ke'lom

Laneskuld kr/kvm

Avgift kn'lom

Fiirfindringar i eget kapital

Belopp vid drets inging
Disposition av freghende
firs resultat:

Avsittning yttre fond

I ansprikstagande yttre
fond

Arets resultat
Belopp vid drets ntging

Fiirslag till vinstdisposition

2022123 2021722

21 296 20 396
=17 485 -16 775

<082 604

2829 3016
14 429 14 BR3
93 830 93 911
11 684 11 383

131 653 127 699
280 165 276 203

1 685 000

1 685 (D

25 24
38 23
3557 3 560
741 709

Fond [ir yiire
underhill

2020v21
19 405
-17317
<418
1670
26214
83mm
11 616
132 729
276 203
19

17
3562
675

Hakanseral
resulini

11383135 14146 366

611 000
-309 839

ini6 116
<611 000

09 839

11 684 296 16 861 321

Styrelsen fGresldr att till firfogande stAende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
fireds winst

disponeras s& att
i ny rakning dverfores

Féreningens resultat och stillning i &vrigt framgér av efterfiljande resultat- och balansritkning samt

kassaflidesanalys med noter.

2019720
18 442
-15 469
=250
2T

7 866
23 989
11 102
55579
276 203
41

10

Arets
resal ini

J016116
-3016 116

2 829 755
2829755

16 861 321
2 829 755
19 691 076

19 691 076
19 691 076

2018/19
17 748
-14 520
-238
2991
18 009
24 007
11 454
50 524
276 203
45

10

910

615

Tetabt

30 230 617

1829755
33 060 372
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HSB Brf Nydala i Malmé
Org.or T46000-5098

Resultatriikning

Rirelsens intikter
Mettoomsiittning
ﬁvﬁga intikier

Rirclsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Dinftskostnader
Orvriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliiggningstillgingar

Rirelseresulat

Resultat frin finansiclla poster
Ovriga ranteintikter och liknande resublatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arcts resultat

10

Not 2022-05-01
-2023-04-30

2 20 915 231
381 a59
21 296 890

LF)

4 -1 376 4638
=309 B39
-590 623

-10 565 267
B4 403

-2 164 681
-1 631 728

-17 485015

L¥

[ I -

3 811 875

16 463
998 583
=982 120

2 829 753

2021-05-01
-2022-04-30

20 280 217
116052
20 396 269

-1242 693
-749 379
-568 617

-9 639 678
-886 065

-1 965 393

-1723 498

-16 775 324

3 620 945

15 243
=620 (071
=64 828

3016 117

VY
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HSB Brf Nydala i Malmd
Orrg.nr 746000-5098

Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillghngar

Muateriella anliggningstillpdngar
Byggmader

Pégiende nyankiggningar och firskott avscende

materiella anliggningstillghngar
Finansiella anliggningstilipdngar
Andra lingfristiga viirdepappersinnehav
Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillghngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Aoriikningskonto HEB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsdittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

12

Not

10

12
13

2023-04-30

53 216 206

62 B19 305
116 035 511

300
S00
116 036 011

37424

14 429 633

23 697
1 124 694
15617 448

317
15 617 765

131 653 777

2022-04-30

52638027

39000 718
111 638 T45

500
S00
111 639 245

11 587

14 883 134
254 B36

1 042 738
16 192 2%

7
16 192 613

127 831 858
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HSB Brf Mydala i Malm
Org.nr 7T46000-5098

Balansriikning Not 2023-04-30 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet epet kapital

Medlemsinsatser 1 685 000 1 685 000

Fond i yitre underhdll 14 11 684 296 11 383 135
13 369 296 13 068 135

Frin eger kapital

Balanserad vinst eller firust 16 861 321 14 146 366

Arets resultat 2 829 755 306117
1% 691 076 17 162 452

Summa eget kapital 33 060 372 30 230 617

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 31 624 563 69 900 999

Summa Binglristiga skulder 31 624 563 69 909 990

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 62 205 606 23911 440

LeverantGrsskulder 1528 152 837 326

Aktuella skatteskulder 69 178 50 275

Owriga skulder 18 33 408 326 163

Upplupna kostnader och fGrutbetalda intikter 19 3110 407 2 476 038

Summa korifristiga skulder o6 968 B41 27 601 242

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 131 633 777 127 831 858

Vi
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HSB Brf Nydala i Malmé
Org.nr T46000-5098

Kassaflodesanalys Not

Den lapande verksamheten
Resultat efter finansiclla poster

Justeringar fiir poster som inte ingdr i kassaflidet
Kazssaflide fran den lpande verksamhbeten fGre
firiindring av rirelsekapital

Kassafiide frin fGrindring av riirelsekapitalet
Firiindring av kortfristiga fordringar

Fiirindring av leverantirsskulder

Flrandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamhbeten
Investeringar i materiella anlfigeningstillginear
Kassaflide frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amorering av [An

Kassaflide friin fnansieringsverksambeten
Arets kassaflide

Likvida medel vid dreis birjan
Likvida medel vid drets bigan
Likvida medel vid dreis shut

14

2022-05-01
-2023-04-30

2 829 755
1 631 728

4 461 483

121 347
]
1073 433

3656 263

-6 (28 494
=6 025 494

-81 270
-81 270

=453 501

14 883 432
14 429 951

2021-05-01
-2022-04-30

3016117
1 723 498

4739 615

-224 800
0
-7 853 741

-3 338 927

-7932 079
=7 932 079

=60 020
=60 020
=11 331 026

26 214 478
14 883 452
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H5B Bri Nydala i Malmd
Org.nr 7460005098

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med frsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna éir oforindrade jimfint med foregiende ir.

Intiiktsredovisning

Imtikter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer ant erhdillas och redovisas i den
omfattning det fir sannolikt att de ekonomiska fordelama kommer att tillgodogiras bolaget och intiikterna
kan berfknas pd et ullfoclilig s,

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond fir yitre underhdll

Reservering for framtida underhdill av fireningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
fireningens underhillsplan. En ny tolkning av fGreningens stadgar fir det styrelsen som &r behirigt organ
foir beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdllsplan. Detta innebdir att drets
omfiring mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och iansprikiagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut gillande 2022/2023.

Byggnader

Atersthende redovisningsmiissig nytijandeperiod fir fBreningens byggnad har beddmits vara 60 ir.
Avskrivningama sker linjint Gver farviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pd komponenternas respektive virde. avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,32 %5,

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beriknat pd inventariernas anskaffningsviirde.

Ovriga tillgingar och skulder
Mpﬁwmmmmmuﬂmwmmmm

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Lingfristiga skulder

Liin som har slutftrfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, cavsett om
fortsatt belining sker hos bank.
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HSB Brf Nydala i Malmd
Org.nr T46000-5008

Not 2 Nettoomsiitining
Skillnaden pd drsavgifter el IMD beror pd att § freghende drs intikt gjordes en mitining pd antal mdnaders
eftersliip av intikten och den visar diirfGr en higre intiikt fin i &r.

2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30

Arsavgilier och hyror
Arsavgifter 19 351 OB4 18 695 034
Hyresintikier 608 919 626 235
Arsavgifter ¢l IMD 755 228 955 048
20 915 231 20 280 217

Not 3 Ovriga intiikter
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Ovriga intiikier 61 596 15 262
Erhélina bidrag och ersfittningar fGr personal 0 19 768
Overlitelseavgift 45 641 51 440
Pant rskrivningsavgifl 24 801 29 582
Ersiittning frin frsiikningsbolag 249 621 0
381 659 116 052

Not 4 Reparationer

2022-05-01 2021-05-01
=2023-04-30 =2022-04-30
Lapande underhill av bostider 111 584 228 434
Lapande underhdll av gemensamma utrymmen 4 646 6 502
Lapande underhall tvittutrustning B7 151 84793
Lapande underhill av VA/sanitet 211 438 149 636
Lipande underhéll virme 54 624 6 300
Lapande underhll ventilation 3338 28 460
Lapande underhall el 25 405 27 650
Lipande underhill tele’portelefon 0
Lapande underhall hissar 221178 305 682
Lipande underhall markytor 95 901 42 288
Lpande underhall utviindigt 0 10 839
Firsikringsskador 233 213 198 033
Skadegérelse 0
Reparation, Tv/antennutrustning 19 180 65 300
Reparation dvrigt 8 810 88 703
Oresutjimning 1

1 376 468 1 242 693

vh
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HSB Brf Nydala i Malmd

Org.or 746000-5098
Not 5§ Planerat underhall
2022-05-01 2021-05-01
-2023-04-30 -2022-04-30
Planerat underhdll tvilttutrostning 224 581 42 564
Planerat UH VA/sanitet 41077 0
Plancrat UH av byggnader utviindigt 0 368 750
Planerat UH el'ele 0 338 065
Planerat UH av gemensamma utryrmmen 44 181 0
309 839 749379
Not 6 Driftskostnader
2022-05-01 1021-05-m
-2023-04-30 =2022-04-30
Fastighetsskdtsel och lokalvird 0953 199 1 057 393
2091 603 1 622 656
Uppviirmning 3 120 920 2857172
Vaiten 1 256 254 1171 716
Sophiimtning 947 733 905 986
Tomtrittsavgild 1210378 1210 398
Fastighetsfirsikring 395476 377 416
Owvriga avgifier 20 341 35525
Obligatorisk ventilationskontroll (OVE) 29042 0
Kabel-TV 263 675 246 839
Bredband 267 646 154 077
10 565 267 9 639 678
Not 7 Ovriga kostnader
2022-05-01 2021-05-01
2023-04-30 -2022-04-30
Firvaltningsarvoden 316727 207 471
Revisionsarvoden 26 000 25 050
Owriga externa kostnader 123 921 66 186
Avgifter [ir juridiska digiirder 15063 51875
Leasingavgifter for fordon och maskiner ] 20 159
Farbrukningsinventarier 6 133 42 657
Owriga firvalningskostnader 76 383 75 545
Medlemsavgifi HSB 117 030 195 050
Foreningsverksamhet 58 801 3752
Overlitelseavgift 45 415 31 346
Pantfirskrivningsavgift 23 490 30 850
Underhilllsplan 17 445 17125
Cresutjimming -1

846 408 886 065
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HSB Brf Nydala i Malmé
Owrg.nr T46000-5098

Not 8 Arvede och andra ersiittningar

Medelantalet anstillda
Antal

Liner och andra ersfitiningar
Siyrelsearvode
Revisionsarvode

Liner och andra ersiitningar
Uttagsskait

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avial

Totala Winer, ersiitiningar, sociala kostnader och
pensions kosinader

Not 9 Byggnader

Ingacnde anskaffmingsviirden byggnader
Aktivering lekplats

Aktivering Stam och tappvatten

Aktivering Fonster

Litrangering fBnster

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar

Utrangering fGnster
Utghende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviinden mark

18

2022-05-01
<2023-04-30

106 438
21 368
1293 638
261 955
1 683 449

481 232
481 231

2 164 681

2023-04-30
83 581 582
2 209 907

BS 791 489

=30 943 555
-1 631 728

-32 575 I8}
53 216 206
208 165 000

72 000 D00
280 165 (00

2021-05-01
-2022-04-30

]

114 520
19 537

1 205 913
260 353
1 600 323

365 070
365 070

1 965 393

2022-04-30
75 251 Th4

T0 000
9925015
-1 665 217
83 581 582

=30 B85 274
=1 649 904
1 391 623
=30 943 555

51 638 027

198 203 000
T8 000 000
276 203 (K0



HSB Brf Nydala i Malmi
Org.nr 7T46000-3098

Not 10 Pagiende nyanliiggningar och firskott avseende materiella anliiggningar
Projekt hissar och entréer &r i stort sett klart men det rder forseningar av leveranser giillande shutfakturan.
Beriiknas klart under sommaren 2023 till en total kostnad pd strax under 63 msek.

Av firets investering utgdr ca 3.4 msek detta projekt.

Projeki med installation av laddplaiser berfiknas klart maj-juni 2023, Arets investering i laddplatser utgir
ca 380 tkr. Hiir forvintas bidrag frin Naturvirdsverket komma under 2023,

Ingéende anskaffningsvirden

e S

Omfort bygpnader fonster

Omfiirt byggnader stam och tappvatten
Utghende ackomulerade anskaffningsviirden

Utgiiende redovisat viirde

Not 11 Andra lingfristiga viirdepappersinnehay
Andel HSB Malmd
Utghende acknmulerade anskafMningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Mot 13 Firuthetalda kostnader och upplupna intikter

Uppluna rinteintikter

Forutbetald fomiknng

Ovriga Mrutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen intikt el, viirme, va, renh

Fliruthetald tomtriittsavgild

Fruthetald hissservice /besiktning

19

2023-04-30

59000 718
3 B18 587

62 819 305

62 819 305

2023-04-30
500

2023-04-30
25 697
25 697

2023-04-30

5053
272 688
295 204
249 039
201 730
100 980

1124 6%

2022-04-30

61 063 654
7932079
-9 925 015
=70 000

59 000 718

59 000 718

2022-04-30

£2

2022-04-30
254 836
154 836

2022-04-30

4 605
259 132
203 514
275 187

1 042 738



HSB Brf Nydala i Malmd

Org.nr T46000-3098
Not 14 Fond fir yitre underhall
2023-04-30 2022-04-30
Belopp vid drets ingling 11383 135 11 616514
lansprikstagande -309 §39 -749 379
Avsdittning 611 000 516 000
11 684 296 11 383 135
Not 15 Stiillda siikerheter och eventualfirpliktelser
2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckningar 06 959 000 96 959 000
96 959 000 96 959 (K0
Eventual fBrpliktelser, fastigo 16028 15925
18 028 15925
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fordelning av Lin,
Riintesats Datum fir Lincbelopp Lianebhelopp
Lingivare 4% rintefindring 2023-04-30 2022-04-30
Stadshypotek 4,169 2024-04-29 1594 320 1 611 B40
Stadshypotek 3,787 2024-03-01 1872 100 1872100
Stadshypotek 4,169 2024-04-29 1970 000 1 970 000
Stadshypotek 0,75 2022-10-30 0 2 487 300
Stadshypotek 0,75 2022-10-31 0 5 970 000
Stadshypotck 3,637 202306-01 10 D00 (00 Ly D00 000
Swedbank Hypotek 0,62 2024-04-25 23 333333 23 333 313
Swedbank Hypotek 10,6340 2023-11-24 23 333 333 23 333 333
Swedbank Hypotek 0,7890 2024-06-19 2333331 23333 333
Swedbank Hypotek 3,83 2025-10-24 £ 393 750 0
93 B30 169 93 911 439

20
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HSB Brf Nydala i Malmé
Org.or 746000-5098

Not 17 Langfristiga skulder

62 205 606kr av foreningens fastighetslin har formellt en Iptid p mindre &n 12 manader och redovisas
dirfir som kortfristiga. Finansieringen fir dock av l&ngfristig karaktfir och l&nen oms#its vid [Sefall.

Faktizka amorteringen under dret fir den totala skulden 81 270k,

Beriiknad skuld om 5 dr 93 317 569r.

Farfaller senare fin fem dr efter balansdagen
Beriknad skuld som firfaller inom 1 r
Beriknad skuld som firfaller inom 2-5 &

Not 18 Ovriga skulder

Personalens kllskatt

1 Rt s fier
Uttagsskait

Depositioner och frskott-kortfristiga
Medlemmamas reparationsfond.inre fond
Phminnelser/Gverdtelser till HSB
Redovisningskonio fir moms

21

2023-04-30

62 205 606
31 624 563
93 830 169

2023-04-30

22 115
31 059
86 6o
-270
a2
1 B38
-95 180

55 498

2022-04-30

23911 440
69 599 950
93 911 439

2022-04-30

23739
31329
260 353
-270
92T

1 740

326 163



HSB Brf Nydala i Malmé
Org.nr 746000-5098

Not 19 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter

Upplupna rintekostinader
Firutbetalda hyror och avgifter
Owvriga upplupna kostnader
Upplupna arvoden

Berdknat arvode fir revision

Malmd 2023- 0 & - 2 ©
Gﬁﬂnﬁuuburg E
OrdfGrande
g G )
#“;{mgﬂﬁ?

e =

LIf Sanden

Vir revisionsberiitielse har limnats 272 3 -06 - 28

b Nederelhyande
Belghis Naderehvandi
Revisor vald av Breningen

Azra Maglajlija

Yomal Al

Lennart Karlsson

2023-04-30

158 145
1727 477
580 509
62 784
26 000
159 006
213 226
68 398
114 863
-1

3 110 407

fﬂ" é.il P%EC..F

Walon Gashi Revisor frin BoRevision i Svenge AR

vilken fir utsedd av HSB Riksfirbund

22

Sven-Erik Nordén

Revisor vald av freningen

2022-04-30

34429
1 723 265
251 32
53162
25 000
146 483
199 001
43 366

1476038

gk ik



REVISIONSBERATTELSE
Till freningsstémman | HSB Brf Mydala | Malmd, cegunr. T4E000-5008

Rapport om arsredovisningen

Litalanden

VA har et en revision av drsedavisingen for HSB Brf Nydala i
Maime T rikenskapsnet 2072-05-01 - 2023-04-30.

Enligt wir upptatining haar destedovismingen uppeatiats | anlghel med
Arseadovisningstagan och ger en i alla visentiiga avseendan
réfivisamde bild av reningans finansislia stiflining par den 31
decambar 2022 och v dess finansiala resultal och kassafiode for dret
enligl drsredovisningslagen. Firvaliningsbaritielsan ar firanbg mad
#rsredovisningens Gwiga delar.

A Hlstyri g 37 Mepnmgasthn s talesilier rog.italrskningen
ach balansrakningen.

Grund fiar uttalanden

Wi e it reisionen enligh god revisionssad | Sverige. Rewvisoremas
angvar griig denna sid beskrivs rdema | avinilien Rintsom yisedd
av H5B Riksftrbunds ansvar och Den freningsvalda revisoms
angyar,

Vi dr aberoende | forhallande till fareningen enkigl god reviscrssed |
Swerrige. Revisom Irdn BoRivision har fullgort $3t yricrsliska angvar
anligt dessa krav.

Wi anser aif die revisionsbevis wi har inh&miat &r ilicickliga och
Endardiseniiga som grand e vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

D &r styredsen som har ansvarel i ait Sraredovisningen upprittag
och alf den ger en riftisande bild enligt Arsredovisningstagen.
angvanar Gven [0 dan intema konlnoll som den bedbeer &
ndedeiindig Kr & uppeiiia en Arsredovisning som inle innshdlier ndgra
wsantiiga folakfighetir, vare sig dessa baror pd osgantighater ler

, nir gl A tillimpligh, cen frmdlkanden som kan phverka

alt fortsitia verksamieben och aft anvinda antagandel om
fortsafl drift. Antagandsl om fortsalt drift Hk&mpas dock inle om
shyrilsen avair afl loiders , upphdira misd verksambaden
ailler inta har ndgol realistiskt alternativ il aft ghra niagot av defta,

Revisorn utsedd av HEB Riksfirbunds ansvir

Jag har ufiet revisionan enligt Intemafional Standands on Awditing (154) och god revisionssed | Sverige. MEt mdl & att uppnd en rmlig grad av
sdkerhat om huruvida Arsredovisningan som hethet int inneh&ller négra visenifigs felaidigheler, vars sig dessa beeor pd caganiigheler alar
misgtag, och aft imna en revisionsterilisise som innehiler vira utlatanden. Rimig sakerhel br en hdg ored av sdkeshel, men dr ingen garanti Kr
&% en revision som ulfirs ankigt 54 och god revisionssed i Sverige allid kommer att uppticka en visanSig felakiighel om en sadan finns,
Feskakligheter kan uppstd pd grund av cegentigheler alker missag cch anses vara vasentiga om de enskill eler tilsammans imigen kan forvintas
pverka do skonomiska basiul som amdndans fatkar med grand i drsnedavisningen.

Som del & en revision enligl [5A anvainder jag professionelk omdima och har an professionsll skeplisk instilining under hala revisionen.

Dessutom:

s identiierar och beddmer jag riskema K visentigs fatakligheter |
draredovisningen, vans sig desta baror pd oagentigheter eler
missiag, ulformar och ulfor granskningsdigdeder bland anndat
ulifran dessa riskar och inhdmiar revisionsbevis som r
filrsckliga och dndamaiseniiga fir alt wigbra en grund & mina
ultalanden. Risken fir att inte uppticka en vasentlig felaklighet
il il av opgentigheter Br higre &in Kr en visenily felaklighe!
som beror pd misstag, eftersom cegantigheber kan innafatta
ageranda | maskopi, férfalskning, evsiktiga wialSmnanden,
Tedaklig evorenation eller Ssidoalitande o inbam komrol,

» skaffar jag mig an Grstdelse av den del av Mreningens interma
kaniroll som har betydetsa fir min revision fir att wiforma
granskningshigdeder som i Benpliga med kiingyn il
ometindigheberna, men inte fir &8 ulala mig om effakibeten |
dan irarna konlnollen,

»  uvirderar jag Bmplgheten | de

= drar jag en slutsats om mpligheten | atl styrelsen anvander
antagandet om forsatt deifl vid uppeittandet av
arsredovisningan. Jag drar ocksd en shutsats, med grund i da
inhAmtade revisionsbevisen, om hunaida det finns ndgon
visenilig osloahelstaldor som avier sddana hindelser olier
forhdilanden som kan leda tll betydande tvivel om freningens

drar ghutsatuen i

som inhdméas fram 1l dabumet fr revisionsbarithelsan. Dock
kan framlida héndeiser eder frhallanden gira atl en frening

inka Langra kan fortsdtta varksamblan.
»  ubvilrders mwmmm
M.Mm och om

Hemer de underigoande iranssidionerna och
hindelsama pd olf 538 som ger en rifhvisands bid

Jag méste inlrmera styrelsen om bland annat revisionens plansrade amiafining och inridning sam tidpuniden i den. Jag méste ocksd
informara om batydelsehula iakitagaiser under mvisionen, diritland de eventusits betydande beister | den interma kontrollen som jag identiferal

D& Bsreningsvalda revisorernas ansvar

Vi ha utit e revision enigl bostacsrittsiagen och Slamphiga delar av lagen om ekonomiska foreningsr, Virt mél i att uppnd en i grad av
sakerhet om Punnida drsmdcvisningen Par uggritiats | anbghel med desredivisangsiagen och om rsredtvisningen g8 B Hillesande bid av

#Graningens resultat och stdlining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttatanden Grund fir uttalanden

Utivesr viir revision av Srsnedovisninge Par i Bven ulfie en revigon Vi har utfiin revisionsn eniigl god revisionssed | Sverige. Vil angvar

mmm foir HSE Brf Nydala i Malm fir enligt denna berskrivs ndrmare | avsnitiat Revisoms ansvar, Vi ir
202205401 - 2003-04-30 sami av forslaget till aberende | irhallande Wl foreningen enligl god revisorssed | Sverige.

dispositionsr betraffande Kneningens vinsl eber Biusl Ravisom utsedd av HSB Riksfirbund har i Swrigl fullgior st

Vi tibstyriar 3 Breringsstimman disponerar resultalol eniigl forsagel  1TReseAiska ansvar enligl dessa krav.

| firvaltningsberitetsen och bevijar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis i har inhamiat & tilrickiga och

ansvarsfihet B rikenskapshoe, dndarmbisenian som giard [0 vhia ailatanden.

Btyrelsars andvar

Diat & styraksan som har ansvarel e Brslagel il dspositiones Styrelsen aravarar fir freningens organisation och Brvaliningan av

mwmmwmmwmum Rruningens angekigenhaler. Detla innetatiar bland acnal alt

innafattar detta bland annat en beddmning av om uidelningen &r fortipands bedoma fareningars ekonomiska sluation och a7 Glse alt

féesvarig med hinsyn till de krav som fBneningens verksamhatsar, féeeningans ongantsation Sr utiormad 54 af bokftsingan,
omalining och iskar staber pd sloriessn av foreningens egna kapial, medetsirvaltningen och Kreningens ekonomiska angesdgenheter |
konsolderngsbeav, ikvidtel och stillining | Svrigl Gurigt kontroleras pd e belrypgande sati.

Revigarns angvar

Vit mil batr¥ande revisioren sy forvatningen, och ddrmed v Litalanda om ansvarsfrihal, ar att inhdmta revisionsbevis #or att med en rmig
grad av sékarhet kurna beddma om nagon stymeksiedamot | ndgal visentig! sseende:

« foretagit ndgon dgdrd eller gjorl sig skyldig il ndgon «  pd ndigol annat st handiat | sind med bostadsratisiagen,
Rrsumnelss ferariada arsatinngsskyidighe! lilmpliga defar av agen om ekonommisks Bwreningar,

Vart mdl balrdfande revisionsn av forskagel I dpostioner ov Beeningens vinst elier iiust, och dirmed vir uttalands om detta, ir aif med rimiig
grad av sikarhet baddma om frslagat & forenligt med bostadsritistagen

Ry sifkerherl & en hig grad av sBksrnel, men ingen garanti #r alt en reviskon som uties enligt god revisionssed | Sverige allid kommer att
upplcia dagirder aller forsummalser som kan franiada ersiliningsshyidighe! mal ieeningan, aller a1l et 1rsiag Wl dispoaiionar av freningans
ving| eller liriust inba Ar frenigl med bostaderitislagen.

Sam an dal av an rivsion enhigl god nevisionssed | Swenige anvilnder revistem ulsadd av HSB Rilsfiibund professionelt omdme och har en
professionellt sieplisk instilining under hela revisionan. Grankningen av fircltningen och frstaged 1l dispositionsr av lreningens vinst eller
firiust grundar $ig frfimst pd revisionen av rakenskapema. Vika likommande granskningssigdrdar som utfirs baseras pd revisom utsedd av HS8
Riksfirbunds professionalia beddmning med uigdngspunil | risk och visentighel. thqﬂummmmw
omriden och fmdllanden som & visentiiga fir verksambatan och dar avsteg och Gvadridelser skulls ha sirskid fir Evaningans
shuation. Vi gl igenom och prvar faftade besiul, besiutsunderiag, vidtaona Sigirder och andra firhdllanden som & relevanta for virt utialande
om ansvarsfribel. Som underlag fir virt ulalanda om styrelsans Krslag B disposiSoner biriffande Mreningens vins! eder frlust har wi granskal
om [Grstaged Ar fvendigt med bostadsrattsiagen.

Maln den me’!m

ﬁ' Uﬂﬂ'rf'.-:h.mz{f
e
BoRevision | Sverige AB A Forsningen vakd mvisor Ao Sargningen vald reviser
A HSE Fkafdrbund uisedd revisor
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende dr viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l1opande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




