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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens foretagsnamn och séate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn ir HSB Bostadseinsforening Tomfalken 1 Malmé. Styrelsen har
sitt séte [ Skine lin, Malmé kommun.

§ 2 Bostadsrattsféreningens verksamhet

Bostadsrittsfireningen har till findamal att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter [Br permanent boende och lokaler at medlemmarna fér
nytijande utan tidshegriinsning,

Vidare har bostadsritstoreningen till indamal att frimja sdie- och fritidsverksambet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tillginglighet med anknyining till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksambet virna om miljén genom att verka for en ngsiktie hallbar
utveckling,

Bostadsgdtt dr den o3t i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlem som har bostadsriitt kallas bosladsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsioreningen ska vara medlem i en ITSB-forening, i det féljande kallad IISE. ITSB ska vara
medlem i bostadseinsforeningen.

Bostadsriilis(Brenimgens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitis(Brenmgen biir genom el sirskili tecknat avial uppdra 4L HSB all bitriida
bostadsritisBrenmgen 1 (Brvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om Gverlilelse av bosladsrill genom kip ska uppriitias skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandhingen ska innehalla uppgilier om den lgenhet som dverlitelsen avser
och om ell pris. Motsvarande gliller vid byte och giva.

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen omliig,

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsrittsforeningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsratisféreningen dr medlem 1, och

1, kommer att erhalla bostadsritt genom upplitelse i bostadsriftsfareningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt | bostadsrattsttreningens hus.
Om en bostadseitt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen endast om maken inte fr medlem 1 IISB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till fir inte nekas intride i bostadscittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragrat ir upptyllda och bostadsrirnsfireningen skiligen bir
godta firvarvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig




permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsfireningen i enlighet med bostadsrittforeningens
findamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsransfireningen,

Juridisk person som forvarvat bostadsei till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadsein till bostadsligenhet far inte nelas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrittsforeningen miste ha samtycke av
bostadsrinstforeningens styrelse fiir att genom dverlitelse forvirva bostadsrin till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd tor fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exelutiv forsiljning eller tvinpstorsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvary som gérs av en kommun eller en
TEEIOn.

§ 6 Andelsforvarv

Ten som [Brvirval andel 1 bostadsritt Gl bostadsligenhel ska beviljas medlemskap om bostadsritlen efier
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigl sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrdtt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadseditsforeningen uppmana fHrvirvaren att inom sex
manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittstoreningen har
forvirvar bostadsratten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten
tvangsiorsiljas enligt bostadsrinslagen for torvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsritt Gvergdte till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han eller hon dr
medlem cller beviljas medlemskap 1 bostadsritis(Greningen.

Eut déidzsbo elier en avliden bostadsriitishavare far utiva bostadsritien trots all divdsboet mie 4r
medlem 1 bostadsritisfBreningen. Tre ar elier dédsfallet fr bostadsritis[Breningen uppmana didshoet
all inom sex méanader rin uppmaningen visa atl bostadsriilen har ingdti 1 bodelning eller arvskilie eller
all ndgon, som inle [Grnekas medlemskap 1 bostadsrils{reningen, har [Brviirvat bostadsriitien och soki
medlemskap. Om uppmaningen inie (6l)s, fr bostadsriitten vangsldrsiljas (Br dbdsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriil 1 bostadsritien och Brviirvet skett genom tvangsBrsiljning eller
vid exchkutiv [Grsiljning, kan tre ér efler [Brviirvel uppmanas alt inom sex ménader visa all nigon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadsrits{Sreningen, har Brviirval bostadsriitten och sékt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avadrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfireningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsratisféreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergart 1ill nekas medlemskap 1
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exeloutiv forsilining och tvangstorsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiflen fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till ligenheternas andelstal.
Arsavgiflen ska faststillas si att {oreningens ckonomi dr Fngsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
hostadsréittsforeningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsritisdreningens {astighet kan ske enligt uppriittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som mediar
dndring av det inbordes forhallandet mellan andelstalen heslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvd tredjedelar av de rdstande pa foreningsstimman git med pa beslutet,
Beslut om dndring av insats ska allud beslutas av foreningsstimma. Regler for giltipt beslut anges |
bostadsrimnslagen,
Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fare varje
kalendermanads hérjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgifren betalas 1§ v tid vtgar
dréjsmalsrinta enligt tintelagen pa den obetalda avgitften fidn forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enlipt lag om ersitining for inkassokostnader mom.

1 drsavgiften ingdende ersftining for virme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhidllning kan
beriknas efter forhrukning. Far informationsdvertoring kan ersitning bestimmas till lika belopp per

ldgenhel.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgill, verldlelseavgill och panistiltningsaveill kan tas ul eller beslut av siyrelsen.

Bostadsriitis(Breningen (ar ta ul Sverlalelseavgill av bostadsriillshavaren med higst 2.5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsriitis(Brenimgen (ar ta ul pantsiitningsaveill av bostadsriitlshavaren med hidgst | procent av
prisbasheloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt social[Brsiikringsbalken och (asisills (Br Gverlitelseavetlt vid ansékan
om medlemskap och (Br pantsitiningsaveill vid underritielse om pantsitining.

Avgilt (6r andrahandsupplatelse kan tas ut efler beslut av styrelsen. Bostadsriitsfireningen Gir ta ut
avgill [Er andrahandsupplitelse av bostadsritishavaren med hgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr.
Om en ldgenhet upplats under en del av ett dr, berdknas den higsta tillatna aveiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten, Upplatelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittstireningen fir 1 vrigt Inte ta ut sarskilda avgifter tor dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning,

Om avgifierna i denna paragraf inte betalas i ratt tid utgar drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning fir inkassokostnader m.m.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden | maj — 30 april.

Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna linma drsredovisning,

Denna bestar av forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning, kassafldesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsheriitelsen ska hallas tillgingliga fr medlemmarna minst tva veckor {ire den fGreningsstimma

pd vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstiimman r bostadsriitis{reningens hiigsta beshutande organ.

Onrdinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex manader efler utgdngen av varje rikenskapsar.

Extra fBreningsstimma ska héllas nir styrelsen fner skil ull del. Extra [Greningsstimma ska ocksa
hillas om det skrifiligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga ristheriittigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstiimman [ir besluta all den som inte dr medlem ska ha riitt att néirvara eller pa annat =it
[Glja [Brhandlimgama vid [reningsstimman. Eit sadant besbut dr giltigt endast om det bitviids av
samiliga ristherittigade som dr ndrvarande vid [Breningsstiimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitriiden och andra siimmo funktionfirer har
alliid riilt ait néirvara vid freningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmila
drendet till styrelsen fore juni manads urgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Kallelse il foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
[dreningssiiimman.

Kallelse ul! ordinaric och extra [Grenmgsstimma (Gr utlfirdas tdigast sex veckor [Bre
[Greningssifimman och ska wiliirdas senast va veckor fore Brenimgsstimman. Kallelsetiden géller fven
om en exira [Oreningssiimma ska behandla friga om stadgedndring.

Kallelse anslas pa limplig plals inom bostadsrils{ireningens lastighel. Skrililig kallelse ska enligt
lag 1 vissa [all sindas ull varje medlem vars adress dr kiind [r bostadsrétis(Breningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Wid ordinarie [Greningsstimma ska [Grekomma:

{reningssifimmans dppnande

val av stimmoord frande

anmiilan av stimmoordfdrandens val av protokollfdrare
godkinnande av ristlingd

friga om nirvaroritt vid freningsstimman

godkinnande av dagordning
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7. wval av tvi justerare

8. wval av minst tvi rostriknare

4, friga om kallelse skett | behorig ordning

10, genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berfttelse

12, beslut om faststillande av resultawdkning och balansrikning

13, beslut i anledning av bostadsritaforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdnningar for styrelsens ledamdter.
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledamadter och suppleanter

17. wal av styrelsens ordfdrands

18, wval av évriga stvrelseledamarer och suppleanter

19, presentation av IISB-ledamot

20, beslut om antal revisorer och suppleant

21, wval av revisor/er och suppleant

22, beslut om antal ledamdter i valberedninzen

23, wval av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfdrande

24, val av fullmiktige och ersiittare samt dvriga representanter 1 IISB

25, av styrelsen till [Sreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

26. foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstamma

P4 exira fGrenimgsstimma ska kallelsen, uiéver punkt 1-9 ovan, ange de firenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 [Hreningssiimma har varje medlem en résl. Innchar (lera medlemmar bostadsréitl gemensamt har de
tillsammans en ristl. Inmchar en medlem (lera bostadsriiller 1 bosiadsréitisBreningen har medlemmen en
TisL

Medlem som inte betalal [rfallen msats eller drsavifi har inie réstréil

En medlems riit vid fGreningsstimma uitvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stilltéretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara 1 original och géller higst ett ar
fran uttirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrida en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivaa résterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordiGranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna, Vid lika réstetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fdreningsstimman innan valet forriittas.

Far vissa beslut kriivs sirskild majoriter enligt hestimmelser 1 lag.

Orm ndgon vid sluten omristning nte avlimnar rostsedel eller avlimnar ristsedel ntan
ridsiningsuppeifi (54 kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristat.




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Orditranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

1 frdga om protokollets innehall giller at;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om rodstoing har skett ska resultatet anges | protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollfdraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireninpsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngliot hos
bostadsrittsférenimgen [Hr medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betrvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgsl ire och hiigst elva styrelseledamidier med hégst [yra suppleanter. Av

dessa ulses en siyrelseledamol och hitgst en suppleant B denne av styrelsen fir HSB.
Féreningsstimman viljer styrelsens ordftrande och dvriga styrelseledamdbicr och suppleanter.
Mandattiden fir hiigst tva ar. Siyrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs

av (Greningsstimman ska mandattiden (or hillien, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara it ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som valjs av
foreningsstamman,

Om styrelsens ordforande BHmnar sitt uppdrag vnder mandartiden ska styrelsen inom sig vilja
stvrelseordfdrande for tiden till nista féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig vice ordftrande och selreterars. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introdultion
och uthildning av medlemmar inom bostadsrittstoreningen. Bostadsrattsioreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamiter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beshulsfir néir fler dn hélfien av hela antalel siyrelseledamdter dr niinvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande Brenar sig om. Vid lika réstetal géiller den
mening som styrelsens ord{Brande bitrider. Nir minsta antal styrelseledamiier (Gr bes lutsitrhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet for gilugt beslut.

En styrelseledamot som dr jivig anses som [rinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantviiden ska det fras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokolltrare. Protokollet ska justeras av ordiGranden for sammantriidet, om denne inte har tort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.




Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar éiver
mijjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska foras | nommertdljd och farvaras pa ett betrvegande sitt,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och hipst tre, samt hpgst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av IISB Riksforbund, évriga viljs av foreningsstimman. Mandattiden dr ett dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s3 aft revisionen dr avslutad och revisionsherittelsen ldmnad
senast tre veckor fore foreningsstimeman. Styrelsen ska lamna skrifilip forklaring till ordinarie
toreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsheritelsen.

§ 26 Valberedning

Wid ordinarie fGreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden fir ett dr. Valberedningen ska besid av ligst tvd ledamiter. En ledamot utses av
[Breningsstimman il ordfrande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och [reslar personer Gl de fortroendeuppdras som fiireningsstimman ska
tillsfitta.

Valberedningen ska tll forenmgssidmman lEmna Bralag pa arvode och firesla principer f6r andra
ckonomiska ersiifimingar {Hr styrelsens ledamdier och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriilts(Greningen ska ha fond [Gr yire underhall.
Styrelsen ska i enligher med upprittad underhdllsplan reservera respektive ta | ansprak medel fir viire
underhall,

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l. uppritta en underhallsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsforeninpens
fastighet,

2. arligen budgetera fiir att sdkerstilla aft tillracklipa medel finns for underhall av
bostadsritisfireningens fastighet,

3. setill art bostadsrattstareningens egendom besiktigas | mplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallstondering, balanseras i oy rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad forlusten innebdr fir bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har vt att i utdrag ur ligenhetsforteckningen betciffande sin bostadscitt. Utdraget
ska ange:

ligenherens bereckning, beldgenher, rumsantal och dvriga virvmmen,

dagen 1or Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till prund foe
upplatelsen,

bostadsritishavarens namn,

insatsen for bostadseimen.,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadsgitien. samt

damum for utfirdandet,

[k —
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bosladsriitishavaren ska pad cgen bekostnad halla lgenheten 1 golt skick. Diet innchér atl
bostadsrittshavaren ansvarar (e all sivil underhélla som reparera ldgenhelen och alt bekosta
dlgiirderna. Detla giller iven mark, frrid, garage cller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsrittsupplatelsen.

Bostadsriitishavaren biir teckna [Brsikring som omfbatiar bostadsriilishavarens underhalls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétis(@reningen tecknat en
molsvarande [Brsikring ull Brman Gr bostadsrilishavaren svarar bostadsriilishavaren 1 [Brekommande
[all [or sjiilvrisk och kosinaden v dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all [6lja de anvisningar som bostadsriilsGreningen limnar. For vissa
algiirder 1 ldgenhelen kriivs styrelsens tllstind enligt § 37, De dtghrder bostadsritishavaren vidiar i
ldgenheten ska allid wildras fackmissigl

Till lagenheten hor bland annat:

1. Yiskikt pa rommens viggar, golv och tak jAmte den vaderliggande behandling som krivs for
att anbringa viskikret pa ett fackmissipt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa fir
fuktisolerande skikt 1 badrom och vatmum.

2. Icke birande innervigear.

3. Inredning i ldgenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kéksinredning, vitvaror sasom kylfrvs och tvdrtmaskin, Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Ligenhetens vtter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm. tatningslister, las
inklusive nycklar m.m. Vid byte av ligenhetens ytterddrr ska den nya dirren motsvara de
normer som vid tilifdllet for bytet giller fir brandklassning och [udddmpning samt 1
{Hirgsitining och uwiscende dverstimma med dvriga ldgenhetsddrrar 1 freningen.
Bostadsréitishavaren ansvarar ocksd [6r att det finns ett brevinkast 1 yiterdéeren.

5. Glas i [Bnster och ditrrar sami sprisis pa [Gnster och isolerglaskassent.

6. Till fomster och [Gnsterdiirr hirande beslag, handiag, gdngjirn, timingslisler sami médlning.
Bostadsréitts{oreningen ansvarar dock fisr malning av utifran synliga delar av
{onster/fonsterdirr.

7. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fir informationséverfiring till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den akmella ligenheten.

8. Armaturer for vatten (blandare, duschmunsiyeke med mera) inklusive packning,
avstdngningsventiler och anslutimgskopplingar pa vattenledning.




9. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

10, Eldstider och braskaminer.

11. Koksflikt, kolfilterflike spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsritshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

12, Sdkringsskap, samitliga elledningar i lgenheten samt brytare, eluttag och fasta armatureer.

13. Elradiatorer, elburen golvwviirme och elburen handdukstork.

14, Milning av vartenburna radiatorer och virmeledningar.

15, Brandvarnare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsritishavaren for renhillning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsrinshavaren for malning/vtbehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Malning uifdrs enlipt bostadseitsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med talderrass ska bostadseitishavaren se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras.

Bostadsrattishavaren dr skyldig att utan drdjsmal till bostadsrattsioreningen anmila fel och brister i
sadan ligenhetsutrustning som bostadseittsforeningen svarar fiir enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bosladsriills{oreningen svarar [6r all huset och bostadsritsfdreningens [asia cgendom, med undantag
[r bostadsriitshavarens ansvar enligl § 31, fr vl underhallet och halls 1 goit skick,
Bostadsriitis(Breningen svarar vidare [Gr underhill och reparationer av (Bljande:

1. Ledningar [ aviopp, viirme, gas, clekiricitel och vatien, om bostadsréitisforenimgen har
[Brsel lgenheten med ledningama och dessa Linar ler fin en lgenhet (=4 kallade
stamledningar).

2. Ledningar [6r aviopp, gas, valien och anordningar {or informationséverlinng som
bostadsrittsfBremingen [orsell ligenheten med och som linns 1 golv, tak,
ligenheisavskiljande- eller birande vigs

3. Wattenburna radialorer, vattenburen golvviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar 1 lHgenheten som bostadsrilsGrenimgen [rseil ligenhelen med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4, Rokgangar (e) rékgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Tostbox,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast | beprinsad omfatining 1 enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriitts{breningen far uildra reparation samt byta inredning och uirusining som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara fr. Ei sddant beslut ska fattas av [Breningsstimma och Gar
endast avse dtgird som {dretas 1 samband med omfatande underhall eller ombyggnad av
bostadsritisfbrenimgens hus och som bertr bostadsritishavarens lgenhet.




§ 35 Forandring av bostadsratislagenhet

Om ett beslut som fattats pd foreningsstimma innebir att en lHgenhet som upplatits med bostadsritt
kommer at fordndras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprak av bostadsriittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyeenad ska bostadsrittshavaren ha gart med pa beslutet. Om bostadseinshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gitt med pa det och beslutet dessutom har godkiings av hyresnimnden,

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittishavaren frsummar sitt ansvar {or ldgenhetens skick eller utfér en dtgéird 1 strid med

§ 37, =4 alt nagon annans sikerhet dventyras eller det finms risk fér omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsrittshavaren inte efier uppmaning avhjilper bristen sa snart som mijligt, far
bostadsrittsfbreningen avhjilpa bristen pa hostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren far inte utan styrelsens llstind utlira en dlgird 1 BEgenheten som immelatiar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fGr avlopp, viirme, gas cller vallen,

installation eller dndiing av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rokianal, eller annan paverlan pé brandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

W de e b

Far en ligenhet som har sirskilda historiska, kulnurhistoriska, miljdmassizga eller konstndrliea virden
keedivs alltid tillstind for en dtefird som innebdr att et sddant virde paverkas.

Styrelsen Fr viigra atl ge tillstind 11l en dtglird endast om den r ol pataglig skada eller oligenhen for
bostadsriltsfrenmgen. Eit tillstand far (Brenas med villkor. Om bostadsritshavaren fir missnijd med
siyrelsens beslul fir bostadsritishavaren beglira att hyresndmnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadscattshavaren se till att de som bor [ omgivningen inte utsitts
far stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga fér hilsan eller annars férsimra deras bostadsmiljé att
de inte skiligen boy talas. Bostadsrattshavaren ska dven I dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsvn &ver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsratishavaren som giist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrvmt eller nagon som pa vppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsrattsforeningens ordningsregler,

Om det fbrekommer stérningar 1 boendet ska bostadsriitisfireningen ge bostadsriiishavaren
tllsfigelse att se ull att stdrmingarna omedelbart upphéir. Det giller inte om bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av ail stémingarna Ar sirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att et [remal dr behiltal med ohyra far
deiia inte Las in 1 lgenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare for bostadsrittsforeningen har riitt att i komma in 1 ldgenheten niir det behivs fir nllsyn
eller fir att utlira arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar [or ldgenhetens skick.




Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsfrsiljas fr
hostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa lamplig tid. Bostadsréittsfiireningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stdrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt att komma in i ldgenheten och utfdra nédvindiga atgiivder for att
utrota olyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrdttshavaren inte limnar tilliriide nér bostadsrittstoreningen har vir il det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sdrskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet | andra hand till ndgon annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skreiftliga samtyveke. Styrelsens samtyveke bir begrfinsas till viss rid och ska
limnas om bostadsrdtishavaren har skl for upplatelsen och bostadsrinsfdreningen infe har ndgon
befogad anledning att vigra samtycke,

Om inte samitycke till andrahandsupplalelse mnas av styrelsen far bostadsriitishavaren inda upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt tllstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsligenhel kan samtveke till andrahandsupplatelse endast

nekas om hostadsriitis [Breningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behéivs inle;
|. om en bostadsriitt har frviirvals vid exekutiv [Grséilining eller tvangs{rsilining enligt
bostadsritlslagen av en juridisk person som hade pantriitl 1 bostadsritien och som inte har
antagils tll medlem 1 bostadsrilsiGreningen, eller
2_om ldgenheten dr avsedd (Br permanenthocnde och bostadsriilen Gl ligenheten innchas av en
kommun cller en region.

Niir samlycke inie behiivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte nrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsratsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrinsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvanda ligenheten for nagot annat dndamal an det avsedda.
Bostadsrittstireningen fir dock endast aberopa avvikelse som dr av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsréttstdreningen,

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsipa sig bostadsriitten tidigast efier v ir [vén upplitelsen och dirnigenom

bli [ri frin sina [rplikiclser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska gras skriftligen hos siyrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadseiitlen ull bostadsritsbreningen vid det manadsskilte som mirdfTar

nérmast cfter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetis 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytganderitien tll en ldgenhet som innchas med bostadsrite och som tillicditis dr frverkad och
bostadsritisfSrenimgen har ri att siiga upp bostadsritishavaren tll avilytining enligi féljande:;

1. Driijsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittsforeningen efter torfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,




2. Driijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala arsavgifi eller avgift for andrahandsupplatelse, nédr det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det géller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvindiet samrycke eller tillstind upplater lgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenhelen anviinds {6r annat dndamal fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer ulomstaende personer tll men [or bostadsritsforeningen eller
annan medlem.

6. Ohyra

om bostadsritshavaren eller den, som Figenbeten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i BHgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oslciligr drdjsmal vnderrina styrelsen om att det finns ohvra i ligenheten bidrar 1ill att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pa nigot annat satt eller om bostadsranshavaren eller den som
bostadsrdnen dr upplaten till | andra hand usdtter boende | omgivningen for stdrningar, inte iakrar
sundhet, ordning och gott skick eller inte faljer bostadsrdttstoreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrilishavaren inte Emnar lllidide Gll ldgenhelen niir bostadsritis[Breningen har riu all
tlliride och hostadsriitishavaren inte kan visa en giltig ursiiki (Gr detia,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadscittshavaren inte fulledr skyldighet som gar uidver det han ska péra enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittstdreningen att
skvldigheten fullgdrs,

11 Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fir sadan niringsverksambher eller liknande
verksamhet som dr brotslig eller dir brotisligt forfarande ingar till en inte ovisentlig del eller
anvands for tillfillipa sexvella forbindelser mot ersitining, eller

11. Olovliga itgirder
om hostadsrittshavaren utan behdvligt tillstand utttr en atgard som anges i § 37 firsta eller andra
stycket.

Ln uppsigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadstétishavaren fill last dr av ringa
betydelse.

Rattelseanmodan, uppségning och sirskilda bestammelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sfigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadseittshavaren efter
tillsdgelse sa snart som mdjligt vidtar rittelse,




Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren indd inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan prond om bostadsritishavaren vidtar vittelse innan bostadsrinsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilvttning, Detta géller inte om nyttjanderitien ir forverkad pd grund
av sirskilt allvarlipa stérningar | boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten enlipt punkt 6 eller 9 om
bostadsritsféreningen inte har sagt upp bostadsrirshavaren till avilyining inom tre minader fran den
dag da bostadsrittstoreningen fick reda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 firverkad pa grund av dréijsmil med betalning av drsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsidimsfireningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren il avilytining, fir denne pa grund av drijsmélel inte skiljas fran ligenheten

l.  om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratshavaren har delgetnts underrittelse om mijligheten att £3 tillbaka ldgenheten genom
att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har ldmnats till socialodimoden | den kommun dér ligenheten ir beldgen.

2. om avgiffen — ndr det dr friga om en lokal — betalas inom mva veckor frin det att
bostadsritishavaren har delgerts underrinelse om majligheten art £3 tillbaka ligenheten penom
att betala aveiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrattshavaren har varit forhindrad att betala avgitten inom den tid som anges | forsta stveket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oléruisedd omsiiindighet och avgilien har belalats si snart det var
miijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans,

Vad som sfgs 1 forsta stycket giller infe om bostadseittshavaren, genom att vid upprepade tilifillen inte
berala avgiften, har asidosart sina forplikrelser | 54 hig grad att bostadsritshavaren skiligen inte bar £a
behalla ligenheten,

Beslut om avhysaing far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges
térsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren far heller inte siizas upp enligt punkt 3. om det dr [tiga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriltshavaren s4 snart som méjligl anséker om llsténd
hos hyresnimnden och Er ansdkan beviljad.

Bostadsriitishavaren [ir endast skiljas [rin ligenhelen om bostadsrits(Greningen har sagt ull
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen atl vidia ditielse ska ske inom tvd minader [rén den
dag di bostadsritisloreningen lick reda pa eli fHrhallande som avses 1 punkl 3 eller punkt 11

Punkt 7
Wid sfrskill allvarliga stémingar 1 boendet géiller vad som sigs 1 punkt 7 dven om bostadsrittshavaren
mle uppmanats atl vidia ritielse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsritten dr uppliten 1
andra hand.

Innan uppsigning [&r ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden undeniitas. Vid
sirskilt allvarliga sirningar far uppsiigning ske ulan underriitelse till socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialnéimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilvttning inom tvi manader fran det att hostadsrittsféreningen fick
reda pa forhallandet. Om det brotisliga firfarandet har angetts till atal eller om forundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittstoreningen dock kvar sin rtt till uppsigning intill dess att tva




ménader har gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga forfarandet har
avslutats pd nagot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliza adress har bostadsratsforeningen gjort vad som kedivs av den;

tillsfgelse om stdeningar i boendet

tillsdgelse att avhyjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavpift

tillsdgelse att vidia ritelse

meddelande till socialndmnden

underrittelse 1ill panthavare angdende obetalda avgifter till bostadscittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med era angdende nekat medlemskap.

S b e

Andra meddelanden tll medlemmama sker genom anslag pa Emplig plats inom [Greningens
[astighet, pa webbplats, genom brey eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller fimmatecknare f&r inte utan [Breningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsritsfrenmgens (astighel, del av fastighet eller lomirdtl
Styrelsen cller irmatecknare f&r inte heller riva eller beshulz om viisentliga [Brindringar av
bostadsriltsfbreningens hus cller mark sdsom viisentliga Ull-) ny- och ombygenader av sidan cgendom.
Styrelsen eller immatecknare fér anstika om inteckning cller annan inskrivning i
bostadsrilis freningens [astighel eller tomirii.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av styrelsen for IISDB;
1. beslut att dverlita bostadsransioreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrdt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsioreningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krivs godkionande av styrelsen 61 ITSB och ITSB Riksfiorbund,
3. heslut att bostadsrittsforeningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsritts freningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fir bostadsrittsfGreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsritstoreningen begir sitt utirde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pa varandra foljande féreningsstimmor och pa den senare foreningsstimman bitriitts av
minst tva tredjedelar av de réstande,

Vid uttride ur HSB ska bostadsrittstoreningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning
av § 47,




§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i farhallande till
bostadsritsligenheternas insatser,

slgneralBE, Al
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GODK%NNANDE AV HSB BRF TORNFALKEN I
MALMOS BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Riksforbund och HSB Malmé godkiinner beslutet av HSB Bostadsrattsforening
Tornfalken i Malmo att antaga HSB normalstadgar 2023 med anpassningar i foljande
paragrafer:

§11,§22,§27,§31 och § 32

Malin Norberg

for HSB Riksforbunds och HSB Malmés rakning med stéd av bifogad fullmakt
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Fullmakt fér godkannande av stadgar for HSB
Bostadsrattsforeningar

Harmed ger HSB Malmo ek for Malin Norberg fullmakt att for HSB Malmié godkinna beslut av
HS5B Bostadsrittsforeningar om dndring av stadgar, om stadgarna Gverensstimmer med av HSB
Riksfiwrbund rekommenderade normalstadgar fir bostadsrittsfireningar med av HSB
Rikslorbund godkiinda anpassningar,

Fullmakten giiller till dess att den dterkallas,

Malmda 2024-03-015

HSE MALMO EK FOR

Kent Andersson Michael Carlsson
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HSB Malmé
Att: Malin Norberg

Fullmakt for godkdnnande av normalstadgar for HSB
bostadsrattsforening med anpassningar

Harmed ger HSB Riksférbund ek for Malin Norberg pa HSB Malmo som genomgatt
stadgeutbildning, fullmakt att fér HSB Riksfarbunds rékning godkénna stadgar fir
bostadsrattsforeningar med anpassningar i de bestammelser som anges pa HSB
gemensamma intrandt (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar fir bif). Fullmakten
omfattar de bestammelser som anges pa intranatet vid tidpunkten for godkannandet.

Fullmakten galler till dess den aterkallas.

Stockholm som ovan

HSB Riksférbund ek for

Charlotte Carlsson Mattias Berlin
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