ARSREDOVISNING 2024

HSB Bostadsrattsforening
Kroksback i Malmo

MEDLEM | HSB

oy
g

@

9= C4
HSB - dar mojligheterna bor



o HSB Bostadsrattsférening Kroksback i Malmo 1(24)
2024 | ARSREDOVISNING 746000-5338

ARSREDOVISNING

HSB Brf Kroksback i Malmo
Org. nr 7460005338
2024 01-01 — 2024-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE 2024

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kroksback i Malmoé med sate i Malmo,
org. nr 746000-5338, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen éar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229). Med privatbostadsforetag menas 1 korthet en
svensk ekonomisk forening vars verksamhet till minst 60 procent bestér 1 att till de
egna medlemmarna tillhandahélla bostider 1 byggnader som dgs av foreningen.
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att 1 foreningens hus uppléta bostédder till medlemmarna med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1966. Foreningens stadgar registrerades senast 2024-05-
31.

Foreningen ager och forvaltar

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966 pa fastigheterna Kroksbéck 1, 2, 3
och 4 1 kvarteret 453 Kroksbéick i Malmo. Tomtmarken innehas med tomtritt. Den
totala tomtytan uppgér till 57 316 m2.

Byggnadsytan uppgar till 9 584 m2. Féreningens byggnader bestér av fyra
attavaningshus och 5 trevaningshus med en sammanlagd lagenhetsyta pa 37 923
m2 samt en kommersiell byggnad pa 639 m2.

Ligenheternas medelyta édr 82,6 m2.
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2024 ARSREDOV'SN'NG HSB Bostadsrattsforening Kroks?ig;éxggrgg

I bostadshusen finns tillsammans 39 trapphus med adresserna:

Hus 1: Mobicksgatan 3,5,7,9

Hus 2: Mobicksgatan 11,13,15,17,19,21,23,25

Hus 3: Mobicksgatan 27,29,31

Hus 4: Norrbacksgatan 1,3,5

Hus 5: Norrbacksgatan 15,17,19

Hus 6: Norrbacksgatan 29,31,33

Hus 7: Norrbacksgatan 35,37,39

Hus 8. Norrbacksgatan 41,43,45,47

Hus 9: Norrbacksgatan 7,9,11,13,21,23,25,27.

Hus 10: Kommersiell byggnad med tva hyreslokaler varav en vardcentral som har
adress Lorensborgsgatan 26 (577,5 m2) och ett kontor med samma adress (61,5
m?2). Bdda lokalerna ar hyreslokaler.

Planskiss 6ver omradet finns pa omslagets tredje sida.

Foreningens 459 lagenheter fordelar sig enligt foljande:

3 st Irok
114st  2rok
30lst 3rok
35 st 4rok
6 st Srok

och ar upplatna med bostadsritt.

Foreningen innehar ocksa ett antal lokaler att anvandas som fritidslokaler och
hobbylokaler. Foreningens kontor finns 1 kdllarlokal Mobécksgatan 11.

Fastighetsforsdkring

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade 1 Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar
styrelseansvar. Kollektivt bostadsréttstillagg ingar 1 foreningens
fastighetsforsikring. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Nuvarande forsdkringsavtal giller t o m 2025-12-31.
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Antalet parkerings- och garageplatser uppgar till:

Mobicksgatan 45 st
Garagetaket 141 st
Norrbacksgatan 33 st
Garaget 219 st (+2 st udda platser)
Aftérslokalen 17 st
Summa 455 st

All parkeringshantering sker via HSB Malmo.

Vid affdrslokalen finns 17 parkeringsplatser. I Region Skanes avtal med oss for
vardcentralen ingar 10 platser. Tva platser dr reserverade for hyresgéster i den
andra lokalen och tva platser &r sparrade som véndzon for lastfordon. Resten for
uthyrning.

I garaget finns dessutom 16 Mc platser.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls sondagen den 21 april 2024 pa Stadionmaéssan.
Antalet rostberittigade medlemmar var 99 varav 2 med fullmakter. Totala antalet
nirvarande var ca 158 personer. Bara trakigt att en del anmailda deltagare inte dok
upp och didrmed orsakade oss extra kostnader for maten,

Styrelsen under verksamhetsaret

Verksamhetsaret omfattar perioden 1/1-31/12. Styrelsen kvarstér emellertid intill
kommande foreningsstimma varfor tidsangivelsen anges fran stimma till stimma
(géller aven firmatecknare och 6vriga fortroendevalda).

Ordforanden viéljes enligt stadgarna pa foreningsstimman. Efter stimman 2023-05-
14 valdes och konstituerade sig styrelsen enligt nedan:

2023-05-14 — 2024-04-21

Ordforande Jan Gasslander Vald till 2024

Vice ordférande Anna Wendel Vald till 2024
Sekreterare Anita Nystrom Vald till 2024
Ledamot Shqgipron Rexha Nyval. Vald till 2025
Ledamot Lennart Johansson Vald till 2025
Ledamot Gohar Hambarian Vald till 2025
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avga var pé stimman var Jan Gasslander, Anna Wendel och Anita Nystrom.

Transaktion 09222115557538631661 %&?\ Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG




] HSB Bostadsrattsfo ing Kroksback i Malmo 4 (24
2024 | ARSREDOVISNING e KoK oo )

Efter forrittat val pd stimman 21 april 2024 konstituerade sig styrelsen enligt
nedan:
2024-04-21 — 2025-04-27

Ordforande Jan Gasslander Vald till 2026
Ledamot Anna Wendel Vald till 2026
Sekreterare Anita Nystrom Vald till 2026
Vice ordférande Shqgipron Rexha Vald till 2025
Ledamot Lennart Johansson Vald till 2025
Ledamot Gohar Hambarian Vald till 2025
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avgd pa stimman &r Shqipron Rexha, Lennart Johansson och Gohar
Habarian.

Styrelsen har under éret haft 12 protokollforda méten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas av tvd i forening av styrelseledamoterna.

Revisorer

Ordinarie revisorer har varit Kristina Sennstrom och Ozren Kokolic samt revisor
frdn Bo Revision i Sverige AB, utsedd av HSB Riksforbund. Revisorssuppleant har
varit Bajram Aslani. Samtliga ar valda pa ett ar.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Matts Ramstorp, ordforande, samt Angela Fonsmar
och Karin Hauhnar. Samtliga dr valda pa ett ar.

Representanter i fullmaktige
Ordinarie representanter har varit Jan Gasslander och Shqipron Rexha. Ersittare
har varit Gohar Hambarian och Lennart Johansson.

Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 609 (forra aret 608). Anledningen till att
medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter 1 foreningen &r att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1
foreningen.
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Noteras skall att vid stimman har en bostadsréttsligenhet en rost oavsett antalet
innehavare. Samma géller for medlem som har tvd sammanslagna lagenheter.
Antalet overlételser har under dret varit 41 (forra aret 29). En ldgenhet kan vara
overliten mer dn en géng (till exempel forst arv sedan forséljning).

Personal

Ingen fordandring har skett under aret och personalen, som ar anstélld av
foreningen, bestar av vicevird och fyra fastighetsskotare. Vicevérden arbetar 75%
av full arbetstid. En fastighetsskotare arbetar halvtid och for en fastighetsskotare
erhéller vi liksom tidigare del av 16nen som arbetsmarknadsbidrag.

Vicevirdens arbetstid &r mandag-torsdag kl 7-14.30 och fredagar kl 7-11.30.
Avtalsenliga raster avgér.

Vicevirden skoter foreningens 16pande administration.

Fastighetskontoret

Fastighetskontoret har 6ppet varje helgfri mandag och torsdag kl 08.00 — 09.00.
Det gér bra att ringa (0730 765766) eller besoka kontoret d&ven under vicevardens
arbetstid men ring for sdkerhets skull for att bestimma tid da han kan vara péa andra
uppdrag.

Styrelsen kan nds genom att skicka ett mail till kontoret (hsb@kroksback.com) sa
aterkommer vi.

Fritidsaktiviteter/medlemsinformation

Det finns ett antal olika fritidsaktiviteter inom féreningen och dessa sponsras
normalt av foreningen. Lista 6ver aktiviteter finns uppsatt i trapporna med
telefonnummer till respektive ansvarig.

Med hinsyn till att vi dr en stor forening sa borde fler kunna deltaga i de olika
aktiviteterna inte minst for att skapa en god gemenskap.

Foreningen utger ca 4 ganger per ar ett infoblad med aktuella hindelser inom
foreningen.

Tomtrattsavtalen

Foreningens mark innehas med tomtrétt. Den senaste revideringen géller fran och
med 2020-01-01 och till och med 2029-12-31. Andring sker vart 10:e ar. Arlig
kostnad for innevarande period édr 2 108 020 kr (férra perioden var avgiften

1 305 560 kr). Avgiften betalas halvarsvis i forskott.
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Obligatoriska besiktningar

Vi har ett antal kontrakt med externa firmor for att skota obligatoriska besiktningar
sdsom hissar, brandskydd (inkl hjértstartarna), portar etc samt inte minst kontroll
av vdra lekplatser.

Stadgeenlig besiktning

Delar av styrelsen gjorde 1 december en stadgeenlig besiktning. Det kan poédngteras
att besiktning sker egentligen dagligen av vér personal, varfor besiktningen kan
goras ndgot overgripande. Noterades denna géng bl a att se Over véra
cykelparkeringar (dven for ladcyklarna).

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

* Arsavgiften hojdes med 5% beroende pa bl a riinteléiget. Parkerings- och
garagekostnader och forrdd hojdes med 3% enligt avtal. Vissa lokaler har
indexreglerade hyror.

Styrridntan har under aret sdnkts fran 4% till 2,5%. Detta paverkar oss positivt men
det tar tid innan sdnkningarna slar igenom fullt ut.

* Véar uthyrda lokal till Region Skéne som vardcentral har med foreningens
medverkan byggts om till en s k Familjecentral. I samband ddarmed har vart
gemensamma avtal forlangts till 2034-12-31, vilket 4r en stor ekonomisk fordel {for
0SS.

* Ledig lokal 1 samma byggnad som vérdcentralen har hyrts ut till firma pé
langtidsavtal.

* I samarbete med HSB Finans har ett projekt startat for att 14gga om ett antal
mindre 1&n till tvé storre. Anledningarna dr bl a att {4 béttre rantevillkor och minska
administrationen. Under hosten har 5 mindre 1&n lagts samman till ett stérre pa 32
miljoner kronor. Lanebeloppet dr oférandrat. Under varen 2025 fortsétter
sammanliggningen av ytterligare ett antal 1an till ett storre.

* Vért avtal med Tele2 for bredband och TV har forldangts t o m 2029-09-30.
Forutom ett sénkt pris innebér ett forlangt avtal med Tele2 att vi inte behdver byta
utrustning i ligenheterna.

* Projektet med byte av nuvarande hissar 1 hoghusen har startat och berdknas vara
klart i maj 2025. Nuvarande hissar ar 1 daligt skick och dessutom kommer
framover nya bestimmelser for hissar, vilka vi méste uppfylla. Under aret har vi
successivt sparat pengar pa rantebiarande konto for att finansiera bytet.

*Pa stimman 21 april beslots vid andra ldsningen att anta var nya stadgar enhélligt.
Dessa blev registrerade hos Bolagsverket 2024-05-31.
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*Den ldgenhet som vi har haft en tvist om 1 flera &r, dr nu sald, Lagenheten
véarderades till 850 000 kr och séldes for 845 000 kr. Totala kostnader
maklararvode etc uppgick till 54 190 kr. Redovisas under not 8.

Underhallsplan

Vi uppdaterar var underhallsplan arligen och avsitter ocksd medel for att klara av
atgdrderna. Nedan en summering av genomforda projekt, pagadende samt
kommande projekt.

Genomforda storre projekt de senaste aren

2009-2011 Renoveringsprojekt med bl a nya fonster, fasadrenovering,
miljohus

2019-2022 Relining av avloppsstammarna samt byte av alla radiatorer

2023 Tatning av garagetaket

En mera fullstdndig foreteckning av alla dtgérder finns i drsredovisningen for 2023.
Pagéende projekt

Vi har under éret paborjat installation av nya hissar 1 hoghusen och projektet
berdknas klart under maj manad 2025. Total kostnad berdknas till ca drygt 16
miljoner kronor.

Det har tillkommit kostnader bl a trapphissar 1 hus 7(hissar frdn entréplan till forsta
vaningen) vilket ej var med 1 tidigare kalkyl. Dessutom extra kostnader i samband
med oméndringen for nytt stopp 1 entréplanet 1 husen 4 till 6.

Vi har dock avsatt pengar lI6pande under éret pa rantebiarande konto och vi rdknar
fortfarande med att klara hela installationen utan 14n och avgiftshdjning.

Bokfort belopp vid arsskiftet var 6 304 201 kr.

Avslutade projekt

Ombyggnaden av nuvarande vardcentral till en Familjecentral har fardigstéllts
under aret. Total kostnad 1 536 326 kr. Denna investering paverkar den hyra
Region Skéne ska betala under avtalsperioden.

Kommande projekt

Efter fardigstillandet av hissarna sa har vi tva storre projekt att genomfora
kommande Aar.
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Takbeldggning pa alla husen: Detta projekt har flyttat fram till 2029. Under éret
gjordes en besiktning av taken och bedémningen var att takbeldggningen skulle
halla ytterligare 4-5 &r. Denna investering flyttas darfor till 2029.

Bedomd kostnad ca 10 miljoner kronor

I den man ekonomin tillater det s& kommer vi att tidigareldgga denna investering bl
a for ev kommande solcellsinstallationer.

Byte av tappvattenledningarna: I planen ligger dessa 2026 och planeringen
maste paborjas 1 slutet av 2025.Detta dr en investering som forsdkringsbolaget
kriver dd vi har for mycket vattenskador. Dessutom torde den tekniska livslingden
uppnatts.

Bedomd kostnad for detta projekt ar ca 40 miljoner kronor.

Den beddmda kostnaden for ovanstdende projekt kan vara for ldg med hénsyn till
de senaste arens inflation.

Nér dessa bada projekt ar fullbordade sé har vi f n inga storre projekt pé vér lista
utan det 4r mera av normalt underhall.

Periodiskt underhall (tkr)

* Miele tvattmaskin, hus 1 47
* Electrolux hygrotork, hus 4 18
* Podab hygrotork, hus 7 24
* Tvittmaskin till fastighetsskotarna 6
* Miele tvattmaskin, hus 9 44
* Miele tvattmaskin hus 1 46
* Miele tvattmaskin, hus 6 43
* Byte brador pé biankar och bord 92
* Justering av plattor invid hus 9 32
Summa 352

Ekonomiska utsikter — 5 ars prognos

Liksom tidigare ar s gores en prognos dver intékter, kostnader och vinst for en
kommande 5 arsperiod. Prognosen omfattar aren 2025-2029. Prognosen for 2025
géller som budget. For 2025 har vi inledningsvis inte rdknat med ndgon hdjning av
avgifterna for forsta kvartalet men resultatet blir &nda positivt. Hérefter far vi
bedoma om vi behdver géra ndgon fordndring framover. Avgdrande blir bl a hur
snabbt rantesdnkningarna slar igenom. Inte minst méste vi forsoka hélla
kostnaderna 1 styr dd@ manga kostnadsposter 6kar oroande mycket. For aren dérefter
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har rdknats med en hjning av avgifterna med 2% érligen. For 2026 raknar vi med
ett svagt minusresultat men aren darefter ett plus om an pa en lagre niva. Men lat
oss hoppas pé att 2025 blir ett ar d4 ekonomin efter inflations &ren stabiliseras.

Ekonomi

Vi har nu upplevt ett antal turbulenta ar med hog inflation och hogt rantelage.
Dessbittre inleddes under dret rantesdnkningar. Den hdjning av avgifterna som
gjordes infor 2024 (5%) tickte inte ens vara hojda rantekostnader. Det tar litet tid
innan rintesdnkningarna slar igenom helt. Manga av véara 6vriga kostnader har
dessutom Okat.

Vi har ocksé fortfarande vid arsskiftet 10 miljoner kronor avsatta pa rantebdarande
konto att anvandas till vart hissprojekt. I skrivande stund har vi, om inget oforutsett
hinder, finansierat denna investering. Under 2023 finansierade vi garagetaket och
nu hissinstallationen utan att 1dna pengar och utan att hoja vara avgifter. Vér
ekonomi ir stark.

Véra 14n uppgar totalt till 138 900 tkr s& var belaning ar fortsatt 14g, 3 663kr/ kvm
bostadsrittsyta.

Motioner
Motion om att féreningen atertar ansvaret for solskyddsgardinernas pa balkongen
vad géller kulor och utseende. Se bilaga med motionen och styrelsens svar.

Styrelsens slutord

Ett arbetsamt ar dr slut. Lat oss nu hoppas pé att kommande ar blir mera stabila och
lattare att hantera. Detta sagt trots att vi har flera utmaningar framfor oss t ex
takbeldggning och renovering av véra tappvattenledningar. Men det ska vi klara.
Alla fordndringar dr arbetsamma men nddvéndiga. Vi forsoker hélla vér forening 1
toppskick till gagn for alla och inte minst hélla koll pa vér ekonomi.

Styrelsen tackar for det gdngna aret och dn en gang stort tack for alla umbéranden i
samband med hissbytet. Var forhoppning ar att slutresultatet ska bli positivt &ven
om vi under projekttiden far sta ut med besvérligheter.

Arets stimma avslutas som vanligt med en riklig buffé om tack for det gingna &ret.

Stimman kommer att hdllas pd Malmo Arena Hotel. Glom inte att anméla dig 1 tid
om du vill deltaga i buffén dé vi i god tid maste anméla antalet deltagare

VALKOMNA!
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Sparande kr/kvm 240 274 294 225 212
Skuldsittning kr/kvm 3555 3555 3555 3555 3632
Skuldséttning bostadsrittsyta, kr/kvm 3663 3 663 3 663 3663 3742
Réntekénslighet, % 4 4 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 244 234 200 201 191
Arsavgifter/totala intiikter, % 88 86 87 88 88
Arsavgifter kr/kvm 865 817 775 738 712
Totala intdkter, kr/kvm 955 924 860 814 782
Nettoomsittning, tkr 36 592 34 748 32 818 31193 30179
Resultat efter finansiella poster, tkr 3133 3116 5819 5813 -7 371
Soliditet % 15 12 12 10 10

Forklaringar till nyckeltal som anvéinds i denna érsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (hir i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter). Arets resultat med aterliggning
av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt
pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter

Skuldséttning: Totala rédntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pd foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett métt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat on foreningens genomsnittsranta dkar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta
och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingéng 1970 880 1811562
Avsittning ar 2024 yttre
fond 1711 000
lanspraktagande av yttre
fond -352 137
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1970 880 3170 425

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
i ny rikning 6verfores

Transaktion 09222115557538631661

Balanserat Arets
resultat resultat
16 078 893 3115861
-1 711 000
352 137
3115861 -3 115 861
3132716
17 835 891 3132716
17 835 891
3132716
20968 607
20968 607
20 968 607

Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG

Totalt

22 977 196
0

0

0

3132716
26 109 912
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-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 36592 019 34 747 646
Ovriga intikter 3 728 310 1362 343
37320 328 36 109 990
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -1423 128 -931 291
Planerat underhall 5 -352 137 -2 126 769
Fastighetsavgift/skatt -818 140 =799 321
Tomtréttsavgald 6 -2 108 022 -2 108 022
Driftskostnader 7 -13 244 379 -12 996 981
Ovriga kostnader 8 -2 147973 -2 233 289
Personalkostnader 9 -3 487 689 -3 276 563
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -5902 529 -5 480 208
-29 483 998 -29 952 443
Rorelseresultat 7 836 330 6 157 546
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 417 607 204 132
Réntekostnader och liknande resultatposter -5121222 -3 245817
-4 703 615 -3 041 685
Arets resultat 3132716 3115 861

Transaktion 09222115557538631661

Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader 10 147 184 740 151 547 319
Inventarier 11 21743 25367
Pagéende nyanldggningar och forskott 12 6 304 201 104 590
153 510 684 151 677 276
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 1500 1 500
1500 1500
Summa anliggningstillgangar 153 512 184 151 678 776
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 173 541 19 798
Avgifts- och hyresfordringar 13 583 17 056
Avrakningskonto HSB Malmé 6 890 909 4342 819
Ovriga fordringar 14 41 203 22 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 15 2 497 443 2 679 549
9616 679 7 082 070
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 16 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Kassa och bank 51 6272
Summa omsittningstillgangar 19 616 730 17 088 343
SUMMA TILLGANGAR 173 128 915 168 767 119

Transaktion 09222115557538631661

Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1970 880 1 970 880

Fond for yttre underhall 17 3170 425 1811562

5141 305 3782 442

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 17 835 891 16 078 893

Arets resultat 3132716 3115 861
20 968 607 19 194 754

Summa eget kapital 26 109 912 22 977 196

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 0 6 000 000

Summa lingfristiga skulder 0 6 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 138 900 000 132 900 000

Forskott fran kunder 0 500

Leverantdrsskulder 2378 739 2224 621

Aktuella skatteskulder 66 259 109 166

Ovriga skulder 21 92 383 271 590

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 22 5581622 4284 045

Summa Kortfristiga skulder 147 019 003 139 789 923

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 173 128 915 168 767 119

Transaktion 09222115557538631661
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Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets slut

Transaktion 09222115557538631661

-2024-12-31

3132716
5902 529

9 035 245

13 481

1229 080
10 277 806

-7 735937

-7 735937

2 541 869

14 349 091
16 890 960

Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG

-2023-12-31

3115861
5480 208

8596 069

188 389

1152827
9937 286

-13 870 175

-13 870 175

-3 932 890

18 281 981
14 349 091
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Kassaflodesanalysen ar berdknad enligt den indirekta metoden.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2024.

Anldggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddéms vara 62 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,68%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 1 811 920 kr
(fgar 1 811 920kr)

Transaktion 09222115557538631661 Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG
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Not 2 Nettoomséittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 30916 523 29 442 396
Hyresintékter 3593313 3151 396
El IMD intékt 1 689 798 1526 949
Ovriga intikter 186 219 530 688
Gemensambhetslokal 500 1 600
Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgift 77 873 62 826
Forsédkringserséttning 73 500 20 280
El garage och p-platser, e moms 54293 11511
36 592 019 34 747 646

I &rsavgifter ingar viarme, vatten och el IMD. El IMD debiteras separat enligt forbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

2024 2023
Ersittning fran forsdkringsbolag 533418 31130
Erhallna bidrag och erséttningar for personal 175 255 198 581
Ovriga fakturerade kostnader bl.a. vattenskador 19 636 -76 139
Erhallna bidrag -elstod 0 1208 771
Oresjustering 1 0
728 310 1362 343

Not 4 Reparationer
2024 2023
Reparationer lokaler 0 5319
Lopande UH bostider 73 478 62 367
Lopande UH av gemensamma utrymmen 29 531 1400
Lopande UH av gemensamma utrymmen, tvittstuga 107 006 76 920
Lopande underhéll Va/sanitet 131 475 119978
Lopande underhéll virme 23262 13 475
Lopande underhall ventilation 188 004 31092
Lopande underhéll el 132413 57 254
Lopande underhéll av hissar 77 289 95 845
Lopande underhall av huskropp utvindigt 21502 8 507
Lopande underhéll av markytor 153 704 0
Lopande underhall av garage och p-platser 6 562 0
Reparation forsdkringsirende 411 243 347 302
Reparationer av installationer 61997 68 356
Reparation ovrigt 5662 34106
Reparation garage 0 9369
Oresutjimning 0 1
1423128 931 291

Transaktion 09222115557538631661
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Not 5 Planerat underhall

2024 2023

Periodiskt underhall tvéttutrustning 227 574 199 484
Periodiskt underhall el 0 21 875
Periodiskt underhall markytor 124 562 1 860 235
Planerat uh av gemensamma utrymmen 0 45175
Oresjustering 1 0
352137 2126 769

Not 6 Tomtrattsavgild
Tomtrittsavgélden borjade att gélla fran 2020-01-01 och géller tom 2029-12-31

2024 2023
Tomtrattsavgilder 2 108 022 2108 022
2108 022 2108 022

Not 7 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsforsékringar 631 326 637 062
Elavgifter 2914 458 2 983 759
Fjarrviarme 4709 046 4 379 081
Vatten och avlopp / VA 1 896 163 1760 775
Renhéllning 455 761 539135
Fastighetsskdtsel och lokalvard 1561 642 1488 253
Bevakningskostnader 146 378 133 593
Brandskydd 131938 143 550
Kabel-TV 264 034 274 778
Bredband 334 623 317935
Servicekostnader for fordelningsmétning 93 545 115 875
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 46 648 195 650
Reparation och underhéll av maskiner 58 818 27 535
Oresjustering -1 0
13 244 379 12 996 981

Transaktion 09222115557538631661
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ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Kroksback i Malmo

746000-5338

Not 8 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvode

Revisionsarvoden - extern revisor

Ovriga externa kostnader

Underhallsplan

Medlemsavgift HSB

Arbetskldder och skyddsmaterial
Datorutrustning och programvara
Leasingavgifter for fordon och maskiner
Avgifter for juridiska atgirder
Foreningsstimma/styrelsemote
Forbrukningsmaterial

Kontorsmateriel och trycksaker

Inkasso

Overlatelseavgift och pantforskrivningsavgifter
Forbrukningsinventarier

Telefon

Foreningsverksamhet

Omkostnader vid forsdljning av ldgenhet 384
Konsultarvoden

Konstaterade forluster pa hyresfordringar
Oresjusteringar

Not 9 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséittningar
Styrelsearvode

Arvode valberedning

Arvode foreningsvalda revisorer
Loner anstillda

Premier forsdkringar och dvriga personalkostnader

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Loneskatt och uttagsskatt

Oresutjimning

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557538631661

2024

513 196
34750
67514
20 790

190 900
21 891
21284

139 463

680 995

166 653
91 724

5620
3121
74 656
14 586
15 837
13 582
54190
17220
0

1
2147973

2024

9]

495 300
18 288
57 150

1750 554
86 300
2 407 592

620 963
459 135
1 080 098
-1

3 487 689

Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG

2023

518 280
36 750
42 826
19 588

190 900
29 401
21076

111 823

798 394

139 221
92 843

4116
9935
62 543
24 434
11724
55171
0
4900
59 364
0
2233289

2023

(V)]

371 500
21300
55725

1 682 785
78 619
2209929

614 130
452 504
1066 634
0

3276 563
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Not 10 Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden

Aktivering laddplatser, garage och virmevixlare
Utrangering av redan avskrivna hissar och restpost
Aktivering ombyggnad vardcentral

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Utrangering av redan avskrivna hissar och restpost
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde markanldggning

Not 11 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Transaktion 09222115557538631661

2024-12-31

206 438 301
0

0

1536 326
207 974 627

-54 890 982
0

-5 898 905
-60 789 887

147 184 740
307 000 000
104 997 000
411 997 000
141227 378

5957362
147 184 740

2024-12-31

864 232
864 232

-838 865
-3624
-842 489

21743

Signerat JG, SR, KB, GH, LJ, AW, AN, KS, OK, VG

2023-12-31

197 322 725
14 014 335
-4 898 759

0

206 438 301

-54 321 730
4 898 759
-5468 011
-54 890 982

151 547 319
307 000 000
104 997 000
411 997 000
144 995 541

6 551 778
151 547 319

2023-12-31

864 232
864 232

-826 668
-12 197
-838 865

25 367
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Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott
Projekt ombyggnad vardcentral ar klart och dverfort till byggnader.
Projekt hiss forvéntas klart maj méanad 2025 till en berdknad kostnad av ca 16 mkr.
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 104 590 248 750
Ink6p 7 735937 14 118 925
Omklassificering till byggnad (vardcentral) -1 536 326 -14 263 085
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6304 201 104 590
Utgaende redovisat virde 6304 201 104 590
Not 13 Andelar
2024-12-31 2023-12-31
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 1 000 1 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1500 1500
Utgaende redovisat virde 1500 1500
Not 14 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 17072 22 288
Ovriga fordringar 0 560
Momsfordran 24 131 0
41 203 22 848

Transaktion 09222115557538631661
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 214 856 249 883
Upplupna réanteintikter 71 856 57 750
Upplupen intdkt IMD 483 575 506 580
Forutbetald forsékring 673 145 631 326
Forutbetald tomtrattsavgild 1054011 1054011
Upplupet bidrag Naturvardsverket for laddplatser 0 180 000
Oresutjimning 0 -1
2 497 443 2 679 549
Not 16 Kortfristiga placeringar
2023-12-31  2022-12-31
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for. 10 000 000 10 000 000
10 000 000 10 000 000
Not 17 Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid aretsingéng 1811562 2489 330
lanspraktagande -352 137 -2 126 768
Avsittning underhéllsfond 1711 000 1 449 000
3170 425 1 811 562
Not 18 Stillda siakerheter och ansvarsforbindelser
2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 150286 030 150 286 030
150 286 030 150 286 030
Fastigo 33200 27 025
33200 27 025

Transaktion 09222115557538631661
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Not 19 Skulder till kreditinstitut

138 900 000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Ingen amortering har skett under 2024.

2024-12-31 2023-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 138 900 000 132 900 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ér. 0 6 000 000
138 900 000 138 900 000
Not 20 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Berdknad skuld om 5 ar dr 138 900 000 kr.
Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 0,73 2024-02-21 0 13 000 000
Danske Bank 0,88 2024-04-02 0 33 000 000
Danske Bank 3,4740 2025-03-31 34 000 000 34 000 000
Swedbank hypotek 3,6280 2025-03-28 10 900 000 10 900 000
Swedbank hypotek 0,68 2024-06-19 0 7 000 000
Swedbank hypotek 4,4920 2024-08-28 0 7 000 000
SBAB 2,24 2025-01-17 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 4,6490 2024-01-30 0 10 000 000
Stadshypotek 5,12 2024-09-30 0 7 000 000
Stadshypotek 0,58 2024-04-30 0 5000 000
Nordea Hypotek 4,6160 2024-11-18 0 6 000 000
Stadshypotek 3,8410 2025-02-21 13 000 000 0
Stadshypotek 3,4640 2025-04-02 33 000 000 0
Stadshypotek 3,1780 2025-03-28 10 000 000 0
Swedbank 3,0860 2025-11-28 32 000 000 0
138 900 000 138 900 000
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Personalens kallskatt 42 067 39328
Lagstadgade sociala avgifter 50316 49914
Momsskuld 0 182 348
92 383 271 590

Transaktion 09222115557538631661
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 3475168 3012594
Upplupna rantekostnader-1an 834 932 194 631
Ovriga upplupna kostnader 61939 62 246
Beriknat arvode for revision 34 000 33 000
Upplupen el 302619 272 058
Upplupen virme 609 297 654 928
Upplupna personalkostnader 84 993 54 052
Upplupen sophdmtning 16 508 535
Upplupen kostnad vatten 162 167 0
Oresjustering -1 1
5581 622 4 284 045

Denna arsredovisning ér digitalt signerad av styrelsen.

Jan Gasslander Anita Nystrom
Ordférande

Lennart Johansson Kent Bengtsson
Gohar Hambarian Anna Wendel
Shqipron Rexha

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ozren Kokolic Kristina Sennstrom
Revisor vald av foreningen Revisor vald av foreningen

Valon Gashi BoRevision i Sverige AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557538631661
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kroksback i Malmg, org.nr. 746000-5338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kroksback i
Malmo for rakenskapsaret 20240101-20241231.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar. Vart méal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kroksbéck i Malma for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 20240101-20241231 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for freningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Valon Gashi Ozren Kokolic Kristina Sennstrom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kroksbéck i Malmé signerades av foljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

JAN GASSLANDER i e SHQIPRON REXHA " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-02-07 kl. 12:57:48

KENT BENGTSSON i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-02-08 ki. 12:42:25

LENNART JOHANSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-02-08 kl. 11:04:18

ANITA NYSTROM Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-02-09 kl. 11:11:23

OZREN KOKOLIC N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-09 k. 18:51:00

E-signerade med BankID: 2025-02-08 ki. 12:49:03

GOHAR HAMBARIAN " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-02-08 kl. 12:38:07

ANNA WENDEL " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-02-09 kl. 13:39:32

KRISTINA SENNSTROM " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-09 kl. 21:48:41

VALON GASHI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-10 kl. 09:59:31

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Kroksbéck i Malmé signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KRISTINA SENNSTROM i e

BankID

OZREN KOKOLIC " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-09 kl. 18:52:56

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-02-09 kl. 21:50:32

VALON GASHI i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-02-10 kl. 09:59:02
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



