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STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
FRILUFTAREN

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE
1§

Foreningens namn dr Bostadsrattsforeningen Friluftaren

Foreningen har till dndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostéder och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlems ritt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsriitt.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen har sift séte i Malma.

MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT
2§

Nér en bostadsratt dverlatits till en ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och flytta in i
lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Forvirvare av bostadsritt
skall ans6ka om medlemskap i bostadsréttsforeningen pa sétt styrelsen bestimmer.

38§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person om det avser bostad som Svertar
bostadsritt och juridisk person om det avser upplatelse i foreningens hus. Den som en
bostadsrétt har vergétt till far inte vigras medlemskap i foreningen om féreningen skiligen
bdr godta forvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvérvaren for egen del
inte permanent skall bositta sig i bostadsriéttsligenheten har [Greningen ritt att viigra
medlemskap. Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far viigras medlemskap i
foreningen om inte bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller sédana sambor pa
vilka lagen om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

En 6verlételse dr ogiltig om den som en bostadsrétt Sverlatits till inte antas till medlem i
fGreningen.

INSATS OCH AVGIFTER MM

4§

Insats, arsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen.
Foreningens kostnader finansieras genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna fordelas pa bostadsrittsligenheterna enligt foljande.

Ett fordelningstal faststélls som underlag for berdkningen av i arsavgiften ingéende kapitaldel.
Med kapitaldel avses bruttoréintekostnaden och amortering vilka beldper pé 1an som tagits upp



for att finansiera den ursprungliga forviirvskostnaden av foreningens hus minskat med
foreningens rénteintdkter. Med bruttoréntekostnad avses réintor utan beaktande av ev. statliga
rdntesubventioner. Eft annat fordelningstal, kvm lagenhetsyta, faststélls som underlag for
berékningen av 1 arsavgiften ingdende Gvriga kostnader och amorteringar samt avsétting till
fonder. I arsavgiften ingar kostnad for varmvatten samt bredband. I arsavgiften ingér ¢j
kostnad for ldgenhetsel.

Fasta avgifter for uppmiétning av forbrukning samt féreningens kostnader for
kommunikationssystem fordelas lika mellan ligenheterna. 1 férekommande fall ing#r ej moms
och fastighetsskatt i arsavgiften.

Upplatelse-, Gverlatelse-, pantséttnings- och andrahandsuthyrningsavgift vid far tas ut efter
beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften far uppgé till hogst 2,5% och pantséttningsavgiften till
hdgst 1% av det basbelopp som giller vid tidpunkten for ansdkan om medlemskap respektive
tidpunkten for underrittelse om pantsittning. Avgiften f6r uthyrning i andrahand fr ej
Gverstiga det 1 lagen upptagna maxbeloppet.

Overlételseavgiften betalas av forvérvaren och pantsétiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas manadsvis i forskott. Om inte avgifierna betalas i ritt tid utgir
drojsmalsrénta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift enligt f6rordningen om erséttning for inkassokostnader
mm.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
5§

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten, forrad och mark med
plantering i gott skick och svara f6r samtliga funktioner. Bostadsrittshavaren svarar for det
16pande och periodiska underhallet utom vad avser reparation av for flera ligenheter
gemensamma ledningar for avlopp, virme, ventilation, el, svagstrdm och vatten som
foreningen forsett ldgenheten med.

Lagenhetens underhall omfattar salunda bland annat

- egna installationer

- rummens viggar, tak, golv med underliggande fuktisolerande skikt

- inredning och utrustning i kok, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhgrande
lagenheten

- ledningar och 6vriga installationer fér avlopp, virme, el och vatten till de delar dessa
inte &r stamledningar

- golvbrunnar; svagstromsanlédggningar; malning av radiatorer och stamledningar:
elledningar frén ligenhetens undercentral och till elsystemet hérande utrustning
inklusive undercentral; ventilationsanordningar; dérrar; glas och bigar i fonster; dock
¢j malning av yttersidorna av dérrar och fénster.

Bostadsrittshavaren svarar for underhéll av till ligenheten horande ev. mark med
plantering.



Bostadsritislagen innehdller bestimmelser om begrinsning i bostadsritishavarens ansvar
for reparationer i anledning av vattenlednings- eller brandskada.

Bostadsrittshavaren svarar for atgérder i lagenheten, som vidtagits av tidigare
bostadsréttshavare sdsom forindringar, reparationer, underhall, installationer m m.

Om bostadsréttshavaren forsummar sitt ansvar f6r bostadsrittens skick eller att det finns
risk f6r omfattande skador pd annans egendom, har féreningen efter rittelseanmaning rétt
att avhjélpa bristen pa bostadsriittshavarens bekostnad.

68

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsitgérd besluta om reparation
och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som medlemmen
svarar for.

78§

Bostadsrittshavaren far foreta fordndringar i ldgenheten vilka alltid skall utforas pa ett
fackmannamaissigt sétt. Visentlig frindring far dock foretas endast efter tillstdnd av
styrelsen och under forutséttning att férindringen inte medfr men for foreningen eller
annan medlem. Som visentlig foréndring raknas alltid fordndringar som fordrar bygglov,
inglasning av uteplats, uppséttning av plank samt parabol- och annan antennanordning.

Bostadsrattshavaren dger ej utnyttja foreningens system och nétverk for
datakommunikation i en sadan omfattning att det begréinsar annans moijlighet av olika
fjénster.

88§

Bostadsrittshavaren dr skyldig att néir han anvinder ldgenheten och andra delar av
fastigheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom
fastigheten och rétta sig efter de sdrskilda regler som f6reningen meddelar i
overensstdmmelse med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn Sver
att detta ocksd iakitas av den som tillhor hans hushall eller géstar honom eller av nigon
annan som han inrymt i ldgenheten eller som dér utfor arbete for hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsriittshavaren vet ér eller med skiil kan misstiinkas vara
behiftat med ohyra far inte foras in i ligenheten.

9§

Féretradare for bostadsréttsféreningen har riitt att f4 komma in i ligenheten nir det behdvs
for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar {6r eller foreningen har riitt aft
utfdra. Nar bostadsriitten skall siljas genom tvangsforsilining, dr bostadsrittshavaren
skyldig att lata visa ldgenheten pa lamplig tid.

Om bostadsrittshavaren inte ldimnar foreningen tilitride till ligenheten, nér foreningen har
ratt till det, kan styrelsen anséka om handréckning.



10 §
En bostadsrittshavare far uppléta hela sin l4genhet i andra hand om styrelsen ger sitt
samtycke.

Bostadsrittshavare som 6nskar upplata sin l4genhet i andra hand skall p4 s#tt styrelsen
bestdimmer ans6ka om samtycke till upplételsen.

11§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten f6r ndgot annat dndamal 4n det avsedda.
12 §

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt kan i enlighet med
bostadsrittslagens bestimmelser forverkas bland annat om

1) bostadsrittshavaren drdjer med att betala drsavgift,

2) lidgenheten utan samtycke uppléts i andra hand,

3) bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for forening eller
medlem,

4) ldgenheten anvénds till annat dndamal 4n det avsedda,

5) bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsréttshavaren, genom att inte utan oskiligt drojsmal underriitta styrelsen om
att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

6) bostadsrattshavaren inte iakttar sundhet, ordning och skick inom fastigheten eller
réttar sig efter de sdrskilda ordningsregler som foreningen meddelar, |

7) bostadsrétishavaren inte lamnar tilltréde till ligenheten och han inte kan visa giltig
ursékt for detta,

8) bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors,

9) lagenheten helt eller till visentlig del anviinds for ndringsverksamhet, vilket utgsr
eller 1 vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for tillfilliga
sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last fir av
ringa betydelse.

13 §

Bostadsritislagen innehaller bestimmelser om att bostadsrittsforeningen i vissa fall ska
anmoda bostadsréttshavaren att vidta réttelse innan foreningen har ritt att siga upp
bostadsrétten. Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran ligenheten.

14 §
Om f{Greningen séger upp bostadsréttshavaren till avilyttning har foreningen riitt till
erséttning for skada.

15§

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till f6ljd av uppsigning skall
bostadsrétten tvingsforsiljas. Forsiljningen far dock anst3 till dess att sddana brister som
bostadsréttshavaren svarar for blivit atgirdade.



STYRELSEN

16 §
Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter och hogst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av féreningsstimman for hogst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make eller sambo till
medlem samt nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Efter arsstdimman dé féreningens byggnader har godkénts vid slutbesiktning dr valbar
endast den som &r bosatt i eller driver verksambet i foreningens fastighet.

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktionirer. Féreningens firma tecknas —
forutom av styrelsen — pé det siitt styrelsen bestimmer.

17 §
Vid styrelsens sammantraden skall det fras protokoll, som justeras av ordféranden och
den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

18 §

Styrelsen dr beslutsfor ndr antalet ndrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger
hélften av samtliga ledamd&ter. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n
hélften av de nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitréds av

ordforanden. For giltigt beslut nér for beslutsforhet minsta antalet ledaméter 4r niirvarande
fordras enhallighet.

19§
Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande avhiinda

foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller foreta viisentlig till-
eller ombyggnadsétgérder av saddan egendom.

208§

Styrelsen skall i enlighet med bostadsrittslagens bestimmelser fora medlems- och
lagenhetsforteckning. Bostadsréttshavare har ritt att pd begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrittsligenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

21 §Foreningens rikenskapsar omfattar kalenderér. Senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmman skall styrelsen till revisorerna avlimna handlingar enligt
arsredovisningslagen.

22 §

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd och med hogst tva suppleanter. Revisorer
och revisorssuppleanter viljs pa f6reningsstimma for tiden frén ordinarie
foreningsstdmma fram till nésta ordinarie foreningsstimma.



23§
Revisorerna skall avge revisionsberittelse senast tvd veckor innan foreningsstimman.
24 §

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring Sver av

revisorerna gjorda anmérkningar skall héllas tillgéingliga for medlemmarna minst en vecka
fore foreningsstdmman,

FORENINGSSTAMMA

25§

Ordinarie foreningsstimma skall hallas arligen tidigast 1 mars och senast fore juni manads
utgang.

26 § _

Medlem som 6nskar 1&mna forslag till stimma skall anmila detta senast 31 januari eller
inom den senare tidpunkt styrelsen kan komma att bestimma.

27§
Extra foreningsstimma skall héllas nir styrelsen eller revisor finner skil till det eller nir

minst 1/10 av samtliga rostberéttigade skriftligen begdr det hos styrelsen med angivande
av drende som Onskas behandlas pa stimman.

28 §
P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

¢

1) Oppnande

2) Godkinnande av dagordningen

3) Val av stimmoordftrande

4) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

5) Val av tva justeringsmén tillika r6striknare

6) Friga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7) Faststillande av rostldngd

8) Foredragning av styrelsens &rsredovisning

9) Foredragning av revisorns berittelse

10) Beslut om att faststillande av resultat- och balansrikning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13) Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleant

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmilt
drende

18) Avslutande



29§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalla uppgift om vilka #renden som skall
behandlas pé stimman. Kallelse skall utférdas personligt till samtliga medlemmar genom
utdelning eller genom postbefordran tidigast sex veckor fére stimman och senast tva
veckor fore sévil ordinarie stimma som fore extra foreningsstimma.

30§
Vid f6reningsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt

gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

31§

Medlem fir utdva sin rostrétt genom ombud. Endast annan medlem, make, sambo eller
nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte
foretrada mer &n en medlem. Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt. -
Fullmakten géller hgst ett ar fran utfirdandet.

Medlem fér pd foreningsstdmma medfdra hogst ett bitrdde. Endast medlemmens make,
sambo, annan nérstdende eller annan medlem f&r vara bitride.

328§

Féreningsstimmans beslut utgors av den mening som fatt mer 4n hélften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den
vald som har fatt flest réster. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdmman innan valet forrittas.

Alla beslut stimman fattar fram till dess totalentreprenaden avseende foreningens hus
godkints vid slutbesiktning skall godkinnas av styrelsen.

For vissa beslut erfordras sérskild majoritet enligt bestimmelser i bostadsrittslagen.

33§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden intill dess nésta ordinarie
foreningsstimma hallits.

34 §
Protokoll fran foreningsstd&mman skall hallas tillgingligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stdmman.

MEDDELANDE TILL MEDLEMMARNA

35§
Meddelanden delges genom anslag i féreningens fastighet eller genom utdelning.

FONDER

36 §
Inom féreningen skall finnas:

e Fond {Or yttre underhall



Till fond f6r yttre underhall skall &rligen avsittas ett belopp vars storlek beaktas i
forhallande till avskrivningen. Dock ldgst 0,15% av byggnadens taxeringsvirde.

UPPLOSNING, LIKVIDATION M M

378
Om foreningen upploses skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ligenheternas insatser och upplatelseavgifter.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimmor 2020-06-25 samt 2021-04-27.
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