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HSB BRF GULLVIK | MALMO

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Gullvik 1 Malmo kallas harmed till
ordinarie foreningsstimma dagen den 17 oktober 2024 k1 18:00.

Lokal: Kvartersgiarden, Helenetorpsgatan 62

DAGORDNING

. Foreningsstammans 6ppnande.

. Val av stimmoordforande.

. Anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare.

. Godkannande av rostlangd.

. Godkédnnande av dagordning.

. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet.
. Val av minst tva rostrdknare.

. Friga om kallelse skett 1 behorig ordning.

. Styrelsens arsredovisning.

10. Genomgang av revisorernas beréttelse.

11. Beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrakning.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

13. Beslut om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuelle ovriga
arvoden.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt presentation av HSB-
ledamot.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Val av valberedning.

17. Val av fullmiktige och ersittare samt ovriga representanter i HSB.
18. Ovriga anmiilda #renden.

19. Foreningsstimmans avslutande.
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¢518| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmo med sate i Malmo org.nr. 716407-2428 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1984. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-04-04.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Malmé kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Dunvik 8 1987-03-25 1987

Eldvik 12 1987-03-25 1987

Fjallvik 11 1987-03-25 1987

Granvik 11 1987-03-25 1987

Sjovik 2 1987-03-25 1987

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Willis Towers Watson Sweden AB, Lansforsakringar Skane, Antisimex AB. |
forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt
bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
66 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5787
Totalt 66 objekt 5787

Foreningens lagenheter fordelas pa: 16 st 2 rok, 50 st 3 rok.

Transaktion 09222115557526894002 Signerat AA, AB, DH, JMS, UD, SW, VG
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Foéreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Malmo Sjovik GA:1 GA 716438-7099 1/3 Kommunikationsyta,
Gronomrade, Lekplats,
Dagvattenledningar,
Ytterbelysning samt
gemensamhetslokal

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ahmed Al-Juburri Ordférande 2021-09-15

Margareta Ragnarsson Ledamot 2021-01-19 2024-06-24
Antonius Berben Ledamot 2020-11-11

Dzemin Hadzimujagic Ledamot 2021-09-15

Jens Mglgaard Sgrensen Ledamot 2022-10-03

Jan-Peter Evald Suppleant 2021-09-15

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Antonius Berben, Jens Mgllgard Sarensen.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i férening av Antonius Berben och Ahmed Al-Juburri.

Revisorer har varit: Ursula Dobrowolska-lwanow och Supawadee Walfridsson med Jan Thunell som suppleant valda av
foéreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Siv Scheltin (sammankallande), Doina Huzum, valda vid féreningsstamman.

Foéreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-10-12. Pa stamman deltog 26 st rostberattigade medlemmar.
Extra stdmma holls 2023-11-13.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +4%.

Fdreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2020-05-03.

Storre argarder:

Transaktion 09222115557526894002 Signerat AA, AB, DH, JMS, UD, SW, VG
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De senaste aret har foreningen gjort foljande stérre underhallsatgarder och investeringar i fastigheten:

Brandvarnare for varje hushall tva st fér varje plan. Renovering av taket pa tva vaningshuset.

Underhall av resten av samtliga takytor i férningen tvattade alg behandlade och malade tva ganger.

Vanligt Underhall:

Under aret har foreningen genomfort féljande storre underhallsatgarder: underhall av trapaneler pa fastigheter och férrad.

Varmvattenberedare och utebelysning har bytts ut efter behov.

Ekonomi:
Styrelsen anser efter méte med ekonomen avgifterna behdver hdjas detta rakenskapsaret, med 4 %.

Sedan foreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Inga planer.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 3 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 96 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 98.

FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Sparande, kr/kvm 309 279 376 334 368
Skuldsattning, kr/kvm 5378 5448 5518 5588 5658
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 5378 5448 5518 5588 5658
Rantekanslighet, % 6 6 6 6 6
Energikostnad, kr/kvm 217 227 177 190 182
Arsavgifter, kr/kvm 941 900 903 925 885
Arsavgifter/totala intakter, % 91 88 100 100 97
Totala intékter, kr/kvm 1029 1024 904 927 915
Nettoomséttning, tkr 5448 5206 5225 5352 5119
Resultat efter finansiella poster, tkr 897 561 822 496 607
Soliditet, % 31 32 31 29 28
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavagift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmo
716407-2428

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2753972 0 0 2753972
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2 825 966 0 -10 617 2 815 349
S:a bundet eget kapital, kr 5579 938 0 -10 617 5569 321
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 9062 318 561 284 10617 9634 218
Arets resultat, kr 561 284 -561 284 896 955 896 955
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 9623 602 0 907 572 10 531 173
S:a eget kapital, kr 15203 540 0 896 955 16 100 494
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 293 000 kr samt ianspraktagande skett med 303 617 kr.
RESULTATDISPOSITION
Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 9623 602
Arets resultat, kr 896 955
Reservation till underhallsfond, kr -293 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 303 617
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 10 531 174
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdakning, kr 10 531 174

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557526894002
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A HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmé
2023 /2024 | ARSREDOVISNING O 07 a0
Resultatrﬁkning Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30
Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2 5449 344 5206 464
Ovriga intikter 3 506 772 718 517
5956 116 5924 981
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -251 880 -835 593
Planerat underhall 5 -303 618 -118 338
Fastighetsavgift/skatt -628 607 -623 056
Driftskostnader 6 -2121 982 -2 104 704
Ovriga kostnader 7 -273 680 -276 547
Personalkostnader 8 -227 811 -218 446
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -979 122 -927 288
-4 786 700 -5103 972
Rorelseresultat 1169 416 821 009
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 149 372 48 575
Réntekostnader och liknande resultatposter -421 834 -308 302
-272 462 -259 727
Arets resultat 896 955 561 284
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A HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmoé
2023/2024 | ARSREDOVISNING vk Malmd
Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 9 38 614 850 39593971
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 3630625 0
42 245 475 39593 971
Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 1 556 1 556
1556 1556
Summa anléiggningstillgdngar 42 247 031 39 595 527
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 75 6 803
Avrékningskonto HSB Malmé 3559 790 2 820271
Ovriga fordringar 11 581 758 242 652
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 12 574 889 491 647
4716 512 3561373
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 4300 000 4 800 000
4300 000 4 800 000
Kassa och bank 23 027 23 027
Summa omsittningstillgingar 9039 539 8 384 400
SUMMA TILLGANGAR 51286 570 47979 927
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A HSB Bostadsréttsforening Gullvik i Malmé
2023 /2024 | ARSREDOVISNING vk Maims

Balansrﬁkning Not 2024-04-30 2023-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2753972 2753972

Fond for yttre underhall 14 2 815 349 2 825966

5569 321 5579 938

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 9634218 9062318

Arets resultat 896 955 561 284
10531 173 9 623 602

Summa eget kapital 16 100 494 15 203 540

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 16 305 038 22379 410

Summa langfristiga skulder 16 305 038 22379 410

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,16, 17 14 816 536 9147 768

Leverantdrsskulder 1221 346 184 310

Aktuella skatteskulder 113 238 104 545

Ovriga skulder 5687 502

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2 724 231 959 852

Summa kortfristiga skulder 18 881 038 10 396 977

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51286 570 47979 927
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Kassaflodesan alys Not 2023-05-01 2022-05-01
-2024-04-30 -2023-04-30

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 896 955 561284
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 979 122 927 288
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 1876 077 1488 572
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -415 620 41 627
Fordndring av kortfristiga skulder 2 815292 294 001
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4275749 1 824 200
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -3 630 625 -2305 470
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 630 625 -2305470
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -405 604 -405 604
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -405 604 -405 604
Arets kassaflode 239 520 -886 874
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 7 643 298 8530172
Likvida medel vid arets slut 7 882 818 7 643 298

Transaktion 09222115557526894002
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2023:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 84 &r.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas uppgar
genomsnittligt till 2,12 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt den indirekta metoden. I likvida medel inrdknas Avrakningskontot
hos HSB Malmd, Kassa bank samt kortfristiga placeringar.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Detta innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhéllsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet
eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2023-2024.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 28 688 618 kr (foregédende
ar 28 688 618 kr)

Transaktion 09222115557526894002
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HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmo
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Arsavgifter el

Intékter garage o p-platser

I arsavgiften ingar virme och vatten, el debiteras efter forbrukning.

Not 3 Ovriga intikter

Erséttning frén forsakringsbolag
Erhallna bidrag (El stod)
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall av VA/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall markytor
Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall Va/Sanitet

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall huskropp utvéndigt

Periodiskt underhéll markytor

Planerat uh av gemensamma utrymmen, tvattstuga
Planerat underhall virme

Transaktion 09222115557526894002

2023-05-01
-2024-04-30

4683 151
765 193
1000

5 449 344

2023-05-01
-2024-04-30

0

473 148
33624
506 772

2023-05-01
-2024-04-30

6291
27 650
24 509
66 378

0

45 552
81 500
251 880

2023-05-01
-2024-04-30

111 766
20250
105 650
0

36 688
29263
303 617
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2022-05-01
-2023-04-30

4532 040
674 424

0

5206 464

2022-05-01
-2023-04-30

713 519
0

4998
718 517

2022-05-01
-2023-04-30

5902
12 435
5975
50014
26 138
12 010
723 119
835593

2022-05-01
-2023-04-30

107 938
0

0

10 400
0

0

118 338




2023 / 2024

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmo

716407-2428

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard

El

Vatten
Sophidmtning
Bredband
Forsékring

Gemensam utdebitering

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden

Revisionsarvoden

Ovriga externa kostnader

2023-05-01
-2024-04-30

404 487
902 611
353152
136 886
141 601
136 283
24 583
22 378
2121 981

2023-05-01
-2024-04-30

148 955

12 125
112 600
273 680

2022-05-01
-2023-04-30

329 889
1016117
299 887
139 594
136 072
107 420
56 667
19 058
2104 704

2022-05-01
-2023-04-30

112 939

11 875
151732
276 546

I posten "Ovriga externa kostnader" ingér kostnader for dverlatelse- och pantsittningsavgifter, juridiska
tjanster, kontorsmaterial mm.

Not 8 Arvode och andra ersittningar

Medelantalet anstallda

Kvinnor/Min

Loner och andra erséttningar

Styrelsearvode
Revisionsarvode

Arvode Ovriga fortroendevalda

Sociala kostnader

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Transaktion 09222115557526894002

2023-05-01
-2024-04-30

139 750
8974
31726
180 450

47361
47 361

227 811
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2022-05-01
-2023-04-30

0
0

143 183
9184
17 048
169 415

49 031
49 031

218 446
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A HSB Bostadsrattsforening Gullvik i Malmo
2023 /2024 | ARSREDOVISNING ik Maims
Not 9 Byggnader
2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsviarden byggnader 45762 430 43 456 961
Ink6p 2 305 469
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 45762 430 45762 430
Ingéende avskrivningar byggnader -11 879 580 -10 952292
Arets avskrivningar -979 122 -927 288
Utgaende ackumulerade avskrivningar -12 858 702 -11 879 580
Ingdende anskaffningsvarden mark 5711120 5711120
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden mark 5711120 5711120
Utgdende redovisat virde 38 614 848 39593 970
Taxeringsvarden byggnader 46 216 000 51 812 000
Taxeringsvirden mark 40 958 000 30420 000
87174 000 82 232 000
Bokfort viarde byggnader 32903 728 33 882 850
Bokfort varde mark 5711120 5711120
38 614 848 39593 970
Not 10 Andra liangfristiga virdepappersinnehav
2024-04-30 2023-04-30
Andel HSB Malmo 1556 500
Andel Fonus 1 056
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 1556 1556
Utgadende redovisat virde 1556 1556
Not 11 Ovriga fordringar
2024-04-30 2023-04-30
Skattekonto 581 758 242 652
581 758 242 652
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2024-04-30 2023-04-30
Upplupna réanteintékter 37 409 13 671
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 89 633 99 277
Upplupna intdkter IMD el 447 847 378 699
574 889 491 647
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Fastranteplacering HSB Malmo

Not 14 Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall
Arets reservering
Arets ianspriktagande

Not 15 Stallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Réintesats Datum for
Langivare % rinteindring
Nordea Hypotek 0,78 2025-04-16
Stadshypotek 0,93 2024-12-01
Stadshypotek 1,56 2027-03-01
Stadshypotek 3,87 2026-12-01

Not 17 Langfristiga skulder

2024-04-30

4300 000
4300 000

2024-04-30

2 825966
293 000
-303 617
2 815 349

2024-04-30

43 933 000

43 933 000

2023-04-30

4 800 000
4 800 000

2023-04-30

2645304
299 000
-118 338
2 825966

2023-04-30

43 933 000

43 933 000

Léanebelopp
2024-04-30
7787 164

6 704 008
7931979

8 698 423
31121574

Lanebelopp
2023-04-30
7 867 404

6 778 981

7 988 229

8 892 564
31527178

14 816 536 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 manader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden 405 604 kr.
Berdknad skuld om 5 ar 29 093 554 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Transaktion 09222115557526894002

2024-04-30

14 816 536
16 305 038
31121574

Signerat AA, AB, DH, JMS, UD, SW, VG

2023-04-30

9147 768
22379 410
31527178
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-04-30
Upplupna rantekostnader 84 892
Forutbetalda hyror och avgifter 493 256
Ovriga upplupna kostnader 2146 083

2724 231
Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Ahmed Al-Juburri Antonius Berben
Ordforande
Dzemin Hadzimujagic Jens Molgaard Sorensen

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ursula Dobrowolska-Iwanow Supawadee Walfridsson
Av foreningen utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
Valon Gashi

BoRevision AB av
HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557526894002

Signerat AA, AB, DH, JMS, UD, SW, VG

2023-04-30

38223
491 457
430 173
959 853




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i HSB Bostadsréttsforening Gullvik i Malmg, org.nr. 716407-2428

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Gullvik i Malmo for rakenskapsaret 2023-05-01 -
2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 30 April
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Transaktion 09222115557527675230

Signerat SW, UD, VG




De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Gullvik i Malmd enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

for rakenskapsaret 2023-05-01 - 2024-04-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé  2024-09-23

Digitalt signerad av

Valon Gashi Ursula Dobrowolska-lwanow Supawadee Walfridsson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557527675230

Signerat SW, UD, VG




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med arsredo-
visningslagen. En arsredovisning bestar av en forvaltningsbe-
réttelse, en resultatrakning, en balansrdkning samt en notfor-
teckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings och
varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret. Verk-
samhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga hindelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberdttelsen ska innehalla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandla

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader férening-
en har haft under dret. Intdkter minus kostnader &r lika med
arets overskott eller underskott.

For en bostadsrittsforening galler det inte att fa s stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att
de ticker de kostnader som forvintas uppkomma och dessut-
om skapa utrymme for framtida underhall. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (6verskott
eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgdngar, det vill siga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet for en anlaggningstillgang
fordelas p tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgér dven den acku-
mulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp pa de byggnader och inven-
tarier som foreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas dels anldggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas foreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestér av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare &r (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-

ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrétts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rénta, och kan innebé-
ra stora kostnadsokningar om markpriserna géatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar dn anldggningstillgangar. Omsittningstill-
gdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom ett
ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa varde-
papper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da re-
dovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sdrskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantérsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska styrel-
sen uppritta underhéllsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska érliga avsittningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsittningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen, se
styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrittsforeningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagéaende stadgerevision kan medféra dndrade principer for
redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten
erhélls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar fram-
tiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infér i form
av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett
sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstaende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta dven om
det inte stdr nagot i arsredovisningen.



