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ROSTORP
MALMO

Ebba StrOms gata 29

Arkitektritade radhus i hjartat av Sege Park, otroligt spannande

arkitektur byggda 2023
UTGANGSPRIS 6795 000 kr
ANTAL RUM 7
BOAREA 141 kvm
TOMTAREA 147 kvm
PLAN 3-plans
BYGGAR 2023
TYPKOD 990, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikdpt
FAST.BETECKNING Ostra sjukhuset 15

ANSVARIG MAKLARE EXTRA KONTAKTPERSON

ARIAN ASKARI GUSTAV CAGMO

Fastighetsmaklare Franchisetagare / Fastighetsmaklare
0701-641916 0701-64 67 04

arian.askari@bjurfors.se gustav.cagmo@bjurfors.se






Valkommen

Arkitektritade radhus i hjartat av Sege Park

valkommen till ett unikt boende dar modern arkitektur
moter gronskande parkmiljo. Mitt i fantastiska Sege Park,
endast cirka 15 minuters cykelvag fran Malmé centrum,
uppfors tio exklusiva radhus ritade av den valrenommerade
arkitekten Urban Skogmar.

Bostdderna stracker sig dver tre vélplanerade vaningsplan
med spannande nivaskillnader och en genomtankt
planlosning som skapar bade karaktér och funktion. Har
kombineras pakostade materialval med generdsa
ljusinslapp och sociala ytor for ett hem utdver det vanliga.

Radhusen erbjuder tva stilfulla badrum, privata uteplatser
med egen tradgard samt inte mindre an tva fantastiska
takterrasser dar du kan njuta av solen frdn morgon till kvall.
De varierade utomhusmiljderna skapar en naturlig
forlangning av bostaden och ger plats for bade avkoppling
och sociala sammanhang.

Sege Park &r en av Malmds mest spannande stadsdelar dar
historia moter framtid. Den lummiga, uppvuxna parken, de
vackert bevarade byggnaderna och omradets starka fokus
pa hallbarhet och cirkulara l&sningar skapar en unik
atmosfar som saknar motstycke i Malmé. Har bor du i en
gron oas med stadens puls pa bekvamt avstand.

Ett boende for dig som sdker ndgot utdver det vanliga -
arkitektur, kvalitet och livskvalitet i perfekt harmoni.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Entré/Hall

valkomnande entré med stilren och minimalistisk utformning.
Har finns plats for avhangning och férvaring samtidigt som den
dppna planldsningen ger en luftig forsta kansla av bostaden.
Betonggolv och mélade véaggar.

Badrum

Stilrent och modernt badrum med exklusiva 60x60 cm plattor
pé saval golv som véggar, vilket skapar ett enhetligt och elegant
uttryck. Badrummet ar utrustat med duschhorna, kommod med
forvaring, spegel samt kompletterande forvaringsskap som
erbjuder goda férvaringsmojligheter. Behaglig vattenburen
golvvarme bidrar till hég komfort ret om och de infallda
spotlightsen i taket ger en modern belysning och forstarker den
exklusiva kanslan.

Kok och matplats

Ljust och stilrent kok i 6ppen planldsning med generdsa
arbetsytor och gott om forvaring bakom sléta, beiga luckor.
Koket ar utrustat med integrerade vitvaror och erbjuder en
naturlig samlingsplats kring matplatsen intill de stora
fonsterpartierna. Har flodar dagsljuset in och skapar en luftig
och trivsam atmosfar med direkt kontakt mot uteplatsen.
Betonggolv och mélade véaggar.

Vardagsrum
Sociala och 6ppna séllskapsytor med genomgdende ljusa
materialval och en modern kansla. Vardagsrummet samspelar

fint med kék och matplats och erbjuder gott om plats for bade
soffgrupp och umgénge. De stora fonsterpartierna bidrar till ett
harligt ljusinsldpp och forstarker kanslan av rymd. Pa golvet vilar
robust betonggolv.

Ovanvaning

Sovrum

Det finns totalt fyra stycken sovrum i huset. Bra storlek pa
rummen och parkettgolv och malade vaggar. Rummen erbjuder
plats for dubbelsdng och kompletterande moblering. Den ljusa
fargsattningen tillsammans med utsikten mot uteplats eller
omgivning skapar en harmonisk miljo for vila och aterhamtning.

Klddkammare/Forvaringsrum

Praktiskt och vélplanerat utrymme med goda
forvaringsmojligheter. Perfekt som kladkammare, dressing room
eller extra forvaring beroende pa behov.

Allrum
Allrum med plats for soffgrupp eller annat méblemang.
Parkettgolv och malade vaggar.

Uteplats

Trivsam uteplats i anslutning till bostaden med plats fér bade
matgrupp och loungemdbler. Har kan du njuta av soliga dagar i
en privat och lattskétt miljo som férlanger bostadens sociala ytor
under arets varmare manader.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Terrass

Klk/Kontor 3 Hall

Klk/Kontor

Sovrum 4

Terrass

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING

Ostra sjukhuset 15

Beldgen i Skane Malmd kommun
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Ebba Stréms gata 29, 212 50 Malmo

ANTAL RUM
7 rum och kok varav 5 sovrum.

BOAREA
Boarea: 141 kvm.
Areakalla: taxeringsinformation

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
147 kvm.

OVRIG TOMT
Lattskott tradgard med liten grasmatta

EKONOMI
Taxeringsvarde 4 416 000 kr
(faststallt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 3 389 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardear: 2092

Ebba Stroms gata 29, Malmo
Utgangspris: 6 795 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford
Energiklass: B
Energiprestanda: Saknas

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 48 186 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Uppvarmning: 18 503 kr
Vatten/avlopp: 4 468 kr
Renhallning: 596 kr
Hushallsstrom: 19 411 kr
Samfallighet: 5208 kr

Total elférbrukning: 7 511 kwh/ar

Kommentar: Samfalligheten avser Gata
och P Plats inkl. underhall

Fastighetens arsforbrukning ar enligt
E.ON Energidistributions berakning 7 511
kwh.

Kostnaden for elnatsavtalet hos E.ON
Energidistribution beraknas till 10 389
kronor per ar.

Kostnaden for elhandelsavtalet hos
E.ON Energildsningar beréaknas till 9 022
kronor per ar.

Kostnaden for fjarrvarmen hos E.ON
Energiinfrastruktur berdknas till 18 503
kronor per ar samt forbrukning pa 12 422
kwWh

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
Pa fastigheten Ostra sjukhuset 15 finns 1
pantbrev om sammanlagt 5180 750 kr.

UTEPLATS/BALKONG
En stensatt uteplats och tva
takterrasser.

BYGGNAD
Byggar: 2023

RENOVERINGAR
2026 Malning

BYGGNADSSATT

Grund: isolerad betongplatta pa mark
Stomme: Betong

Bjalklag: Betong

Fasad: Tegel, tra

Takbekladnad: Papp

Utv. platarbeten: Plat

Fonster: Velfac aluminiumkladda
Ventilation: FTX md varmeatervinning
Ovrigt: Fjarrvarme med vattenburen
golvvarme pa alla tre vaningar. Fullskalig
FTX (franluftsvarmeatervinning)
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Huset har tva varmesystem.

Fjarrvarme som driver vattenburen
golvvarme pa samtliga vaningar.

Ett fullskaligt FTX system
(varmedtervinning av ventilationsluften)
med kapacitet for hela husets yta.
Normalt i smahus har man bara ndgot
mindre typ kryddhylleaggregat.

Den snabba varmeregleringen sker med
FTX systemet da det snabbt andrar
temperaturen pé luften och den mer
troga varmen skots av golvvarmen. Bada
dessa system styrs av utetemperaturen.
FTX aggregatet har tva luftkanaler till
varje rum (en for uppvarmd tilluft och en
for franluft) bada med floden instéllda
efter rumsstorlek och funktion. Ex mer
flode i badrummen.

Vi testade rumstermostater i ett hus men
kunden ville hellre ha det som i
grundutférande enligt ovan da det gav
jamnare och skdnare varme pa golvet,
framforallt pa bottenvaningen.
Golvvarmen ar installd pa ett grundflode
baserat pa respektive rums varmebehov,
tillford varme styrs av
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utetemperaturgivare.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Metro superb 2023

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

TV OCH INTERNET
Fiber

OVRIGA BYGGNADER
Forrad finns

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestdmmelse: Detaljplan (2017-09-
21)

Inskrivna servitut och évriga gravationer:
Gemensamhetsanlaggning: Malmo ostra
sjukhuset ga:1 andamal: Elledning
och/eller belysning, Avloppsanlaggning
Gemensamhetsanlaggning: Malmo ostra
sjukhuset ga:2 andamal: Gronomraden,
Garage och/eller parkering
Gemensamhetsanlaggning: Malmo ostra
sjukhuset ga:3
Gemensamhetsanlaggning: Malmo ostra

sjukhuset ga:4 andamal:
Avloppsanlaggning, Vattenforsorjning
Samfallighet: Malmo 6stra sjukhuset s:1
Samfallighet: Malmo 6stra sjukhuset s:2

OVRIGT
https://epaper.webtopsolutions.com/v3/
?e=1992744&c=2198

NUVARANDE AGARE
Tallfarm Projektutveckling AB

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Enspecta: Forsakringspaket, ersattning 500-650 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, ersattning 1 500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 0-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



