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KIRSEBERG
MALMO

Torngatan 21

UTGANGSPRIS 6500 000 kr
ANTAL RUM 8
BOAREA 166 kvm
BIAREA 32 kvm
TOMTAREA 321 kvm
PLAN 1%4-plansvilla
BYGGAR 1872
TYPKOD 990, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikopt
FAST.BETECKNING Kaglan 4

ANSVARIG MAKLARE

Linn dr en engagerad och malmedveten méaklare med ett
starkt driv och en positiv installning. Sedan 2021 har hon varit
anstélld pa Bjurfors, dar hennes tavlingsinstinkt och
méalmedvetenhet har lett till flera utmérkelser. Med en
bakgrund inom forsaljning och ett losningsorienterat
arbetssatt hjalper hon sina kunder att navigera tryggt genom
bostadsaffaren. For Linn ar varje uppdrag unikt, och hennes
fokus ligger pé att skapa langsiktiga relationer genom att alltid
vara lyhord och tillganglig.

LINN BAUMANN
Fastighetsmaklare
0739-206 677
linn.baumann@bjurfors.se







Valkommen

Mitt i hjartat av Kirseberg finns denna unika fastighet fran
1872. Har mots historia, charm och moderna mojligheter i
ett hem som har bevarats med stor omsorg. Fastigheten
erbjuder tva separata ldgenheter och en flexibel planlosning
som passar sdval generationsboende som uthyrning eller
dig som vill skapa ett stort sammanhangande hem.

Redan vid ankomsten méts du av en fantastisk entré med
en bevarad originalport och en charmig dubbeldelad dorr.
Det ger ett varmt forsta intryck och satter tonen for resten
av huset. Har finns manga vackra originaldetaljer som har
vardats genom aren och ger bostaden en genuin kansla.
Invandigt véantar ljusa och luftiga rum med hogt i tak, vackra
bradgolv, synliga takbjalkar och stora fonster som slapper
in rikligt med dagsljus. Majoriteten av sovrummen ar
rymliga och ger plats for bade dubbelsang, forvaring och
arbetsplats. Planlosningen ar genomtankt och erbjuder
manga mojligheter att anpassa bostaden efter egna behov.

Fastigheten bestdr idag av tva ldgenheter. P4 ovanvaningen
finns mojlighet att dppna upp mellan dem och skapa ett
stort sammanhangande hem. Samtidigt finns mojligheten
att behalla bostaderna separata for generationsboende
eller uthyrning.

Den lummiga tradgdrden &r en gron oas med vackra
parontrad, blommande fjarilsbuskar och ett imponerande
blaregn som skapar en rogivande och inbjudande miljo. Har
finns ett rymligt forrdd dar en del idag anvands som
mangelrum, ett vaxthus for odlingsentusiasten samt en
harlig uteplats under tak som forlanger utesasongen och
erbjuder en perfekt plats for avkoppling och umgénge
oavsett vader. Uthuset kan enkelt anpassas efter egna
6nskemal och bli exempelvis en ateljé, ett hobbyrum, ett
hemmakontor eller ett gasthus. Fran tradgarden finns
dessutom en direkt utgang till den lugna parken bakom
fastigheten. Det ger en harlig kdnsla av rymd och skapar en
naturlig forldngning av den egna tradgarden.

Det hér &r en fastighet med sjal. Originalcharmen ar

bevarad och vél underhéllen, samtidigt som huset erbjuder
den komfort och flexibilitet som efterfragas idag. Ett

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

Hall

valkomnande hall med malade, strukturerade ljusgraa vaggar
och en grdmelerad plastmatta pa golvet. Har finns praktiska
avhangningsmaojligheter samt ingéng till badrummet. Den
charmiga tvadelade dorren bidrar till bostadens unika karaktar.

Badrum

Ljust och frascht badrum med vita kaklade vaggar och gratt
klinkergolv. Utrustat med kombinerad tvatt- och torkmaskin,
WC, handfat med kommod samt spegelskap.

Kok

Platsbyggt HTH-kdk med ljus bruna luckor och skdp som skapar
en varm och tidlos kénsla. Koket har en brun plastmatta med
parkettmonster, vita vaggar, en vit laminatbankskiva och
ljusblatt kakel ovan arbetsytorna. Har finns kyl/frys, ugn,
kolfilterflakt, samt plats for ett mindre matbord. Fonstret vetter
mot den lummiga tradgérden och ger ett fint ljusinslapp.

Vardagsrum

Rymligt vardagsrum med vackert bradgolv, vita vaggar och stora
fonster som skapar ett harligt ljusinslapp. Harifrdn nés dven
trappan till dvervaningen.

Sovrum 1
Trivsamt sovrum med laminatgolv och vita vaggar. Har finns gott
om plats for séng och dvrigt méblemang.

Sovrum 2

Generost sovrum med plats for dubbelséng och ytterligare
mdbler. Praktiska garderober erbjuder god forvaring och fonstret
har utsikt 6ver den vackra tradgarden.

Mojlighet att skapa en storre bostad

Pa dvervaningen finns mojlighet att dppna upp mellan de tva
ldgenheterna och skapa en sammanhangande bostad. Detta ger
en flexibel planldsning med stora mojligheter att anpassa
hemmet efter familjens behov.

Lagenhet 2

Hall

valkomnande hall med brunt klinkergolv och uppgang till
ovanvaningen.

Kok

Platsbyggt Marbodal-kok med vita luckor och skap. Kéket har
parkettfargad laminat, ljusgrona vaggar samt arbetsbénkar i stal
och tra. Vitt kakel fungerar som stankskydd och kéket ar utrustat
med kyl, frys, ugn och flakt. Fran kéket finns utgang till
tradgarden och fonstret erbjuder en vacker vy éver den
gronskande tomten.

Vardagsrum

Ljust och luftigt vardagsrum med vackert bradgolv, vita vaggar
och stora fonster som ger ett fantastiskt ljusinslapp. Har finns
gott om plats for bade soffgrupp och matplats.

Gast-WC



Praktisk gasttoalett med brunt klinkergolv och vitméalade vaggar.
Utrustad med WC, handfat med kommod samt spegelskap.

Hall - ovanvaning

Charmig ovre hall med bradgolv, vita vaggar, synliga takbjalkar
och generds takhojd. Har finns majlighet att ppna upp mot den
andra lagenheten och skapa en sammanhangande bostad.

Sovrum 3
Mysigt sovrum med bradgolv, vita vaggar, synliga takbjalkar och
fint ljusinslapp.

Sovrum 4

Bostadens storsta sovrum med bradgolv och vita vaggar. Har
finns gott om plats for en stor dubbelsédng, skrivbord, garderober
och 6vrigt moblemang.

Sovrum 5
Ljust och trivsamt sovrum med bradgolv och vita vaggar.
Fonstret har utsikt 6ver den vackra tradgarden.

Badrum

Stilrent badrum med gra plastmatta pa vaggarna och gra
plastmatta pa golvet. Utrustat med kombinerad tvatt- och
torkmaskin, dusch, WC, handfat med kommod samt spegelskap.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.






En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

FASTIGHETSBETECKNING
Kaglan 4

Beldgen i Skane Malmd kommun
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Torngatan 21, 212 20 Malmo

ANTAL RUM
8 rum och kok varav 5 sovrum.

BOAREA / BIAREA

Boarea: 166 kvm.

Biarea: 32 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
uppmatning

Denna area kan av olika skal vara

felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor

vidta en uppmatning.

TOMT
3921 kvm.

EKONOMI
Taxeringsvarde 4 278 000 kr

(faststallt avseende ar 2024) varav

byggnadsvarde 2 358 000 kr

Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd

Vardear: 1929
Fastighetsskatt/avgift 10 425 kr

Torngatan 21, Malmo
Utgangspris: 6 500 000 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2026-04-16)
Energiklass: E

Energiprestanda: 138 kwh/kvm och ar.

PANTBREV
P4 fastigheten K&glan 4 finns 11 pantbrev
om sammanlagt 3 751 000 kr.

BYGGNAD
Byggdr: 1872

RENOVERINGAR
1970 Forvarvades fastigheten

1972 Putsades och kalkades fasaden

| omgangar har man kalkat om fasaden
| omgangar har man malat fonsterna
Ca 2010 Nytt kok i lagenhet 2

2012 Renoverades badrummet i
ldgenhet 2 pa entréplan

2012 Ny elcentral i lagenhet 2

2013 Ny papp pa taket, nya lakt men
man ateranvande dom gamla
takpannorna

2015 Luft/luftvarmepump i lagenhet 2
2019 Renoverades badrummet pa
ovanvaningen i lagenhet 1

2019 Ny varmvattenberedare i lagenhet
1

2015 Luft/luftvarmepump i lagenhet 2
2023 Luft/luftvarmepumparna i lagenhet
1

Fakta om bostaden

Ca 2023 Ny elcentral i lagenhet 1
2024 Malades platarna pa taket

BYGGNADSSATT

Grund: Torpargrund

Stomme: Tegel/lersten, tra
Bjalklag: Tra

Fasad: kalkputs

Takbekladnad: Tegel

Utv. platarbeten: Plat

Fonster: 2-glasfonster (kopplade)
Ventilation: Sjalvdrag

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Direktverkande
el, luft/luftvarmepump, elektrisk
golvvarme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Stadsplan (1985-07-
02) Tomtindelning (1958-10-16)

NUVARANDE AGARE
Lars Thore Gudbrand, Gunnel Mariann
Gudbrand

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och



kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omsténdigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Enspecta: Forsakringspaket, ersattning 500-650 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, ersattning 1 500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 0-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



