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Tagarpsvagen 24

Rymlig och karaktarsfull familjevilla med ljusa séllskapsytor och
flera sovrum. Har véantar aven en insynsskyddad tradgard med
plats for bade avkoppling och umgéange.

UTGANGSPRIS 4795 000 kr
ANTAL RUM 5
BOAREA 144 kvm
BIAREA 20 kvm
TOMTAREA 1005 kvm
PLAN 1V4-plansvilla med kallare
BYGGAR 1995
TYPKOD 9920, Smahusenhet, bebyggd
UPPLATELSEFORM Frikdpt
FAST.BETECKNING Tagarp 19:99

ANSVARIG MAKLARE

Elias har arbetat pa Bjurfors sedan 20923 och varit en del av
Bjurfors Academy sedan starten. Med god lokalkdnnedom,
fokus pa kvalitet och professionalism arbetar han for att skapa
trygga bostadsaffarer tillsammans med sina kunder. Med en
kandidatexamen i fastighetsvetenskap och bakgrund inom
servicebranschen har Elias en stark forstaelse for vikten av att
alltid satta kunden i centrum. Han ar lyhdrd, hjalpsam och
lattillganglig genom hela processen och stravar alltid efter att
overtraffa kundernas forvantningar.

ELIAS OBAID
Fastighetsmaklare
070-16419 34
elias.obaid@bjurfors.se
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Valkommen

Pa Tagarpsvagen 24 vantar en karaktérsfull och rymlig 1920
-talsvilla med generdsa ytor for hela familjen. Har
kombineras husets tidstypiska uttryck med flera
genomforda forbattringar och flexibla utrymmen som
enkelt kan anpassas efter familjens behov.

Bostaden erbjuder ljusa och inbjudande séllskapsytor med
gott om plats for saval vardagsliv som stérre
sammankomster. Det vackra burspraket, de manga
fonstren och kontakten med tradgarden bidrar till en
trivsam och luftig atmosfar. Har finns flera sovrum, tva
badrum samt ett inrett loft och en kallare som tillsammans
ger vardefulla kompletterande ytor for forvaring, hobby och
hemmakontor.

Det inglasade uterummet blir en naturlig forlangning av
bostaden och skapar en harlig plats for middagar och
umgéange under stora delar av aret. Utanfor vantar en stor
och insynsskyddad tradgardstomt om 1 005 kvm med
grasmatta, frukttrad, barbuskar och gott om plats for bade
lek och avkoppling. Den uppvuxna gronskan skapar en
privat och rofylld miljo med narmast lantlig kansla. Har
finns dven liten stenlagd yta med sandlada, gardshus och
praktiska forvaringsmojligheter.

Den inredda kallaren och vinden ger dessutom extra
utrymme for exempelvis hemmakontor, hobby och
forvaring. Enligt séljaren ar kallaren cirka 60 kvm med en
takhojd om cirka 1,80 meter, medan vinden &r cirka 31 kvm
med en hogsta takhojd om cirka 1,90 meter. Ytorna ingar
inte i bostadens angivna bo- eller biarea.

Héar bor du i ett lugnt och trivsamt lage med narhet till saval
vardagens service som goda kommunikationer.

Fastigheten ar forbesiktigad och kompletterad med okular
el-, VA-kontroll samt areamatning

Varmt valkommen till ett hem med gott om plats,
mojligheter och charm!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.

w\
\ A\
Tt

\\‘
ALY
NaNay

EN \'\
k-




AL Rl




Interior

ENTRE OCH HALL

Ljus och valkomnande entré med laminatgolv och tapetserade
vaggar. Hallen erbjuder plats for avhangning och leder vidare till
bostadens rum pa entréplanet samt trappan till ovanvaningen.

VARDAGSRUM

Rymligt vardagsrum med laminatgolv och tapetserade vaggar.
Det vackra burspréket ger rummet karaktar och ett generost
ljusinslapp. Har finns gott om plats for en stdrre soffgrupp och
kompletterande moblemang.

ALLRUM
Ljust allrum med gott om plats fér en stérre matgrupp. De
manga fonsterpartierna och anslutningen till uteplatsen skapar
ett fint ljusinslapp och en naturlig kontakt med tradgarden.

UTERUM/MATRUM

Ljust och isolerat uterum med stora fonsterpartier och utgang
mot tradgéarden. Har finns gott om plats for en stérre matgrupp
och utrymmet blir en naturlig forldngning av bostadens sociala
ytor. Ny altandérr installerades 2026.
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KOK

Kok fran Myresjo med klinkergolv och tapetserade véaggar.
Koksinredningen har mellanbruna traluckor, bankskiva i ek och
stankskydd av sjosten. Har finns plats for ett matbord for cirka
fyra personer. Koket ar utrustat med spishéll fran Siemens
(2006), ugn fran Beko (2019), mikrovagsugn fran Samsung
(2004), kyl och frys fran AEG (2018), koksflakt fran Ciarra (2026)
samt diskmaskin fran Bosch (2026).

SOVRUM 1
Sovrum med laminatgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats
for dubbelséng och kompletterande forvaringsmaobler.

SOVRUM 2
Sovrum med laminatgolv och tapetserade vaggar. Rummet kan
mdbleras med sang, skrivbord och forvaring.

SOVRUM 3
Sovrum med laminatgolv och tapetserade vaggar. Har finns plats
for sang och kompletterande moblemang.

RUM | KALLARE

Inrett rum i kallaren med plats for séng, skrivbord eller annat
mdblemang. Utrymmet kan med fordel anvandas som
hobbyrum, gastrum eller hemmakontor.

BADRUM 1

Helkaklat badrum med klinkergolv, kaklade vaggar och
vattenburen golvvarme. Badrummet har byggts ut omkring 2001
-2002 och ar utrustat med toalett, badkar samt handfat.



BADRUM 2

Helkaklat badrum med klinkergolv och kaklade vaggar.
Badrummet renoverades omkring 2009 och ar utrustat med
toalett, handfat och badrumsskap.

TVATTSTUGA

Rymlig tvattstuga i kallaren med klinkergolv och kaklade vaggar.
Har finns tvattmaskin fran Siemens och torktumlare fran
Samsung (strykfri, 2026) och utrymme for praktisk kladvard.
Tvattstugan renoverades 2001 och kompletterades med
luft/luftvarmepump 20926.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.
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Sovrum Sovrum

Sovrum

PLAN 2

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Tviittstuga Rum

Rum

KALLARPLAN

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Rum

VIND

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



En fastighet som har denna méarkning ar besiktigad och séljaren
har &ven majligheten att teckna en forsakring mot dolda fel.

BESIKTIGAD

Fakta om bostaden

FASTIGHETSBETECKNING
Tagarp 19:99

Beldgen i Skane Burlov kommun
Skattesats 31.562 %

ADRESS
Tagarpsvagen 24, 232 35 Arlov

ANTAL RUM
5 rum och kok varav 3 sovrum

AREA
Boarea 144 kvm / Biarea 20 kvm
Areakalla: Areamatning utférd av

Larsson energi AB enligt SS 21054:2020.

Loft och kallare ingdr inte i angiven
area.

Denna area kan av olika skal vara
felaktig. Den kdpare som anser arean
vara av betydelse for kdpet bor darfor
vidta en uppmatning.

TOMT
1005 kvm

OM TOMT
Insynbsskyddat, staket, barbuskar,
hackar, naturtomt, frukttrad.

Tagarpsvagen 24, Arlov
Utgangspris: 4 795 000 kr

EKONOMI
Taxeringsvarde 2 791 000 kr
(faststéllt avseende ar 2024) varav
byggnadsvarde 1347 000 kr
Typkod: 220, Smahusenhet, bebyggd
Vardedr: 1929

Fastighetsskatt/avgift 10 495 kr

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford (2026-09-21)
Energiklass: D

Energiprestanda: 98 kwh/kvm och ar

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden ar ca. 51 486 kr/ar och
fordelas enligt foljande:

Forsakring: 5 318 kr
Vatten/avlopp: 5178 kr
Renhallning: 1990 kr
Hushallsstrém: 39 000 kr

Antal personer i hushallet: 2

Total elférbrukning: 14 172 kwh/ar

Elkostnaden inkluderar bade hushallsel
och uppvarmning.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhamtade fran saljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden
kan variera och baseras pa forbrukning
och avtal.

PANTBREV
Pa fastigheten Tagarp 19:99 finns 6
pantbrev om sammanlagt 1306 000 kr

BYGGNAD
Byggar: 1925
Tillbyggnad med badrum utférd 2001

RENOVERINGAR
Nuvarande dgarna har bytt samtliga
fonster i huset | omgangar

2001: Huset byggdes ut med badrum pa
entréplanet.

Cirka 2001: Badrummet pa entréplanet
renoverades.

2001: Tvattstugan i kallaren
renoverades.

Cirka 2001: Nytt kok installerades.
2001: Jordvarme installerades.

Cirka 2002: Ny elcentral och ny el
installerades i delar av huset.
2002-2008: Yttervaggarna isolerades
invandigt i omgangar.

Cirka 2005: Luft/luftvarmepump
installerades pa entréplanet.

Cirka 2009: Badrummet pa
ovanvaningen renoverades.

2010: Originaldelen forsags med nya
fonster.

Cirka 2011: Ny ytterdorr installerades.
Cirka 2012: Nytt papptak lades pa



tillbyggnaden vid badrummet pa
entréplanet.

2013: Vinden inreddes.

2013: Uterummet konverterades till
boendekompletterande utrymme.

209292: Huset dranerades och storre delen
av kallaren isolerades.

20992: Kallarvaggarna putsades och
malades.

90922: En brand intraffade pa vinden.
Handelsen hanterades som ett
forsakringsarende och samtliga
uppkomna skador uppges ha atgardats.
2026: Ny altandorr installerades i
uterummet.

2096: Luft/luftvarmepump installerades i
tvattstugan.

2026: Ny koksflakt och diskmaskin.

BYGGNADSSATT

Grundmur: Murad grund/kallargrund
Grund: Kallare, uteluftsventilerad och
uppreglad grund

Stomme: Tegel, murverk och
trakonstruktion

Fasad: Tegel/murverk samt partier med
ETEE

Takbekladnad: Tegelpannor pa huvudtak
samt papp pa tillbyggnader

Utv. platarbeten: Platdetaljer
forekommer pa tak och anslutningar
Fonster: Glasblock, 2-glasfonster, PVC
Ventilation: Sjélvdrag

Ovrigt: 2022 Intraffade en brand pa
vinden. Detta blev ett forsakringsarende.
Man

atgardade samtliga skador

Vattenburen golvvarme i kok och badrum
Jordfelsbrytare finns

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Jordvarme, tva
luftvarmepumpar, vattenburna radiatorer
och golvvarme

VATTEN OCH AVLOPP
Kommunalt vatten aret om. Kommunalt
avlopp.

TV OCH INTERNET

Fiber finns installerat. Bredband via
iTUX/Bahnhof med angiven hastighet om
1000/1 000 Mbit/s. Parabol finns.

OVRIGA BYGGNADER
Carport, forrad

RATTIGHETER OCH BELASTNINGAR
Planbestammelse: Detaljplan (2020-04-
14)

OVRIGT

Fastigheten &r forbesiktigad genom en
Overlatelsebesiktning utférd den 21
september 2026. Aven okular el- och VA-
kontroll har genomforts. Protokoll och
6vriga handlingar tillhandahalls av
ansvarig fastighetsméaklare.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta affarerna
man gor i livet. Vi ar dvertygade om att ifall du ar val
forberedd har du alltid bast mojlighet att gora en lyck-
ad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition &r att kdpare och saljare
ska kanna sig trygga genom hela sin bostadsaffar. Vi tillampar vanligen en
sé kallad 6ppen budgivning, vilket innebér att méklaren lopande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. | samband med tilltradet ldmnas budgiv-
ningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan arkiveras darefter och sparas av
maéklaren tillsammans med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skoter vi genom identifiering via BankID. Det ger en
smidig och trygg budgivning for alla parter, som du som budgivare enkelt
hanterar direkt via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar dig - inom de ramar
séljaren genom méklaren satter upp for budgivningen. Budgivning pa var
hemsida ar ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant ldgga bud
genom att kontakta méaklaren direkt. Att presentera budgivningen l[6pande
pa var hemsida ar utgdngspunkten, notera dock att det ar séljaren som
bestammer vilka bud som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan
gora att det kan finnas bud framforda till séljaren som inte presenteras pa
hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tinka pd ar att tills dess att ett avtal &r undertecknat
av kopare och saljare maste méaklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till saljaren. Maklaren kan inte ge nagra loften till ndgon om att fa kopa, det
ar alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till vem han eller
hon vill sélja, och kan nar som helst &ndra sina instruktioner till maklaren,

t ex stélla in en planerad visning eller godta ett bud fran en spekulant utan
att andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sé kallad dolt bud. P&
var hemsida kan du ldsa mer om hur var budgivning gar till. Dar finns dven
Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer for budgivning.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT.

Utgéngspunkten att képaren maste undersoka fastigheten brukar kallas
képarens undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersokning ar
l&ngtgdende. Fastigheten skall undersékas i alla dess delar och funktioner.
Finns det mojligheter méaste koparen dven inspektera vindsutrymmen,
krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Upptacker koparen vid
sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller &r fastigheten
6ver huvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skérps kraven pa
képarens undersokningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar péaverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende undersokning fran kdparens sida. A andra

sidan ska koparen inte behtva undersoka sadan delar av fastigheten som
sdljaren [@mnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte ar for allmént hallna. Kdparen bor slutligen ha i atanke att
sdljaren inte svarar for fel och brister, som koparen borde ha raknat med




eller borde ha "forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder,
pris, skick och anvandning. Ror kdpet ett begagnat hus maste
koparen ta i berékning att vissa delar och funktioner utsatts for
slitage och pa grund av alder.

ANLITA EN BESIKTNINGSMAN.

Jordabalken utgdr fran att kdparen sjalv i normalfallet skall
kunna uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar
alltsd inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan
sakkunnig och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har
sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om koparen
inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptéckt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av.
Anlitar kdparen en sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar
inte en s&dan besiktning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm varfor képaren
bor dvervaga att komplettera sin undersdkning. Jordabalken har
som utgangspunkt att den understékning koparen gor eller later
g0ra, ska ske fore kopet, dvs. innan kdpekontrakt undertecknas
av parterna. Det dr dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa mojlighet att understka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver,
ska fa dberopa upptéckta fel och begéra avdrag pa kopeskillingen
eller begéra att kdpet i dess helhet ska atergd. Denna typ av
avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numer vanligt
forekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som krévs for att kdparen ska kunna
&beropa villkoret och ocksé noga beaktar de tidsgranser som
anges i villkoret. Det forekommer att saljaren infor forsaljningen
l&ter undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag for en saljaransvarsforsakring.

I dessa fall &r det viktigt att kdparen noga gar igenom
besiktningsprotokollet, gdrna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, sk kopargenomgang. Det ar ocksa av stor
vikt att kdparen da ténker pé att undersokningsplikten omfattar
fastigheten i dess helhet och vid behov kompletterar med
ytterligare undersokningar. Las mer om din undersokningsplikt
samt sdljarens upplysningsskyldighet pa
bjurfors.se/sv/kopa/undersokningsplikt.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du 6nskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig méklare.

LAGFART OCH PANTBREVSKOSTNADER. Vid kdp av fastighet utgar
en lagfartskostnad om 1,5% av den slutgiltiga kdpeskillingen. Vid
upptagande av nya pantbrev pé fastigheten utgar en kostnad om
2% pa summan av de upptagna pantbreven.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors Boagent
har du standig 6verblick dver bostadsmarknaden och mojlighet
att ha en fastighetsmaklare vid din sida som personlig kopradgi-
vare. Denne kan svara pa dina fragor infor ett kop av ny bostad.
Besok bjurfors.se for mer information. Sjalvklart ar tjansten
kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO. Nar du anméler dig till en av
vara visningar 6ppnas ett konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo
ska kunna skapa en bevakning och skicka information till dig om
liknande bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER. Enligt
fastighetsméaklarlagen ska maklaren redovisa eventuella
ersattningar som tillfaller méklaren vid forsaljning av
tillaggstjanster. Nedan finns de tilldggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till Bjurfors
och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

- BESIKTNING
Anticimex: Forsakringspaket, ersattning 550 kr
Enspecta: Forsakringspaket, ersattning 500-650 kr
OBM-Gruppen: Forsakringspaket, ersattning 1 500 kr

- ENERGIDEKLARATION
Eminenta: Ersattning 175 kr
OBM-Gruppen: Ersattning 400 kr

- FLYTTSTADNING
HomeMaid - Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia - Ersattning 10% av fakturerat belopp.

- FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 0-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

« REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Lds mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



