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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Rabatten, 746000-1899, med sdte i Malmo , far hdrmed upprétta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 3t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadshavare

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1939-02-15
och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-11 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Foéreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Adrieana Mohamad 2026

Ledamot Richard Alsterland 2026

Ledamot Gustav Linde 2026

Ledamot Kristina Diskovska 2026

Ledamot Lars Jensen 2026

Suppleant Alexander Jonsson 2026

Revisorer

Extern revisor Afrodita Cristea

BoRevision Sverige

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Julius Persson Kenez och Rasmus Larsson.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Year-End Reporting

Foéreningen dger fastigheten Malmo Rabatten 5 i Malmo Stad med darpa uppférd byggnad med 42 ldgenheter och 1

lokal. Byggnaden ar uppférd 1935 . Fastighetens adresser dr Lonngatan 44 A-F, Hedemoragatan 1 och

Uddeholmsgatan 9 .

Féreningen upplater 42 ldgenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning
1,5 rok 2,5 rok
29 12

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsréttsarea:
Total lokalarea:

Fastighetsinformation

1930
2239
2239
285

4 rok

kvm
kvm
kvm
kvm

Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-01-21.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Skane.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Bredband Bredband?2

Stddning K&S Stad & Fonsterputs

Avfallshantering Ragn-Sells Recycling

Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON

Jour Tempest Security (tid. Orestads Industribevakning)
Serviceavtal klottersanering Klottrets Fiende no 1

Serviceavtal virme E.ON

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fFor 34 739 kr (94 656 kr 2024) och inget planerat underhall
(inget planerat underhall2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2016-06-12 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 109 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 43 kr per kvm. Féreningen har bestéllt en ny underhallsplan som férvantas genomfdéras under 2026.
Foéreningen foljer K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrékningen och belastar
féreningen genom arliga avskrivningar medan de delar som inte bedéms aktiverbara avsatts till underhallsfonden.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det totala genomsnittliga langsiktiga investerings- och
underhallsbehovet till 507000 kr, detta motsvarar 201 kr per kvm.

Tidigare utforda underhall

- Fonster byttes 2001

- Elstammarna och elledningar 2007

- Tak och fasad 2009-2010

- Relining av koksstammar 2011

- Staket och grindar 2013

- Lagning puts trapphus 2014

- Malning trapphus & miljéhus 2015

- Relining av badrumsstammar & bottenavlopp 2017

- Malning av kallarfonster 2018

- Nya entrédérrar i massiv ek 2019

- Dranering husgrund & ny stenldggning 2020

- Nya tvattmaskiner och malning/kakling av tvattstugor 2021
- Installation av brandséakra kallardoérrar och markering av utrymningsvagar i kallare och pa vinden 2021
- Installation av varmesystem 2022-2023

Vi ser om ditt hus! o
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Medlemsinformation

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-05-28. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden

Overlételser

Under aret har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 2 dverlatelse).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 8 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 46 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 2 %.

I grundarsavgiften ingar varme och vatten. Utdver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband.

Vi ser om ditt hus! 27
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2390 2 335 2160 1992
Resultat efter finansiella poster, tkr 281 23 148 121
Férandring av underhallsfond, tkr 109 107 101 103
Resultat efter fFondférandringar, tkr 597 -84 47 18
Sparande, kr/kvm 280 175 205 193
Soliditet, (%) 59 57 55 60
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 925 922 846 783
Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter, (%) 98 100 99 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 886 860 782 731
Arsavgift for brflokal, kr/kvm 1072 1041 946 884
Driftkostnad, kr/kvm 392 422 443 418
Energikostnad, kr/kvm 248 254 280 237
Ranta, kr/kvm 106 146 51 27
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 43 42 42 1
Skuldsattning, kr/kvm 3115 3207 3527 2 850
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 3115 3207 3527 2 850
Rantekanslighet, (%) 3 3 4 4
Snittranta, (%) 3.41 4.56 1.46 0.95

Nyckeltal &r berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger Overskott efter dterldggning av avskrivningar, adrets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets bérjan 93616 11550016 669 373 - 511540 23080
Disposition enligt 23080 -23 080
féreningsstdmma
Avsattning till underhallsfond 109 000 -109 000
lanspraktagande av
underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 280767
Vid arets slut 93 616 11550016 778 373 -597 460 280767

Till Féreningsstammans forfogande Finns Féljande medel (kr)

Balanserat resultat -488 460
Arets resultat fére fondférandring 280767
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -109 000

lanspraktagande av underhallsfond
Summa 6ver/underskott -316 693

Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -316 693
Totalt -316 693

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2333880 2326404
Ovriga rérelseintikter 3 55907 8418
Summa roérelseintdkter 2389 787 2334 822
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -34739 -94 656
Driftskostnader 5 -988 807 -1 065 663
Ovriga kostnader 6 -164 820 -139762
Personalkostnader 7 -232 887 -226 516
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -425 582 -425 581
Summa rérelsekostnader -1 846 835 -1952 178
RORELSERESULTAT 542 952 382 644
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 5882 9 468
Rantekostnader -268 067 -369 032
Summa Finansiella poster -262 185 -359 564
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 280 767 23 080
RESULTAT FORE SKATT 280 767 23 080
ARETS RESULTAT 280 767 23 080

8 (17)
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TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9,10 18 892 645 19283274
Inventarier, maskiner och installationer 11 195 646 230 598
Summa materiella anlidggningstillgangar 19 088 291 19513 872
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 088 291 19 513 872

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 871 13 851
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 102 378 98 764
Kundfordringar 0 1
Summa kortfristiga Fordringar 116 249 112616

Kassa och bank

Kassa och bank 13 1236 660 846 096
Summa kassa och bank 1236 660 846 096
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1352909 958 712
SUMMA TILLGANGAR 20 441 200 20472 584
9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Uppskrivningsfond 11456 400 11 456 400
Medlemsinsatser 93616 93616
Underhallsfond 778 373 669 373
Summa bundet eget kapital 12 328 389 12 219 389
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -597 460 -511 540
Arets resultat 280767 23080
Summa Fritt eget kapital -316 693 -488 460
SUMMA EGET KAPITAL 12011 696 11730929
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 405 000
Summa langFristiga skulder 0 405 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 405 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 7861762 7 688 586
Forskott fran kunder 13510 13510
Leverantorsskulder 80493 97 074
Skatteskulder 3577 7955
Ovriga skulder 12379 3650
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 457 783 525 880
Summa kortFfristiga skulder 8 429 504 8 336 655
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 8429 504 8 336 655
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 441 200 20472 584

10 (17)
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 542 952 382 644
Avskrivningar 425582 425 581
Summa 968 534 808 225
Erhallen ranta 5882 9 468
Erlagd ranta -268 067 -369 032
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 706 349 448 661
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -3633 -8 958
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -80 328 39618
Kassafléde fran den lopande verksamheten 622 388 479 321
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 0 8093 586
Amortering av laneskulder -231 824 -8 901 885
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten 231824 -808 299
Arets kassaflode 390 564 -328 978
Likvida medel vid arets bérjan 846 096 1175074
Likvida medel vid arets slut 1236 660 846 096

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Byggnad 10-120
Maskiner, installationer och inventarier 16
12 (17)
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler
Kommunikation

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Andrahandsuthyrningsavgifter
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Huskropp

Armaturer, gemensamma utrymmen
Reparation markytor
Klottersanering

Vattenskador

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/lads, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer
El, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Driftskostnader

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Teknisk forvaltning

Serviceavtal
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snorojning
Bevakningskostnader

Bredband

Kabel-TV

Férsdkringar
Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Vi ser om ditt hus!
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2025

1983924
305 580
44 376

2333 880

2025
35337

9996
10574

55907

2025

4999
6 750

8 643
11123
3224

34739

2025

64 560
405 697
155228
26 330
82 140
14 387
9375
11202
15125
7007
45540
0
51452
10776
89988

988 807

2024

1926012
296 676
103716

2326 404

2024

6963

1455
8418

2024
34750

9375
6963
6036
16 583

20949
94 656

2024

67 118
404 210
169 068
35574
80 064
16 352
0

3331
21417
8154
46 034
70463
48 203
7755
87 920

1065 663
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Not 6. Ovriga kostnader 2025 2024
Serviceavgifter till branschorganisationer 5710 5710
Forvaltningskostnader 130672 103 149
Revision 18 500 21500
Tele och post 4297 2418
Bankkostnader 1101 2 621
IT-tjanster 2 840 2764
Ovriga externa kostnader 1700 1600
Totalt ovriga kostnader 164 820 139762
Not 7. Personalkostnader 2025 2024
Sociala kostnader 62 405 63425
Styrelsearvode 102 900 94 106
Ovriga personalkostnader 67 582 68 985
Totalt personalkostnader 232 887 226 516
Féreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 8. Avskrivning av anldaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 337 408 337425
Markanldggningar 53222 53204
Inventarier, maskiner och installationer 34952 34952
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 425 582 425 581
Not 9. Stallda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 9130000 9130000
Summa: 9130 000 9130000
14 (17)
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2025-12-31 2024-12-31

Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 9777226 9777226
Mark 11 581 000 11581 000
Markanlaggningar 2 605 081 2 605 081
Omklassificeringar -11 456 400 -11 456 400
Utgaende anskaffningsvirden 12 506 907 12 506 907
Ingdende avskrivningar
Byggnader -4 462 800 -4125375
Markanlaggningar -217 233 -164 029
Arets avskrivning pa byggnader -337 407 -337 425
Arets avskrivning pd markanldggningar -53222 -53204
Utgaende avskrivningar -5 070 662 -4 680 033
Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar 11456 400 11 456 400
Utgaende uppskrivningar 11 456 400 11 456 400
Utgaende redovisat virde 18 892 645 19 283 274
Varav
Byggnader 4977019 5314426
Mark 11 581 000 11 581 000
Markanlaggningar 2334626 2387 848
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 24611000 19 165 000
Taxeringsvarde mark 9947 000 11181 000

34 558 000 30 346 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 800 000 28 400 000
Lokaler 1758000 1946 000

34 558 000 30 346 000
Not 11. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 670032 670032
Utgaende anskaffningsvarden 670032 670032
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -439 434 -404 482
Arets avskrivningar -34952 -34952
Utgaende avskrivningar -474 386 -439 434
Utgaende redovisat virde 195 646 230 598
Not 12. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 102 378 98 764
Summa 102 378 98 764
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1198 331 807 767
Checkkonto Handelsbanken 38329 38329
Summa 1236 660 846 096

15 (17)
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Not 14. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 7861762 7 688 586
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 405 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 7 861762 8 093 586

Not 15. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Réntesats Belopp Belopp

andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Handelsbanken* 2026-01-02 3.35% 5403925 5438 025
Handelsbanken 2026-06-30 1,04 % 405 000 495 000
Handelsbanken** 2026-01-02 3.35% 1850 000 1910000
Handelsbanken 2026-03-03 3.35% 202 837 250 561
Summa skulder till kreditinstitut 7 861762 8 093 586

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet har efter balansdagen lagts om med en bindningstid pa 2 ar och en fast ranta pa 2,86 %.
** | dnet har efter balansdagen lagts om med en bindningstid pa 1 ar och en fast ranta pa 2,68 %.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 135231 133590
Upplupna rantekostnader 55356 71911
Forutbetalda intdkter 143 880 191199
Upplupna revisionsarvoden 18 900 18 400
Upplupna kostnader 104 416 110780
Summa 457 783 525 880
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