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Bostadsrattsforeningen Citymunken
IEI 769611-0217

Forvaltningsberdttelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Citymunken, 769611-0217, med sate i Malma, far harmed upprétta
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsforeningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-06-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-02-07
och nuvarande stadgar registrerades2021-11-09 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen har ingen del i samfallighet.

Styrelsen, revisorer och 6vriga Funktiondrer Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Andreas Andersson 2025

Ledamot Rasmus Mononen 2025

Ledamot Maria Nilsson 2025

Ledamot Niklas Grabowski 2025

Ledamot Lejla Alibegovic 2025

Suppleant Ewa Breslin 2025

Suppleant Kersti Fernlund 2025

Revisor

Auktoriserad revisor Ernst & Young

Valberedning
Valberedningen har bestatt av: Mathilda Schlyter och Simon Gabrielsen.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Malmoé Munken 6 i Malmo kommun med darpa uppford byggnad med 24 lagenheter.
Byggnaden ar uppford 1929 . Fastighetens adress Munkgatan 3.

Foéreningen upplater 24 ldgenheter med bostadsratt.
Ldgenhetsfdrdelning

1 rok 1,5 rok 2 rok 3 rok

8 2 6 8

Total tomtarea: 591 kvm
Total bostadsarea: 1484 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1484 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2022-02-14.

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| Forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Kabel-TV Tele2

Bredband Telenor

Stddning KS Stad & Fonsterputs
Avfallshantering Stena Recycling
Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme E.ON
Skadedjursbekdampning Anticimex

Serviceavtal hissar Cibes Kalea Sverige AB

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 34419 kr (26 678 kr 2023) och planerat underhall
for 0 kr (373 244 kr 2023). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 i
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprdttades 2020-11-19 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 386 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 260 kr per kvm.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdamma den 2024-05-21. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 1 6verlatelser av bostadsratter skett (2023 skedde 5 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-12-31 : 1 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 4 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsattningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 31 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 31 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 2024-01-01 da avgifterna héjdes med 10 %.

| arsavgiften ingar varme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for bredband och kabel-tv.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Rorelsens intakter, tkr 1475 1354 1241 1157
Resultat efter finansiella poster, tkr 147 -252 -300 -1044
Foérandring av underhallsfond 386 5 -3 -640
Resultat efter fondférandringar, exklusive 2 -34 -55 -97
avskrivningar
Sparande kr/kvm 262 244 213 179
Soliditet, % 78 77 76 76
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 981 891 824 772
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%) 99 98 99 92
Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 929 845 786 742
Driftkostnad kr/kvm 430 379 420 378
Energikostnad kr/kvm 230 212 198 194
Ranta kr/kvm 171 155 49 50
Avsattning till underhallsfond kr/kvm 260 255 250 289
Skuldsattning kr/kvm 4912 5010 5437 5534
Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 4912 5010 5437 5534
Rantekanslighet (%) 5 6 7 7
Snittranta (%) 3.47 3.1 0.9 0.9

Nyckeltal &r berdknade enligt viagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Bostadsrattsforeningen Citymunken

769611-0217

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 31979 288 2155724 -7182213 -251959
Disposition enligt féreningsstamma -251959 251959
Avsattning till underhallsfond 386 000 -386 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat 146 992
Vid arets slut 31979 288 2541724 -7820172 146 992
Resultatdisposition
Till foreningsstammans Férfogande Finns Féljande medel (kr)
Balanserat resultat -7434172
Arets resultat fére fondandring 146 992
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -386 000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -7673180
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -7673180
Totalt -7673180

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Citymunken
769611-0217

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 1379352 1253904
Ovriga rérelseintdkter 3 95267 99 640
Summa rérelseintdkter 1474619 1353 544
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 4 -673 028 -962 405
Ovriga kostnader 5 -96 933 -108 507
Personalkostnader 6 -75 304 -74 491
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -241 116 -241 117
Summa rérelsekostnader -1086 381 -1386 520
RORELSERESULTAT 388 238 -32 976
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 12019 11491
Rantekostnader och liknande resultatposter -253 265 -230474
Summa Finansiella poster -241 246 -218 983
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 146 992 -251 959
RESULTAT FORE SKATT 146 992 -251 959
ARETS RESULTAT 146 992 -251 959
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 33397 533 33638649
Summa materiella anldggningstillgangar 33397533 33638 649
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33397533 33 638 649
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 32858 15068
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 77 539 58 069
Summa kortFfristiga fordringar 110 397 73137
Kassa och bank
Kassa och bank 11 1036753 826 805
Summa kassa och bank 1036 753 826 805
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1147 150 899 942
SUMMA TILLGANGAR 34 544 683 34 538 591
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31979 288 31979 288
Underhallsfond 2541724 2155724
Summa bundet eget kapital 34521012 34135012

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 820172 -7 182 213
Arets resultat 146 992 -251 959
Summa Fritt eget kapital -7 673 180 -7434172
SUMMA EGET KAPITAL 26 847 832 26 700 840

LANGFRISTIGA SKULDER
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 7 289 351 7 434 351
Leverantorsskulder 92174 93717
Skatteskulder 3749 4899
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 311577 304784
Summa kortFfristiga skulder 7 696 851 7 837 751
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 7 696 851 7 837 751
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 544 683 34 538 591
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 388 238 -32976
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 241 116 241 117
Summa 629 354 208 141
Erhallen ranta 12019 11491
Erlagd rénta -253 265 -230474
Kassaflode Fran den lopande verksamheten fore 388 108 -10 842
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning av rérelsefordringar -37 260 -21 324
Minskning av rorelseskulder 4101 -132 308
Kassafléde fran den lopande verksamheten 354 949 -164 474
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 7289 351 5134 351
Amortering av laneskulder -7 434 351 -5768 101
Kassafléde Fran Finansieringsverksamheten -145 000 -633 750
Arets kassaflode 209 949 -798 224
Likvida medel vid arets bérjan 826 805 1625029
Likvida medel vid arets slut 1036 754 826 805

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (dr)
Byggnader 100
Not 2. Arsavgifter och hyror 2024 2023
Arsavgifter

Arsavgifter bostader 1379352 1253904
Totalt arsavgifter och hyror 1379352 1253904
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Not 3. Ovriga rorelseintikter 2024 2023
Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter 13313 11754
Overlatelseavgifter 4059 5147
Ovriga intikter 1575 13907
Kommunikation 76 320 68 832
95 267 99 640
Totalt 6vriga rorelseintdkter 95 267 99 640
Not 4. Fastighetskostnader 2024 2023
Driftskostnader
El 52 316 47 980
Uppvarmning 215350 198 083
Vatten och avlopp 74045 68 087
Avfallshantering 29 643 33452
Teknisk forvaltning 80 153 76936
Serviceavtal 4287 4748
Besiktningskostnader 918 993
Systematiskt brandskyddsarbete 43 415 4454
Bredband 52712 49 484
Kabel-TV 27 826 26 512
Forsakringar 15211 13259
Férbrukningsmaterial 3613 359
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 39120 38136
638 609 562 483
Reparationer
Hiss 6797 13045
Armaturer, gemensamma utrymmen 811 0
Klottersanering 3770 2028
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2284 1806
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 3053 1980
VA & sanitet, installationer -2 350 7819
Varme, installationer 20053 0
34 419 26 678
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 88 250
Huskropp, fonster 0 284994
0 373 244
Totalt Fastighetskostnader 673 028 962 405
Not 5. Ovriga kostnader 2024 2023
Serviceavgifter till branschorganisationer 4780 4780
Forvaltningskostnader 65 854 73357
Revision 23350 23850
Tele och post 1351 1620
Bankkostnader 799 350
Ovriga externa tjanster 0 3750
Ovriga externa kostnader 799 800
Totalt 6vriga kostnader 96 933 108 507

Vi ser om ditt hus!
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Not 6. Personalkostnader 2024 2023

Loner och arvoden

Styrelsearvoden 57 300 56 700

Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader 18 003 17791

Totalt personalkostnader 75 304 74 491

Féreningen har ej haft ndgra anstéallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

- {-Av-och ne J 2024 2023

anlaggningstillgangar

Avskrivningar

Byggnader 241 116 241 117

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 241 116 241 117

Not 8. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Byggnader 23694 967 23694 967

Mark 12 420 358 12 420 358

Utgaende anskaffningsvirden 36115325 36115325

Ingdende avskrivningar

Byggnader -2476 676 -2 235559

Arets avskrivning pa byggnader -241116 -241117

Utgaende avskrivningar -2717 792 -2 476 676

Utgaende redovisat virde 33397533 33638 649

Varav

Byggnader 20977 175 21218291

Mark 12 420 358 12 420 358

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde byggnader 15 600 000 15 600 000

Taxeringsvarde mark 23000 000 23 000 000
38 600 000 38 600 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 38 600 000 38 600 000
38 600 000 38 600 000

Not 9. Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 13800 000 13800 000

Summa: 13 800 000 13 800 000

Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2024-12-31 2023-12-31

Foérutbetalda kostnader 77 539 58 069

Summa 77 539 58 069

Vi ser om ditt hus!
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Not 11. Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1036 754 826 805
Summa 1036 754 826 805
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetslan Nordea Lan l6st 4,64 % 0 5134 351
Fastighetslan Nordea* 2025-01-29 3,44 % 5089 351 0
Fastighetslan Nordea* 2025-02-20 3,20% 2 200 000 0
Fastighetslan Nordea Lan l6st 1,10 % 0 2300000
Summa skulder till kreditinstitut 7 289 351 7 434 351
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -7 289 351 -7 434 351
0 0

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

lanen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta féljer Stibor 3M under bindningstiden.

Not 13. Forfall Fastighetslan 2024-12-31 2023-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen -7 289 351 -7 434 351
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa -7 289 351 -7 434 351
Not 14. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 75304 68996
Upplupna rantekostnader 39373 46 937
Forutbetalda intdkter 118 958 110 055
Upplupna revisionsarvoden 23400 22 300
Upplupna kostnader 54542 56 497
Summa 311577 304 785
14 (15)

Vi ser om ditt hus!




Bostadsrattsforeningen Citymunken
IEI 769611-0217

Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Andreas Andersson Rasmus Mononen
Ordférande Ledamot
Maria Nilsson Niklas Grabowski
Ledamot Ledamot

Lejla Alibegovic
Ledamot

Var revisionsberattelse har [dmnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Arvid Hojbert
Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsféreningen Citymunken, org.nr 769611-0217

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Citymunken for rékenskapsaret 2024-
01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 December 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehdller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av férvaltning av
Bostadsrattsféreningen Citymunken fér ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féoreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sad att bokfdéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte dr férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Arvid Héjbert
Auktoriserad Revisor
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Ordlista

Anldggningstillgdng
Tillgdng som foéreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggnings-
tillgdngarna ar féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde
fordelas som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i
bostadsrattsforeningar ar avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning over féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen
ar uppdelad i en del som bestar av foreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och
skulder vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att
uppldta ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen
ansvarar for det yttre underhallet av foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive
bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for vad regleras i foreningens stadgar och
bostadsrattslagen.

Foreningsstdmma
Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga
medlemmar demokratiskt  fattar beslut. Exempel pad beslut som fattas é&r
styrelsesammansattning, disposition av resultat samt vasentliga Fforandringar sasom
nybyggnationer.

Forutbetalda intakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar till exempel om féreningens medlemmar betalar in drsavgiften
fore rakenskapsarets slut For period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad
uppkommer om det efter rdakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdaende
rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar kostnader for el, fjarrvarme och vatten som
faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rékenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar som tex fForsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.
Upplupna intdkter uppkommer om féreningen vdntar sig en intdkt som annu inte realiserats,
normalt tex intdkter gallande El och vatten.

Kassafléde

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys
i arsredovisningen. Foreningens kassafldde fran den lOpande verksamheten bor vara
tillrdckligt for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett
viktigt matt pa féreningens vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om féreningen har
tillrackliga intakter.



Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett &r fran bokslutsdatumet. Vanliga
kortfristiga skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta
aret. Har redovisas dven de fastighetslan som forfaller under kommande rékenskapsar. Dessa
lan Fornyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de forsta innehavarna av ldgenheterna i foreningen i
samband med att de upplats.

Resultatrdkning
Sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat for rdkenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls For varje nytt rdkenskapsar.

Revisor

Viéljs drligen av foreningens medlemmar pd en foreningsstdmma for att granska
rakenskaperna och styrelsens arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och
eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras i féreningens stadgar.

Stadgar

| stadgarna redogors de regler som galler for foreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga
fran och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestdmmelser
som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdkerhet for sina [an
vilket de far genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till
foreningens underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten.
Nar underhallsarbete utfors ianspraktas medel ur fonden. Det [dngsiktiga underhallsbehovet
bor framga av foreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhdllsdtgirder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrdde samt kostnadsuppskatta dessa  atgarder.
Underhallsplanen visar ett uppskattat [dngsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i
gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av foreningens intdkter
och kostnader for perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av foreningens medlemmar for att tdcka l6pande driftskostnader, ranta
och for att sdkerstélla det langsiktiga underhéllet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen
manadsvis och kallas darfor ofta fFor manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller forutom balans- och resultatrdkningen kompletterande upplysningar i form av
noter. Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen samt noter aterges i
forvaltningsberattelsen for att ge en dversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande
bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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