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Dagordning vid
ordinarie arsstamma

a) Stdammans Sppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlidggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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|
Styrelsen for Riksbyggen Brf Roda

Forvaltningsberattelse wwiamam

arsredovisning for rikenskapsaret

2024-09-01 ¢l 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt sdte i Malmé Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2024-09-07.

Arets resultat #r bittre jimfort mot foregaende ar frimst p.g.a. hogre arsavgifter.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld s& att foreningens ekonomi dr langsiktigt hallbar.
Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 11% till 28%.

Kommande verksamhetsar har féreningen tva lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 399 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 8 682 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Musketoren 1-3, Gardisten 1-2, Grenadjdren 1-2 och Rosengérd 130:127-129 i

Malmo Kommun. Pa fastigheterna finns 26 byggnader med 366 ldgenheter uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1967.
Fastigheternas adress dr Hogatorpsvégen, Sergeantgatan och Hojagatan i Malmo.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsiakrade i Lénsforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.
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Léigenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
54 210 78 24 366
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-plats P-platser

7 125 12 282

Total tomtarea 82 000 m?

Total bostadsarea 32202 m?

Total lokalarea 2 362 m?

Av den totala lokalarean utgor uthyrningsbar yta 182 m?

Arets taxeringsvirde 373 232 000 kr
Foregéende ars taxeringsvarde 345 189 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgér ca 0,93 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra och Mellersta
Skéns. Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen och SBC Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Lansforsakringar Fastighetsforsikring
Kone AB Portar

Tele 2 Kabel-TV

Infometric IMD

Telenor Bredband

Icopal Entreprenad AB Inspektion och service av rokluckor
Ragn-Sells Sophidmtning

VA Syd Vatten och sophéntning
Bixia El

E.ON Fjérrvarme och elnit
Electrolux Service tvitt och tork
Bengtssons tvittmaskinservice Tvittmedel
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 967 tkr och planerat underhall for 547 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillampar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersédttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrikningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen bor sparas for att l1angsiktigt hélla
sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras (avsittas) till underhallsfonden enligt féreningens
stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de komponenter foreningen skriver av i sina
anldggningstillgangar.

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 2 100 tkr per ar (61 kr/m?). Da
underhallsfonden redan &r stor har foreningen valt att sdtta av pa 30-ars sikt 1 139 tkr. For att se till féreningens
langsiktiga underhallsbehov avseende &ven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande
genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett positivt kassaflode kommer &dven pa
sikt att oka foreningens forméga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna medel.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Tviéttstugor, belysning och uteplatser 2017-2018

IMD - individuell elmétning 2016

Lekplatser 2015-2016

Byte av styrutrusning i virmecentraler 2015

LED-belysning 2014

Nyckel- och passersystem 2013

Garage och parkeringsplatser 2011

Fasader 2011-2013

Fonster inkl. PCB-sanering 2009

Miljohus 2005

Tvittstugeutrustning, belysning markytor och garage- och p-

platser 2019-2020

Investering - Utbyte av alla 7 stycken fjarrvdrmecentraler 2020-2021

Investering - EB-metoden injustering 2020-2021

Investering - Stegar pa vind 2021-2022

Investeringar - Relining avloppsstammar 2021-2022

Investering - Tappvattenstammar 2021-2023

Laddstolpar 2023-2024

Ledbelysning - garage 2023-2024

Troax foérradssystem 2023-2024
Arets utférda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 21358

Installationer, skymningsreld, sensorer, webbbokning 411 880

Lekutrustning 113 750

Planerat underhall Ar

Tak & solceller 2025-2026

Fasad Under utredning

Stambyte elledningar 2028
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Efter senaste stimman och ddrpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Lindgren Ordforande 2027
Barbro Follrud Vice ordférande 2026
Jannice Svensson Sekreterare 2026
Renata Kovacevic Ledamot 2027
Hékan Gottfries Ledamot 2026
Mats Hansson Ledamot 2027
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marco Costagliola Suppleant 2027
Tina Wrentner Suppleant 2026
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Ernst & Young AB
Sanja Stefanovic

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2026
2026

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kristian Mortensen 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Margith Mortensen 2026
Asa Petersson 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som vésentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 528 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 27 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 28 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 527 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 7% fran
och med 2026-01-01.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 26 6verlatelser av bostadsrétter skett (foregaende ar 20 st.)

Foreningens samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 30369 27 524 24 066 20 816 19 946
Rorelsens intikter 30472 27 587 25247 20 833 19979
Resultat efter finansiella poster* 4283 1 406 2714 241 1 607
Arets resultat 4283 1406 2714 241 1607
Resultat exkl avskrivningar 8 682 5791 6 876 3339 3517
Resultat.exkl. avskrlvn:ngar men inkl 7543 4780 6876 3339 3517
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 242 791 239908 240 510 244 037 184 175
Arets kassaflode 6306 3487 —19 858 339 16 447
Soliditet %* 46 45 44 42 56
Likviditet % 28 11 14 30 67
Arsavgift andel i % av totala

rt’)relsegintéikter* 93 %6 92 %6 %6
Avgifts- hyresbortfall % 0,4 0,3 0,2 0,2 0,3
Arsavgn? kr/kvm upplaten med 895 877 71 620 504
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 435 394 326 353 338
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 418 374 324 349 331
Energikostnad kr/kvm* 255 253 222 218 197
Underhallsfond kr/kvm 972 953 943 945 949
Reservering till underhéllsfond 35 3 ) ) }
kr/kvm

Sparande kr/kvm* 286 199 214 107 116
Rénta kr/kvm 131 132 103 25 13
Skuldsittning kr/kvm* 3634 3935 4007 4 080 2273
Skuldséitfnmg kr/kvm upplaten med 3901 3967 4040 4113 2291
bostadsrétt*

Réntekénslighet %* 4,4 4.8 5,6 6,6 3,9

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal fordndrats kan dessa avvika ifran

foregaende ars nyckeltal.

7 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Réda Héja Org.nr:
Document ID 09222

1 746000-8159
115557565466080




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett méatt pa féreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med éterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsrétt.

Riéntekéinslighet:

Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rédntan kan péaverka arsavgifter, om allt annat lika.

8| ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Réda Hsja Org.nr: 746000-8159
Document ID 09222115557565466080

Signed B, H, J1,J2, M, R, P, S, J3




Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Uppskrivningsfond Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 3614011 94 374 500 30941 844 —22 786 621 1 405 941
Disposition enl. arsstimmobeslut 1405941 —1405 941
Reservering underhallsfond 1139 000 —1 139 000

lanspraktagande av underhallsfond —546 988 546 988

Arets resultat 4282973
Vid arets slut 3614011 94 374 500 31533 856 —21972 692 4282973

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —21 380 680
Arets resultat 4282973
Arets fondreservering enligt stadgarna =1 139000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 546 988
Summa =17 689 719

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -17 689 719

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 30369 362 27 523 543
Ovriga rorelseintikter Not 3 103 002 63 633
Summa 30 472 364 27 587 176
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —14 023 120 —12 796 223
Ovriga externa kostnader Not 5 —3 471 485 —4 550 235
Personalkostnader Not 6 —300 418 —285 941
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 —4 399 154 —4 385334
Summa rorelsekostnader =22 194 178 =22 017 733
Rorelseresultat 8 278 186 5569 443
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 139 778 131479
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =4 134 991 —4 294 980
Summa finansiella poster -3 995 213 -4 163 502
Resultat efter finansiella poster 4 282 973 1405 941
Arets resultat 4282973 1405 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 223 725430 228 045 686
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 679 789 758 687
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 1698 976 716 296
Summa materiella anléiggningstillgdngar 226 104 195 229 520 669
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 13 549 000 549 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 549 000 549 000
Summa anldggningstillgangar 226 653 195 230 069 669
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 740 949
Ovriga fordringar Not 14 21773 25774
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 390 698 393 822
Summa kortfristiga fordringar 413 211 420 545
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 15724 216 9417 864
Summa kassa och bank 15724 216 9417 864
Summa omsiittningstillgangar 16 137 427 9 838 409
Summa tillgangar 242 790 622 239 908 078
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3614011 3614011

Uppskrivningsfond 94 374 500 94 374 500

Fond for yttre underhall 31533 856 30 941 844

Summa bundet eget kapital 129 522 367 128 930 355

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —21972 692 —22 786 621

Arets resultat 4282973 1405 941

Summa fritt eget kapital —17 689 719 —21 380 680

Summa eget kapital 111 832 648 107 549 675
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 73 532 364 46 252 863

Summa langfristiga skulder 73 532 364 46 252 863

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 52 080 000 81494 501

Leverantorsskulder 1353483 452 656

Skatteskulder 56 555 66 591

Ovriga skulder Not 18 —5143 —-13 039

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 3940714 4104 830

Summa Kortfristiga skulder 57 425 610 86 105 540

Summa eget kapital och skulder 242 790 622 239 908 078
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 8278 186 5569 443
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4399 154 4385334
12 677 340 9954 777
Erhallen ranta 142 704 115501
Erlagd rinta —4 132270 —4 236 279
Kaisaﬂqde fran dsn lopandfe verksamheten fore 8 687 774 5833 998
forindringar av rorelsekapital
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 4407 498 323
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 731 850 283 561
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9424 032 6 615 882
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i inventarier 0 =750 334
Investeringar i pagaende byggnation —982 680 —28 928
Kassaflode frin investeringsverksamheten —982 680 =779 262
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l1&n —2 135000 —2 350 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =2 135000 =2 350 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 6 306 352 3486619
Likvida medel vid arets borjan 9417 864 5931245
Likvida medel vid &rets slut 15724 216 9417 864

Kassaflodesanalysen har uppdaterats enligt den indirekta metoden i BENAR 2023: 1. Fordndringarna dr att vi nu
redovisar Rorelseresultat istdllet for arets resultat samt att rdnteintdkter och rintekostnader redovisas nu som Erhallen
rdnta respektive Erlagd rdinta. Detta har astadkommits genom att inkludera fordndringar av rdntefordringar och
rdnteskulder. Samtidigt har posterna Rorelsefordringar och Rorelseskulder justerats for att exkludera dessa
fordndringar.
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmznna rid BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Véarderingsprinciper m.m,
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansriakningen nér det pa basis av tillgdnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 100
Byggnad balkonger Linjar 25
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad fasad Linjar 40
Byggnad fonster Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjar 20
Byggnad tak Linjar 40
Byggnad ventialtion Linjar 30
Byggnad viarmesystem - virme Linjar 40
Byggnad viarmesystem - styrsystem Linjar 20
Byggnad virmesystem - fjdrrvdrmecentraler Linjar 25
Byggnad EB-metoden Linjar 25
Standardforbattring - miljohus Linjér 30
Standardforbéttring - nyckel- och passagesystem Linjér 20
Standardfoérbéttring - tvitthall garage Linjar 20
Standardforbéttring - LED-belysning Linjar 10
Standardforbéttring - IMD individuell elmétning Linjar 5
Standardforbéttring - varmekulvert Linjar 20
Byggnad relining pé avloppsstammar Linjar 40
Byggnad vattenstammar Linjar 40
Byggnad syllar Linjar 40
Installationer Porttelefoni Linjar 20
Laddstolpar Linjar 10
Ledbelysning - garage Linjar 10

Markvérdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider* 22 500 156 19 989 869
Hyror, lokaler 282 503 177 636
Hyror, garage 642 981 514613
Hyror, p-platser 599 747 354 088
Hyror, dvriga 34 440 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —20015 —16 859
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —12 662 —11 139
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —84 815 —46 380
Rabatter -159 0
Brénsleavgifter, bostéder 4377 838 4209 692
Elavgifter 1228 595 1565717
Kabel-tv-avgifter 724 680 724 680
Ovriga avgifter 5450 7550
Ovriga ersittningar 90 623 54076
Summa nettoomsittning 30 369 362 27 523 543
*[ arsavgiften ingar kostnader for kall och varmvatten samt sophdmtning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter* 45414 11139
Forsékringsersattningar 57 588 52494
Summa ovriga rorelseintikter 103 002 63 633

* Mesadels Voltivia (laddpatser)
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Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —546 988 —674 797
Reparationer —966 511 =722 312
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —653 304 —-618 470
Forsékringspremier —451 628 —559 849
Kabel- och digital-TV =714 737 =701 058
Aterbiring frén Riksbyggen 13 800 4 600
Systematiskt brandskyddsarbete —35088 —2 738
Serviceavtal =52 714 —122 920
Obligatoriska besiktningar —274 574 —2293
Bevakningskostnader 0 9674
Ovriga utgifter, kopta tjénster —-150219 —195 186
Sno- och halkbeké@mpning —129 927 —63 855
Statuskontroll —186 600 —352 458
Forbrukningsinventarier —139 798 —115 926
Fordons- och maskinkostnader -9 875 0
Vatten —1620 111 —1480 083
Fastighetsel —2 061 746 —1966 497
Uppvérmning —4 449 301 —4 763913
Sophantering och atervinning —286 419 —381 998
Forvaltningsarvode drift —1307 379 —66 796
Summa driftskostnader =14 023120 =-12796 223
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode —2 645 460 —4 073 985
Lokalkostnader —60 656 —4219
IT-kostnader —46 790 —37 393
Arvode, yrkesrevisorer —42 000 —62 000
Ovriga forsiljningskostnader —1058 0
Ovriga forvaltningskostnader —139 396 =160 067
Kreditupplysningar —15480 —3 469
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter —97 213 —48 698
Representation —23 496 —15 744
Kontorsmateriel —32 246 —50 431
Telefon och porto =5 833 —14 691
Medlems- och foreningsavgifter -15372 -15372
Konsultarvoden —134 518 =5276
Bankkostnader —12 338 —12 534
Ovriga externa kostnader —199 629 =46 357
Summa dvriga externa kostnader -3 471 485 -4 550 235

Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden =75 400 =73 500
Sammantréddesarvoden =76 200 =70 629
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =79 750 —64 150
Ovriga personalkostnader -15150 =15 400
Sociala kostnader —53918 —62 262
Summa personalkostnader =300 418 =285 941

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —3 843 692 —3 843 692
Avskrivningar tillkommande utgifter —476 565 =476 565
Avskrivning Installationer —78 898 —65 078
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar =4 399 154 =4 385 334
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rénteintékter frén bankkonton 138 913 129 604
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 573 796
Ovriga rinteintikter 291 1078
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 139778 131 479

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —4 213920 —4 292 058
Ovriga rintekostnader -1071 —2273
Ovriga finansiella kostnader 80 000 —649
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 134 991 -4 294 980
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 161 188 793 161 188 793
Mark 1 625500 1 625 500
Standardforbattringar 13 362 052 13 362 052
176 176 345 176 176 345
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 176 176 345 176 176 345
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —33 387 698 —29 544 007
Standardforbattringar —9 117 461 —8 640 897
—-42 505 159 -38 184 904
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 843 692 —3 843 692
Arets avskrivning standardforbéttringar —476 565 —476 565
=4 320 257 =4 320 257
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =46 325 416 =42 505 161
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 94 374 500 94 374 500
94 374 500 94 374 500
Restvirde enligt plan vid arets slut 223 725 430 228 045 686
Varav
Byggnader 123 957403 127 801 095
Mark 96 000 000 96 000 000
Standardforbattringar 3768 027 4244 591
Taxeringsviarden
Bostdder 370 000 000 343 000 000
Lokaler 2232 000 2 189 000
Totalt taxeringsvirde 372232 000 345189 000
varav byggnader 292 232 000 257 189 000
varav mark 80 000 000 88 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Installationer 827 630 77 296
827 630 77 296
Arets anskaffningar
Installationer 750 334
0 750 334
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 827 630 827 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —68 943 —3 865
—68 943 -3 865
Arets avskrivningar
Installationer —78 898 —65 078
-78 898 -65 078
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —147 841 —68 943
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =147 841 —68 943
Restvirde enligt plan vid arets slut 679 789 758 687
Varav
Installationer 679 789 758 687
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-08-31 2024-08-31
Péagéende arbete 1698 976 716 296
Vid arets slut 1698 976 716 296
* Avser takprojekt och solceller
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 549 000 549 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 549 000 549 000

styda féretag
*Andelar i Riksbyggens intresseforening
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Not 14 Ovriga fordringar

2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 21773 25774
Summa ovriga fordringar 21773 25774
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna ranteintékter 95 425 98 352
Forutbetalda forsakringspremier 236 137 215 491
Forutbetalda driftkostnader 1727 0
Forutbetald renhallning 6323 4779
Forutbetald kabel-tv-avgift 17280 60 462
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8 436 6 054
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25370 8 685
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 390 698 393 822
Not 16 Kassa och bank
2025-08-31 2024-08-31
Bankmedel (SBAB) 10 470 906 4333328
Transaktionskonto 5253310 5084 536
Summa kassa och bank 15724 216 9 417 864
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 125612 364 127 747 364
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —1230 000 —1250 000
Nésta ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut =50 850 000 —80 244 501
Langfristig skuld vid arets slut 73 532 364 46 252 863

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 2.21% 2024-09-25 19 000 000 =19 000 000 0 0
STADSHYPOTEK 2.21% 2024-12-30 8294 501 —8294 501 0 0
SWEDBANK 2,45% 2025-04-25 19 100 000 —18 900 000 200 000 0
SWEDBANK 2,42% 2025-08-28 18 800 000 0 400 000 18 400 000
SWEDBANK 2,45% 2025-11-28 13 950 000 0 300 000 13 650 000
SWEDBANK 2,56% 2026-01-28 0 18 900 000 100 000 18 800 000
SWEDBANK 2.21% 2026-09-25 4975202 0 0 4975202
STADSHYPOTEK 4,22% 2027-06-30 34225 000 0 850 000 33375 000
SWEDBANK 2,90% 2027-12-22 0 8294 501 0 8294 501
SBAB 4,31% 2028-09-15 9402 661 0 0 9402 661
STADSHYPOTEK 2,64% 2028-09-30 0 19 000 000 285 000 18 715 000
Summa 127 747 364 0 2135000 125 612 364

*Senast k#inda réntesatser
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Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 3 1&n pé totalt 50 850 000 kr som dérmed klassificeras som

kortfristig skuld. Under nésta rékenskapsar ska féreningen amortera 1 230 000 kr pa langfristiga 1&n varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller resterande skuld pa 73 532 364 kr till

betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Mottagna depositioner 2 800 2 800
Skuld for moms —7943 —16 091
Skuld sociala avgifter och skatter 0 252
Summa dvriga skulder -5143 -13 039

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rantekostnader 476 011 473 290
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 7 125
Upplupna elkostnader 195 847 170 448
Upplupna vattenavgifter 138 152 126 315
Upplupna virmekostnader 190 217 173 657
Upplupna kostnader for renhallning 1 846 6 937
Upplupna revisionsarvoden 41 000 40 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 80 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 404 099 710 728
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 2493 542 2316331
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 3940 714 4104 830
Not 20 Stallda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckning 134 140 000 134 140 000

Not 21 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hiandelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-12-10.

Arsredovisningen undertecknas av den dag som framgér av elektroniska signaturen.

Namnfortydligande, se signatur for datum

Jonas Lindgren,

Namnfortydligande, se signatur for datum

Renata Kovacevic,

Namnfortydligande, se signatur fér datum

Barbro Follrud,

Namnfortydligande, se signatur fér datum

Mats Hansson,

Namnfortydligande, se signatur for datum

Hakan Gottfries,

Namnfortydligande, se signatur fér datum

Jannice Svensson,

Namnfortydligande, se signatur fér datum

Per Lundahl,

Var revisionsberéttelse har l&imnats den dag som framgér av elektroniska signaturen.

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening R6da Hoja, org.nr 746000-8159

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Réda Hoja fér ar 2024-09-01 - 2025-08-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka foérmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Document ID 09222115557565459347

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

e  skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lémpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signed J, S



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens  forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Réda Hoja fér ar 2024-09-01 - 2025-08-
31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betradffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pad ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pd revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omrdden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskatom forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmarkning

Under rékenskapsaret har mervardesskatt inte redovisats i ratt
tid.

Malmé, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Sanja Stefanovic
Foértroendevald revisor

Johan Malmgvist
Auktoriserad revisor
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Signed J, S
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