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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Malmé.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1942-12-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-
06-01 och nuvarande stadgar registrerades 2025-03-27 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Fyndigheten 2 1946 Malmé

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Soéderberg & Partners Insurance Consulting AB

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1946 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1946.

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 3 603 kvm. Byggnadens totalyta ar 3603 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Azra Mehic Ordférande
Frida Roijer Sekreterare
UIf Karrman Kassér

Christine Olsson Styrelseledamot
Fanny Holgersson Styrelseledamot
Gunnar Ohlsson Styrelsesuppleant

Lina Eriksson Styrelsesuppleant
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Valberedning

Frida Hagglund
Pernilla Poppe
Simon Edner

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Frida Hagglund Revisor

Pernilla Poppe Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-04-07.

Extra foreningsstamma holls 2025-02-27. Stadgedndring.
Extra féreningsstdmma holls 2025-03-13. Stadged&ndring.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074.

Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

1989 e Asfaltering av bilparkering

1990 e Utbyte av vattenstammar
Nya entré- och kdllarddrrar

Ny vérmepump

1993 e Utbyte av fonster
Dragit ny el samt nya elcentraler

1999 e Sdakerhetsdorrar till samtliga ldgenheter

2005 e Renovering av fasad, tak och balkonger

2006-2007 e Anlagt ny innergdrd och tradgérd

2009 e Renovering av vdrmesystem (nya termostater)

2012 e Relining av avloppsror

2015 e Nytt passersystem med taggar

2016 e Byggnation av miljohus

Renovering av tvattstugor och torkrum samt en ny tvattstuga

[ v | HyBL80V5Ze-S1-L1804qbx
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2016 e Drdnering av fastighet
2017 e Omputsning av hussockel

2018 e Utford OVK-besiktning

Renovering av fonsterlister
2018-2019 e Installation av gemensam el

2019 e |Installation av parkeringsbom
Utférd energideklaration

Renovering av ventilationsgdngar

2019-2020 e Montering av staket mot parken pé parkeringsplatsen
Utbyte av stuprannor

2021 e Utbyte till LED-belysning i trapphus, ké&llare och pd vind
2021-2022 e Renovering av féreningslokal samt bastu

2022 e |Installation av LED-belysta utrymningsskyltar i kdllare och pé vind

Ommadlning och renovering av trapphus

2024 e Utbyte av dorr till miljohuset
Renovering av trapprdcken i trapphus D

Renovering av belysning i kallarlokaler

2025 e Ny underhd@llsplan
Renovering av kdllartrappor
Renovering av metalldérrar och utbyte av dérrstdngare
Utbyte av tvdattmaskin
Utbyte av fasadbelysning

Planerade underhall

2026 e Malning av linjer pd bilparkeringen
OVK besiktning

2029 e Uppdatering av energideklaration

Spola avloppsstammar/avlioppsrér
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Avtal med leverantérer

Bank - 1&n och sparande

Bredband

Ekonomisk administrativ forvaltning
El

Fastighetsjour

Fjarrvarme, el

Klotterbekdmpning fasad
Passersystem och elinstallationer
Service av tvatt- och torkmaskiner
Service och dvervakning av fjarrvdrmeanldggning
Sophantering

Sophantering, vatten och avlopp
Trappstddning och fastighetsskotsel
TV

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar medlem i Bostadsrdtterna.
Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

,&rsredovisning 2025

SBAB Bank AB

Ownit

SBC

Vattenfall Kundservice AB

HSB Malmé ek for

Eon Kundsupport Sverige AB
Klottrets Fiende No 1

Amentus AB

E P-service Kyl- och Maskin AB
SECON/Svensk Energi Consult AB
Stena Recycling AB och VA Syd
VA Syd

Sekant Fastighetsservice AB
Tele2 Sverige AB

Féreningen har évergdtt frdn redovisning enligt K2 till K3. Overgdngen innebar bl a att fastigheten redovisas

enligt komponentmetoden med avskrivningar baserade pd respektive komponents nyttjandeperiod.
Jamforelsetal har inte raknats om. Overgdngen till K3-regelverket och komponentavskrivning har medfért en
ndgot hégre arlig avskrivningskostnad.

Under dret [6pte fyra av féreningens fem 1&n ut och omsattes till rérlig rdnta med tre mdnaders bindningstid.

Likvida medel som féreningen disponerar dver har fortsatt placerats pd placeringskonton hos SBAB fér battre

avkastning.

Enligt styrelsens beslut justerades d&rsavgifterna 2025-01-01 med 6%. N&gon féréndring av &rsavgifterna for
&r 2026 ar inte planerad.

Férdndringar i avtal
Avtalet med Sekant Fastighetsservice AB om fastighetsskotsel upphor i november 2026.

Foéreningen har under &ret bytt férsakringsbolag frdn Lansférsakringar Skdne till Séderberg & Partners
Insurance Consulting AB. Den nya forsdkringen omfattar fastigheten med fullvéardesférsakring,
styrelseansvarsférsakring samt kollektiv bostadsrattsférsakring for féreningens medlemmar.

Avtal om utomhus rdttbekdmpning har tecknats med Anticimex AB.

Ovriga uppgifter

Foéreningen planerar fortsatt I6pande underhdll av fastigheten. Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens
ekonomiska stallning och bedémer likviditeten som god. Energi- och miljddtgarder genomférs successivt. Inga
andra vasentliga hdndelser eller risker beddms paverka féreningens ekonomiska stdlining vid rékenskapsdrets

slut.

Féreningens stadgar uppdaterades under aret.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under dret var 10 och

avgdende medlemmar under dret var 13. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 10 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdttning 3483138 3305418 3086128 2747 759
Resultat efter fin. poster 299 767 923 386 835 355 -1330 711
Soliditet (%) 0 0 0 0]
Yttre fond 2253232 2195 469 1148 000 671418
Taxeringsvarde 52200 000 45 000 000 45 000 000 45 000 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 917 871 818 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) b 4.9 925 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 5860 5919 6306 6372
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5860 5921 6308 6372
Sparande / kvm totalyta, kr 226 294 298 101
Elkostnad / kvm totalyta, kr 72 69 67 93
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 150 157 147 134
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 69 63 55 42
Energikostnad / kvm totalyta, kr 291 289 269 269
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,27 110 112 114
Rdantekdanslighet (%) 6,39 6,79 771 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér el (totalt 125 974 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell mdtning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for &rsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingdr @ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 55525 - - 55525
Fond, yttre
. 2195 469 -56 705 114 468 2253232
underhdll
Kapitaltillskott 516 045 - - 516 045
Balanserat resultat -8 518 659 980 091 -14 468 -7 653 036
Arets resultat 923 386 -923 386 299 767 299 767
Eget kapital -4 828 234 (0] 299 767 -4 528 467
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 538 568
Arets resultat 299 767
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -14 468
Totalt -7 353 269
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 399 713
Balanseras i ny rdkning -6 953 556

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

[ v | HyBL80V5Ze-S1-L1804qbx

Sida 7 av 19



Svenska Folkbyggens Brf N:r 1i Malmé
746000-9280

Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3483138 3305 418
Ovriga rérelseintakter 3 15196 1080
Summa rérelseintdkter 3498 334 3306 498
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 271635 -1830 413
Ovriga externa kostnader 9 -253 344 -154 440
Personalkostnader 10 -126 293 -110 835
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -114 076 -96 180
Summa rérelsekostnader -2765 348 -2191868
RORELSERESULTAT 732986 1114 629
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 48 774 52 050
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -481 993 -243 294
Summa finansiella poster -433 219 -191 244
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 299 767 923 386
ARETS RESULTAT 299 767 923 386
Sida 8 av 19
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 14 302 926 14 332 902
Markanldggningar 13 88 254 171438
Maskiner och inventarier 14 54 020 0]
Summa materiella anléggningstillgédngar 14 445199 14 504 339
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 14 445199 14 504 339

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar Q796 13385
Ovriga fordringar 15 883 531 854 507
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 92 017 51549
Summa kortfristiga fordringar 985 344 919 441

Kassa och bank

Kassa och bank 1780 178 1737 463
Summa kassa och bank 1780 178 1737 463
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2765 522 2 656 904
SUMMA TILLGANGAR 17 210 721 17 161 244
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 571570 571570

Fond for yttre underhdll 2 253232 2195 469

Summa bundet eget kapital 2824 802 2767 039

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -7 653 036 -8 518 659

Arets resultat 299 767 923 386

Summa ansamlad férlust -7 353 269 -7 595 273

SUMMA EGET KAPITAL -4 528 467 -4 828 234

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 3990 000 4 032 000

Summa langfristiga skulder 3990 000 4032000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 17 119 447 17 295 583

Leverantorsskulder 111 451 170 079

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 518 291 491816

Summa kortfristiga skulder 17 749 189 17 957 478

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 210 721 17 161 244
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 732 986 1114 629
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 14 076 96180

847 062 1210 809
Erhéllen ranta 47 360 49 977
Erlagd ranta -481 993 -243 294
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 412 429 1017 493
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -27 562 -33 829
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -32153 112 515
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 352713 1096 179
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -54 936 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -54.936 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -218 136 -1394136
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -218 136 -1394136
ARETS KASSAFLODE 79 641 -297 957
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2546 449 2 844 407
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2626 091 2546 449
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Svenska Folkbyggens Brf N:r 1i Malmé ér upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| rsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,37 %
Yttertak 508 %
Fasader 1,52 %
Balkonger 0,51 %
Fonster 0,76 %
Stamledningar VA 0,69 %
Stamledningar Vdarme 1,27 %
Styr & 6vervakning 1,27 %
El 0,56 %
Markanlédggningar 586 %
Maskiner 20,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Svenska Folkbyggens Brf N:r 1i Malmé Arsredovisning 2025
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostader 3108 468 2932509
Hyresintdkter p-plats 99 900 105 030
Hyresintakter férréd 37 870 20 960
Bredband 69120 68 352
Hyres-/avgiftsbortfall 0 -900
Ovriga hyresintdkter ej placerbara 610 360
El, moms 125 974 137 897
Gemensambhetslokal 5400 3300
Nycklar/I&s vidarefakturering 370 0
Pantsattningsavgift 7 923 5730
Overldtelseavgift 14 663 11104
Administrativ avgift 3136 1470
Andrahandsuthyrning 9 704 19 607
Ores- och kronutjdmning -0 -1
Summa 3483138 3305418
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter Q44 1080
Forsakringsersdattning 8 194 0]
Aterbdring forsakringsbolag 6 058 0
Summa 15196 1080

[ v | HyBL8OV5Ze-51-LI804ghx Sida 13 av 19




Svenska Folkbyggens Brf N:r 1i Malmé
746000-9280

Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 66 116 64193
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 14 375 0]
Stddning enligt avtal 84 817 82 346
Stadning utdver avtal (0] 4150
Besiktningar 11433 20 626
Brandskydd (0] 1198
Gardkostnader 4772 9151
Gemensamma utrymmen 1282 7 935
Serviceavtal 80 638 100 124
Férbrukningsmaterial 10 729 5946
Summa 274162 295 668
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer (0] 9 655
Tvattstuga 1151 16 354
Trapphus/port/entr 10 853 8 568
Dérrar och l&s/porttele 18 108 24 429
VVS 27 560 4 955
Varmeanlaggning/undercentral 1213 0
Elinstallationer 1375 26 545
Fonster 5799 3413
Vattenskada 95 691 0]
Summa 172110 93919
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Tvattstuga 19 627 0]
Entr/trapphus 64 145 29 080
Kallare 112 500 0]
Dérrar och I&s 187 866 27 625
Fonster 15 575 0]
Summa 399713 56 705

Sida 14 av 19

[ v | HyBL80V5Ze-S1-L1804qbx




Svenska Folkbyggens Brf N:r 1i Malmé
746000-9280

Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 260 431 250 080
Uppvdrmning 540 214 565 722
Vatten 248 877 226 923
Sophamtning/renhdllining 58 569 60 174
Grovsopor 4 334 7 226
Summa 1112 425 1110125
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 68 729 39 205
Sjalvrisk 22 531 17 431
Kabel-TV 59 559 43 Q44
Bredband 52 071 69 096
Fastighetsskatt 110 336 104 320
Summa 313 226 273996
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 3397 8 826
Inkassokostnader 515 2058
Styrelseomkostnader 2 423 800
Fritids och trivselkostnader 1263 751
Foreningskostnader 2365 488
Foérvaltningsarvode enl avtal 107 722 103 261
Overlatelsekostnad 18 522 12 036
Pantsattningskostnad 10 584 9 460
Korttidsinventarier 649 1925
Administration 12 481 8 442
Konsultkostnader 86 823 5704
Tidningar och facklitteratur (0] 689
Bostadsrdtterna Sverige 6 600 0]
Summa 253 344 154 440
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 800 82200
Revisionsarvoden internrevisor 6 000 3000
Ovriga arvoden 2000 0
SPP/tjanstepension/FORA 1000 0
Arbetsgivaravgifter 28 493 25 635
Summa 126 293 110 835
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 481993 243 248
Dréjsmdlsrénta 0] 46
Summa 481993 243 294
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 18 923 622 18 923 622
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 18 923 622 18 923 622
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -4 590 720 -4 577 724
Arets avskrivning -29 976 12 996
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 620 696 -4 590720
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 14 302 926 14 332 902
| utgdende restvdrde ingér mark med 13 508 000 713 508 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 37 000 000 28 000 000
Taxeringsvdrde mark 15200 000 17 000 000
Summa 52200 000 45 000 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 1419 483 1419 483
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 1419 483 1419 483
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -1248 045 -1164 861
Arets avskrivning -83184 -83184
Utgdende ackumulerad avskrivning -1331229 -1248 045
Utgdende restvérde enligt plan 88 254 171438
Sida 16 av 19
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 124 362 124 362
Arets inkép 54936 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 179 298 124 362
Ackumulerad avskrivning
Ingdende =124 362 -124 362
Arets avskrivning -916 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -125 278 -124 362
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 54 020 (o]
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 8 507 7975
Skattefordringar 2911 35127
Momsavrdkning (0] 2 419
Transaktionskonto 405 222 339 409
Borgo rantekonto 440 691 469 577
Summa 883 531 854 507
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 22 354 6 600
Forutbet forsakr premier 23274 28 003
Forutbet kabel-TV 15 038 14 873
Forutbet bredband 17 516 0]
Upplupna intakter 10 348 0]
Upplupna ranteintdkter 3487 2073
Summa 92 017 51549
Sida 17 av 19
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NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-02-16 2,58 % 13190 000 13 325 000
SBAB 2026-05-T1 2,59 % 1904 484 1924 636
SBAB 2026-05-11 2,59 % 724 929 732 601
SBAB 2026-08-17 2,61% 1258 034 1271346
SBAB 2027-02-12 1,53 % 4032000 4 074 000
Summa 21109 447 21327583
Varav kortfristig del 17 119 447 17 295 583

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 20 018 767 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 417 409
Uppl kostn el 24 783 22 801
Uppl kostnad Vdarme 69 235 5351
Uppl kostn vatten 19 297 18 664
Uppl kostnad Sophdmtning 3 457 4183
Uppl kostnad arvoden 93800 88 200
Berdknade uppl. sociala avgifter 29 471 27 712
Forutbet hyror/avgifter 277 831 276 336
Summa 518 291 491816
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23182 000 23182 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter rakenskapsdrets utgdng har inga vasentliga handelser intraffat.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-03-11.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Malmd

Azra Mehic Christine Olsson
Ordférande Styrelseledamot
Fanny Holgersson Frida Roijer
Styrelseledamot Sekreterare

UIf Karrman
Kassor

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Pernilla Poppe
Revisorssuppleant
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Svenska Folkbyggens Bostadsrattsforening N:r 1 i Malmo
Organisationsnummer 746000-9280

Uppdrag och ansvar

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Svenska Folkbyggens Bostadsrattsférening nr 1 i Malmé for
rakenskapsaret 2025-01-01-2025-12-31.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, férvaltningen samt for att
arsredovisningen upprattas i enlighet med arsredovisningslagen. Revisorns ansvar ar att uttala sig
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Notering om ordinarie revisors jav

Ordinarie revisor Frida Hagglund har tidigare varit styrelseledamot under rakenskapsaret 2024 och
satt aven med i styrelsen under delar av 2025. For att sakerstalla oberoende har revisionen av
rakenskapsaret 2025 istallet utforts av revisorssuppleant Pernilla Poppe.

Granskning och revisionsmetod

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att revisionen har planerats
och genomforts for att i rimlig grad sakerstalla att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision omfattar granskning av ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna. | revisionen ingar aven att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dessa samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar och
beddmningar som styrelsen gjort och den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhallanden i foéreningen. Granskning har dven skett av om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mitt uttalande nedan.

Revisionsutlatande

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)
och ger i alla vasentliga avseenden en rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den
31 december 2025 samt av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé, Med hénvisning till datum fér digital signering

Pernilla Poppe
Av féreningen vald revisorssuppleant
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