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SOFIELUND
MALMO

Lonngatan 18A

Valplanerade 1,5 rok pa hogt lage med sovloft

AVGIFT 3 656 kr/man*
ANTAL RUM 1.5
BOAREA 33 kvm
VANINGSPLAN 3
HISS Hiss finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar kallvatten och uppvarmning. Obligatoriskt tillagg
tillkommer for bredband, bredbandstelefoni och TV med 259 kr/méan
samt varmvatten om 247 kr/man.

ANSVARIG MAKLARE

Mathilda har arbetat som maklare i Malmo sedan 2020 och
blev en del av Bjurfors 2023. For henne ar en bostadsaffar mer
an bara siffror - det handlar om manniskor, hem och nya
kapitel i livet. Med sitt lugna och trygga satt guidar hon sina
kunder genom hela processen, alltid med ett extra 6ga for
detaljer och en lyhdrdhet for sina kunders behov. Att fa hjélpa
nagon att hitta hem, &r det som gor jobbet sa givande for
henne.

MATHILDA BLOMBERG
Fastighetsmaklare

0701-64 67 33
mathilda.blomberg@bjurfors.se




Kunstmesse BERLIN
9 JULl - 9 DEZEMBER




Valkommen

Nu ges chansen till en av de unika lagenheterna i BRF Mood
89 pa Lonngatan 18A! P4 vaning tre finner vi denna ljusa och
valplanerade etageldgenheten om 33+10 kvm. Vi mots av en
rymlig hall med gott om garderobsférvaring som sedan
leder oss vidare till vardagsrum och kok i 6ppen
planlésning. Har finns plats for soffa och matbord och ett
smart planerat kok med diskmaskin. Badrummet ar
modernt och helkaklat med dusch och tvattmaskin. En
trappa upp nas loftet dar det finns gott om utrymme for
bade dubbelsidng och skrivbordshorna. Har har vi dven ett
trevligt ljusinslapp fran takfonstret.

P& Lonngatan bor du med nérhet till det mesta i Malmag,
med Sédervarn, Méllan och Citytunneln pa bekvamt gang-

eller cykelavstand.

Vi ses pa visning!

Scanna QR-koden for att se
bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

HALL
Sékerhetsdorr, klinker samt parkettgolv och garderobsférvaring.
Ljusa vaggar.

KOK/VARDAGSRUM

Ljust kok/vardagsrum med fint ljusinslapp fran bade fonster och
takfonster.

Koket har vita luckor och grd marmorménstrad laminat-
bankskiva samt stankskydd. Koket ar utrustat med kyl med
frysfack, spis, ugn, diskmaskin, vask samt flakt (samtliga fran
2019). Har finns plats for matbord fér 2-3 personer och soffa.

BADRUM
Vitt kakel pa vdggarna och gra klinkers pa golvet. Utrustat med
dusch, tvattmaskin, vask med kommod och spegelskdp samt
golvvarme och handdukstork.

SOVLOFT
Mysigt sovloft med takfonster. Har finns plats for dubbelsdng
och skrivbord eller byra.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 1204 MALMO
KOMMUN.
Skattesats 32.71%

ADRESS
Lénngatan 18A, 214 49 MALMO

VANING
3av3.
Hiss finns.

ANTAL RUM
1.5 rum och kok.

BOAREA

33 kvm. Biarea 10 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen.

Enligt séljares uppgifter ar bostaden
33.5+12.6 kvm

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3 656 kr/manad.

| avgiften ingar kallvatten och
uppvarmning. Obligatoriskt tillagg

Lonngatan 18A, MALMO

tillkommer f6r bredband,
bredbandstelefoni och TV med 259
kr/man samt varmvatten om 247 kr/man.
Andel av arsavgift: 4.00638%

Andel i foreningen: 4.00638%
Overlatelseavgift: 1470 kr
Overlatelseavgift betalas av: kdparen
Pantsattningsavgift: 588 kr

Bostadsréatten ar pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 500
kr/manad, fordelas enligt foljande:
Hushallsstrém: 300 kr

Ovrigt: 200 kr

Antal personer i hushallet: 1

El samt forsakring. OBS att denna
kostnad kan variera beroende pa
forbrukning och abonnemang.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdamtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utférd (2021-06-21)
Energiklass: D

Energiprestanda: 94 kwh/kvm och ar.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
567197 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen. FOr mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

GARDSPLATS/INNERGARD

Foreningen har en gemensam innergard
och en gemensam uteplats och
planteringar. Det finns aven ett
atervinningsrum.

OVRIGT

Saljaren upplyser om att knappen till
spisflakt oftast fungerar, men da o da,
kan den braka lite.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Mood 89, org.nr. 769633-3041

Bostadsrattsforeningen Mood 89 bildades
2016 och foreningens byggnader
fardigstalldes 2019 och bestar av 29



bostadsrattslagenheter fordelade i tva
huskroppar, 23 i flervaningshuset och 6 i
gardshuset. Féreningens adresser ar
Lonngatan 18A-H och Lénngatan 20A-F.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/oakta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 29

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
juridisk person som kopare.

Tillater delat dgande: Féreningen
accepterar delat &gande mellan forélder
och barn men endas barnet som bor i
bostaden. Ingen speciell uppdelning av
andelarna kravs. Dock far endast den
som har avseende att bo i bostaden ha
medlemskap.

FORSAKRINGAR

Foreningen har forsakring via Trygg
Hansa. Bostadsrattstillagget ingar inte for
foreningens medlemmar, detta maste
tecknas till hemfdrsakringen.

FORENINGENS EKONOMI

Ekonomisk forvaltning skots av Nabo.
Den senaste avgiftshojningen gjordes
2024-092-01. Fragan om avgiftshojning
togs upp under drsmotet 2025-05-27 och
inga hojningar invantas framover
(kontrollerat 250812)

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Foreningens byggnader fardigstalldes
9019 sd inga renoveringar finns
planerade.

Foreningen har utfort en 5-arsbesiktning
under mars 2025 utan storre
anmarkningar.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen tillhandahaller inga egna
parkeringsplatser. Garage finns i
narheten (Q-Park) pa Palmgatan 19.
Kontakta Q-Park for mer information.
| omradet rader boendeparkering,
www.malmo.se/boendeparkering

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Barnvagnsutrymme och cykelstall.
Samtliga lagenheter ar utrustade med
egna tvattmojligheter. Ingen gemensam
tvattstuga finns.

TV OCH INTERNET
Telia levererar bredband (100/100 mbit),
bredbandstelefoni och digital-TV (paket

lagom), kostnad for detta tillkommer som

ett obligatoriskt tillagg.

OVRIGT OM FORENINGEN

Foljande information ar inhdmtad fran
representant i foreningen, ekonomisk
plan samt fran séljarens uppgifter.
Kdparen uppmanas att kontrollera
uppgifterna med berdrd forening infor ett
kop.

NUVARANDE AGARE
Teri L. Schamp Bjerede

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harrér huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de stdrsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade
om att ifall du ar val farberedd har du alltid

bast mdjlighet att gbra en lyckad bostadsaffar.

FiRQs LIN INGS PROCESS EN. Bpurfors amibnon ar an
wopara och salare skakanna ssg tnygga genam hala s
poetacdeaffar Wi nllampar vanbigen en =4 kallad dppean
budgrening, wiket mnabar ant maklaren ldpands radovsar
dat hagsta buder ol budgevarna. | samband med ulltradat
lamnas budgnenmgsletan ut blll =alare ochképare . Lstan
arkeveras darefier och sparas a¢ makaren oll=ammans
mead derega dobumant rdrande bostadsaffasn

BUDGIVHING VIA BEANK ID OCH PA VAR HEMSIDA,

De flesta budwningar sheter viganam dentfienng wa
BankiD. Det ger ansmidsg ach e budgwning e alla
pamar, som du som budgvare enkealt hanterar dwakt

wia i mah . Fastughetsmaklaren godkanner deg som
budgnane, och darefier laggar du bud nar dat passar

deg - madm de ramar salaren genom maklaren simer
ujpp far budgeenmgen. Budgnnng pd war hamssda ar

an kamplameant, salvidan kan du som spebulant lagga
bud genam am kontakta maklaren deln. AT presantera
budgreningan pands pd wir ham:sda ar utgang=punkien,
notera dock att det ar salaran som bestammer vilka bud
=0 sha presanteras dar, sami shekas ut. Dema kan géea
att dat kan finnas bud framforda ol salaran som mta
prasanteras pd hamsesdan

TH MK pd. Wiktem att tanka pd ar att olls dass a1t att avial
ar undertec knat av kidpare och salare maste maklaren ta
amat och vedane befordra alla bud vll =4l @ren. Maklasn
kan nta ge ndgra bftan oll ndgonom att B kipa, dat ar
alltsd =Sharen sam har fn prévnngsssit och bestammer ol
wvam han albar haon wil =ala, och kan nar som hels andra
sana st boner ol maklaran, Tex stalla moan planerad
vesnang elber godta ett bud frin en spakulant utan att
andra spebulanter Br malghet an lamna bud, e =4
kallad dolt bud

P& wir hemesda kan du lasamer am hur war budgnnng gir
wll. Dvéir finns awen Fastghatsmak lan nepaktonans nithngar
T budgrening

$| ElB sebse/bjurfors

Wwh R 5 AMARE ETS P RTH ER SEE

Wil gar g personl kg rddgrening soim uigdr fran dina

bshaw ach midl . Soam bund hos Burfors kan du

ansika om boldn hos oss ochfa tlkging vl flara

Homankga erfbpudandan.

PERSOMNLIG RA DG IVHING

wara erfama rAdgvare sar bl att du gor an val

ganamtankt bostadeaffar. Da hpalper digganom hala
processan, gar deg koka rdd och ser oll att du har full
komrol | pd alla detalper. Dessutom kan duallnd nd
wir bundsanysce dyanat runt, alla dagar i wackan.

FORMANLIGA LAN OCH TIANSTER

Fanankia vardagen med smana banktganstar ach
prnvathan ol fanminkgs wilkor. F2 kol pi hela

wardag=akonomen meadde vankgaste bankignstama,
knetnadaintt frata dret . Gdr sikdar tlll vaikleghet medan
[orivathan mallan 20 000 - 350 000 knonos, utan sikarhet

ellar upplaggnang=avgiit.

EREJUDA NDEM FORSAKERHETS SKULL

Wl sar il attdu 21dr nustadom det ovantade mwafar Hos
o= fardu halp med bdde familaundic och fesaknngar.
Fawan BEnesiod bostnadsng de e firsta manadanma
ach femankga erpudanden hos varasamantstspannens
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UT Gl MGE PUMNKT FO R A MEWwA RS PO RD ELMING EN VID
OvERLATELSE AV BOSTADS RATT. Bostaderatien skaafar
kopet Lamma cverans med vad som avtalats mellan
wipara och saljare sam vad kiparan har fog an forvanta
o =t o fuset av bostadsr sttens Alder, pris, sheck ach
anvandnmng, Reglemaom Rl bostadssatt finns | keplagan
(aftarzom an bostaderan ar s agandom) man wvad
prdwning av el o hfalansvar hamitas ofta msperatson fran
regbarna i pordabalkan. En dal av reglama har ock=3 bddats
ganaam praxes, after att nestar om fal och falansvar har
priwats av dommstol.

Kb Pt RE WS UM DE RS0 KM MG SPL K T, O panan fitdna 20t
ki har ganomidet an understbnng, Br koparaen ntea
aftarhand si=om fal Sbaropavad som bosde ha markts wd
undarsfinengan . Om kSpanan U ppmar keammar nagnt wd
san understbning, acchime salv kandra ndgon shutsats av
detta, maste kiparan gi wdare  ta genam att anbta en
sabkunnig, for att fullgbes san undarsdknmgsplie. Kopanan
b ocksA tanka pd am salaran me ansvarar for fel aller
brester =odn kaparen borde ha raknat med eller bonde
farvantat sag. Kaparens shyvldeghat att undarsika amfattar
nie enbart bostadsratten utan swen Brhallanden kring
bostaderattsfaranmngan b granskas, 1.ax. om fdraningan
=ka ganamfora sidere ranovermgar, hda sma avgfiar aller
bknande. Enkontakt med fdretradara fdr feenngan bor
darfée mgd kiparens undarsiknng, bk som genomgang
#¢ stadgama ach sanaste rsradoy =ningan.

SA LIAREME SKYLDIGHETER OCH BEETYDELSEM AW ATT
BOISTA DS RATTEN GWERLATS | BEF INTLIGT SKIC K.

Far att =4l paran sha bl ansvang for et plstin fel, nar
bostadaratian sals i bafimlr skeck, bravs St om-
standeghetan mnabar att bostadsrattan ar i vasantlsgt
=amre dck an vad kiparen mad hansyn ol dlder, pris,
anwvandnng och dwrega cmetandegheter mad fog kunnat
forutsatta. A boaaderatten dvadits o befintlat sheek kan
Allt=d beskrwas som an foom av ansy arshe gransnng foe
salparans del . Emellamd dvlar deat saaran att upplysa am
vazanthga forhdllandan rdranda bostaderattan.

Awan am bostad o atten sAts ) bafintlat shock , kan dan
Allt=d anses vara flakieg om =ilaren e kipet har
undanhdl bt cretandgheter av betydalza for kiparnan,
O S alaren pd dattasan handlat | stred mot o och
hedar, kan salaren mie mvanda att kiparen brusit

san undarstbnngsplda | Det bgger alltsd) salarans agat
niressa Jit upplysa kaparanam fal allar symptom pd

fel zom =alaren kanner oll - eller mesanker. Dat som

=l garan redowesat kan i narmaliallat nte senare Abaopas
av koparansam el Wedare ansvarar salaren for wifastelzar
=il paran Lamnar. Utfastalzar kan ocked innabara am
koparans shyldeahet amt undersika viea fehallanda

mn= as o folpd av an sidan. sllmant lovoreanda allar
genanalla uttalandan baraktas dock mte som utfastalzar,

AVTALGFRIHET. Danna infonmanon beckovar, korfamar,
dan ansvarsirdalning som anbgt lag galler mallan kipara
och salbare | Emellamsd rdder avtalsfrhert o frdgan om

answvarsirdalnngan wiket mnebar att partama kan avtala
om enannan féndelnng an den som baskrats ovan. Som
awampel kan namnas nar en salas frekover sag firdn
answvar genom an freshownngssdausul.

BERAKHN ING AV DIMA BOENDEKDS THADER. O o Gns<ar
B an o ifil o7 Deraknang av boandakostnadama - an
poandakostnadskalind - takontakt med ansvang maklare,

BJURFORS BOAGEMT OCH Kb prd Do wa rE. Mad Burfoes
Boagant har du standsg dwerblck Sver bostademarknaden
och midglghet att ha en fastghetsmaklare wd din sada

= e sl g ko Adoeeans | Danne kan svara pd dna
Trdpor mfdr att kip av ny bostad, Besik bpurfors se fie mar
mfcamaton. Spakddan ar gangen kostnadsfn!

BEWA KHINGSTJANST HOS BONED,

Mar du anmaber deg tll an o vAra VEnmgar Gppnas e
bonto At deg pd boneo e, i att Boneo ska kunna skaps
an pevaknng och shicka mioemabon vl deg om bnande
Dot adar Tl =l .

REDOVISHING &Y TILLAGGSTIAMSTER .

Enlegt fasnghatem aklarkagen ska makdlaren mdowvea
evanmuellaarsimnmngar som ol fallar maklanen

wed fr= Spning av vl laggstianster, Nedan finns da
nllagrenanster som vi e nanvarands marknadstiis.

Ers Sttnangama nedan utglr tll Burfars ach mte wll dan
anskld e fastghetamaklaran.

TILLAGGETIANSTER.

+ BESIKTHIMNG
Emmanta: Basdknng v Dostadan. Ersamnang 500 k
Enspacta: Besdinng & bostaden. Ersimneng 500-650 ki

¢ FLYTTETADMING
Hima Mand: Ersatinang 5 K per kvadratmenar.
Adana: Breatoneng 10RG av fabrurarat babopp.

¢ FLYTTHALP
Acta Flytt och Logend | Ersattnang 5% av fakmurerat balopp.

+ HEMMET
Annonsanng Bas: &00 &r
Annonsenng Tilagrsproaukn: 10-30 %

+ BOMED
Annonsanng: 600-1 550 &

+ REBEL ELHAMDEL
Ersatonang 100 kr

+SZODERBERG & PARTHERS INSURAMCE COMSULTIMNG
Ersatonang 160 &r wad ecknanoar o frsakn ng

HAMTERING & PERSONUPPGIFTER
La= mar o Bpurfors hantanng & personup paftar pd
bpuriors. =a/ pnrva cy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



