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SOFIELUND
MALMO

Lonngatan 18A

Vélplanerade 1 rok pa hogt lage med sovloft

1195 000 kr
AVGIFT 3 656 kr/man*
ANTAL RUM 1
BOAREA 33 kvm
VANINGSPLAN 3
HISS Hiss finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar kallvatten och uppvarmning. Obligatoriskt tillagg
tillkommer for bredband, bredbandstelefoni och TV med 259 kr/méan
samt varmvatten om 317 kr/man.

ANSVARIG MAKLARE

Florentina ar uppvuxen i Malmo och har en stark lokal
forankring. Sedan starten pé Bjurfors 2023 har hon byggt
vidare pa sin erfarenhet inom forsaljning och ledarskap, med
ett tydligt affarsmassigt driv. Med ett strategiskt arbetssatt
och tydlig kommunikation skapar hon trygga och
framgangsrika bostadsaffarer dar bade séljare och kdpare
kdnner sig val omhandertagna. Med Florentina far du en
méalmedveten partner med skarp affarsforstaelse och genuint
engagemang.

FLORENTINA GASHI
Fastighetsmaklare
0739-206 696
florentina.gashi@bjurfors.se







Valkommen

Nu ges chansen att forvarva en av de unika lagenheterna i
populdra BRF Mood 89 pa Lénngatan 18A! Pa tredje
vaningen vantar denna unika etageldgenhet om 33+10 kvm,
som kombinerar smart funktion med hemtrevlig kansla.

Nar du kliver in méts du av en rymlig hall med gott om
forvaringsmojligheter. Vidare dppnar hemmet upp sig i
vardagsrum och kok med 6ppen planldsning, dar stora
fonster sléapper in rikligt med ljus. Har finns plats for bade
soffa och matbord, och kdket ar genomtankt med bra
arbetsytor, diskmaskin och moderna materialval.

Badrummet &r stilrent och helkaklat, utrustat med dusch
och tvattmaskin - allt for en bekvam vardag. En trappa upp
vantar det mysiga loftet, som med sin generdsa yta rymmer
bade dubbelsang och en praktisk skrivbordshorna.
Takfonstret ger ett harligt jusinslapp och skapar en lugn
och trivsam atmosfar.

Saljaren har trivts oerhort bra har - inte bara tack vare den
smart planerade bostaden, utan ocksa for det lugna och
trygga omradet. Nagot som séljaren speciellt uppskattat ar
att ha takfonstret 6ppet pa loftet for att kika ut 6ver staden,
men ocksd att vara med pa soluppgéngen genom
vardagsrumsfonstret med en kaffe i handen. Trots det lugna
laget bor du néra stadens puls, med restauranger, barer
och caféer pd Mollan och Sodervarn inom bekvamt gang-
eller cykelavstand. Dessutom ar kommunikationerna
utmarkta! Citytunneln, bussar och cykelvagar gor det enkelt
att ta sig runt i Malmg och vidare ut i regionen.

Ett hem som erbjuder bade stil, funktion och livskvalitet -
mitt i hjartat av ett av Malmos mest levande omraden.

valkommen hem - vi ses pa visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

KONTAKTA MAKLAREN VID INTRESSE!

HALL
Sékerhetsdorr, klinker samt parkettgolv och garderobsférvaring.
Ljusa vaggar.

KOK/VARDAGSRUM

Ljust kok/vardagsrum med fint ljusinslapp fran bade fonster och
takfonster.

Koket har vita luckor och grd marmorménstrad laminat-
bankskiva samt stankskydd. Koket ar utrustat med kyl med
frysfack, spis, ugn, diskmaskin, vask samt flakt (samtliga fran
2019). Har finns plats for matbord fér 2-3 personer och soffa.

BADRUM

vitt kakel pa vaggarna och gra klinkers pa golvet. Utrustat med
dusch, tvdttmaskin, vask med kommod och spegelskap samt
golvvarme och handdukstork.

SOVLOFT
Mysigt sovloft med takfonster. Har finns plats for dubbelsdng
och skrivbord eller byra.
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Kunstmesse BERLIN
2 JULI - 9 DEZEMBER
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 1204 MALMO
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Lénngatan 18A, 214 49 MALMO

VANING
3av3
Hiss finns

ANTAL RUM
1 rum och kok

AREA
Boarea 33 kvm / Biarea 10 kvm
Areakalla: Areauppgifter enligt
bostadsrattsforeningen.

Enligt séljares uppgifter ar bostaden
33.5+12.6 kvm

Denna area kan av olika skal vara felaktig.
Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI

Avgift 3 656 kr/manad

| avgiften ingar kallvatten och
uppvarmning. Obligatoriskt tillagg

Lonngatan 18A, MALMO
Utgangspris: 1195 000 kr

tillkommer f6r bredband,
bredbandstelefoni och TV med 259
kr/man samt varmvatten om 317 kr/man.
Andel av drsavgift: 4.00638 %

Andel i féreningen: 4.00638 %
Overlatelseavgift: 1470 kr
Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsattningsavgift: 588 kr
Bostadsréatten ar pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
Driftskostnaden utéver manadsavgift 500
kr/manad, fordelas enligt foljande:
Hushallsstrém: 300 kr

Ovrigt: 200 kr

Antal personer i hushallet: 1

Kostnader avser el samt forsakring. OBS
att denna kostnad kan variera beroende
pa forbrukning och abonnemang.

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdamtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utférd (2021-06-21)
Energiklass: D

Energiprestanda: 101 kwh/kvm och ar

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING
567197 kr

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras pa senaste tillgangliga
arsredovisningen. FOr mer information
kontakta ansvarig fastighetsmaklare.

GARDSPLATS / INNERGARD

Foreningen har en gemensam innergard
och en gemensam uteplats och
planteringar. Det finns aven ett
atervinningsrum.

OVRIGT

Saljaren upplyser om att knappen till
spisflakten oftast fungerar, men da o da,
kan den braka lite.

BOSTADSRATTSFORENING
Brf Mood 89, org.nr. 769633-3041

Bostadsrattsforeningen Mood 89 bildades
2016 och foreningens byggnader
fardigstalldes 2019 och bestar av 29



bostadsrattslagenheter fordelade i tva
huskroppar, 23 i flervaningshuset och 6 i
gardshuset. Féreningens adresser ar
Lonngatan 18A-H och Lonngatan 20A-F.

Foreningsform: Bostadsréattsforening
Akta/oadkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 29

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
juridisk person som kdpare.

Tillater delat dgande: Foreningen
accepterar delat agande mellan foralder
och barn men endas barnet som bor i
bostaden. Ingen speciell uppdelning av
andelarna kravs. Dock far endast den
som har avseende att bo i bostaden ha
medlemskap.

FORSAKRINGAR

Foreningen har forsakring via Trygg
Hansa. Bostadsrattstillagget ingar inte for
foreningens medlemmar, detta maste
tecknas till hemforsakringen.

FORENINGENS EKONOMI
Ekonomisk férvaltning skots av Nabo.
Den senaste avgiftshojningen gjordes

2024-02-01. Fran och med 2026-02-01
kommer varmvattentillagget hojas med
28,5%.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Foreningens byggnader fardigstalldes
2019 s inga renoveringar finns
planerade.

Foreningen har utfort en 5-arsbesiktning
under mars 2025 utan storre
anmarkningar.

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

BILPLATS

Foreningen tillhandahaller inga egna
parkeringsplatser. Garage finns i
narheten (Q-Park) pa Palmgatan 19.
Kontakta Q-Park for mer information.
| omradet rader boendeparkering,
www.malmo.se/boendeparkering

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Barnvagnsutrymme och cykelstall.
Samtliga lagenheter ar utrustade med

egna tvattmojligheter. Ingen gemensam
tvattstuga finns.

TV OCH INTERNET

Telia levererar bredband (1000/1000
mbit), bredbandstelefoni och digital-TV
(paket lagom), kostnad for detta
tillkommer som ett obligatoriskt tillagg
(kontrollerat 250812)

OVRIGT OM FORENINGEN

Foljande information &r inhdmtad fran
representant i foreningen, ekonomisk
plan samt fran séljarens uppgifter.
Képaren uppmanas att kontrollera
uppgifterna med berdrd férening infor ett
kop.

NUVARANDE AGARE
Teri L. Schamp Bjerede

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ifall du ar val forberedd har du alltid
bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras p& hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy
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Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



