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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bo Klok Kapellmédstaren med séte i Malmo org.nr. 769605-2989 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-09-05.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Malmo kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kapellmaistaren 6 2000-01-28 2001

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i IF. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-02-28.

Antal Benimning Total yta m2
36 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1992
Totalt 36 objekt 1992

Foreningens ldgenheter fordelas pa: 36 st 2 rok.

Styrelsens sammansé&ttning

Namn Roll Fr.o.m.

Marie Hoglund Ordforande 2017-05-01
Hans Eric Lundgren Ledamot 2015-06-17
Emma Holmstrom Ledamot 2022-05-09
Henrik Ahlqvist Suppleant 2023-05-15

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Ledamoterna Hans Lundgren och Emma Holmstrom samt
suppleanten Henrik Ahlqvist..

Styrelsen har under aret hallit 3 protokollforda styrelseméten.
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Firman tecknas tvé i forening av Hans Eric Lundgren, Marie Hoglund, Henrik Ahlqvist och Emma Holmstrom.
Revisorer har varit: Anette Ivheden vald av foreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Asa Johansson (sammankallande) och Andrea Szabo, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-07. Pa stimman deltog 11 st medlemmar, inga med fullmakt rostberéttigade
medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret varit oforindrad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-12-17.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:
Fastigheten fardigstilldes 2001 och nagra visentliga om- eller tillbyggnader har inte gjorts. De senaste aren har
foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i fastigheten och féreningen.

¢ Sedan tidigare finns ett avtal med HSB om en fastighets- och trygghetsjour.

 Installation av styr- och reglersystem fran Kabona AB, numera Nordomatic, (optimering av virme) - avtalet dock
avslutat 2021. I samband med detta installerades individuella elmétare (dnnu ¢j i drift). —2014.

¢ Underhallsplan i samarbete med HSB —2015.

¢ Obligatorisk ventilationskontroll — 2016.

o Tradgards- och snordjningsavtal med Mark-Lek-Beskdrning AB (MLB) — 2016.

¢ Underhall och malning av fonster och balkongdérrar, inkl nya tatningslister. Bekdmpning av alger pa fasad.
Infastningar pé taken for att forhindra framtida lickage. Mélning och oljning av loftgdngar — 2016.

¢ Brandskyddsavtal med HSB — 2016.

e Borttagning av vixter och trdd som planterats for niara husen, och riskerade att rota sig in under byggnaderna och

skada dessa —2017.

Asfaltering av grusvigen samt montering av lasbara stolpar — 2017.

¢ Spolning av samtliga brunnar utomhus, inkl brunnarna som hor till stuprdnnorna — 2017.

¢ Malning av samtliga forrads- och ytterdorrar, samt dorrarna till miljohusen — 2017.

o Hogtryckstvitt av samtliga plattor pa gemensamma gardar — 2017.

e ToOmning av samtliga gemensamma forrad — 2017.

¢ Montering av nya lampor med rorelsesensorer pa miljohusens tak — 2017.

» Bekdmpning alger pa fasad (slutlig) — 2018

o Uppfraschning av gdrdarna med nya plattor istéllet for grus- 2018

» Reparation av tridetaljer pa balkonger och loftgédngar som bdrjat ruttna -2019.

e Ommélning av alla tradetaljer pa balkonger och loftgéngar, inkl dérrfoder, balkonggolv, pelare samt vissa viggar
pa miljohus och forrdd. Aven algbehandling av golven loftgangarna — 2020.

o Algtvétt norrldge forrad Solistgatan 8 och 10 — 2020.

¢ Comhem dragit nya ledningar till tv Solistgatan 8 och 10 — 2020.

¢ Avloppsspolning 5 ldgenheter - 2020, 6vriga gors 2021.

¢ Ommélning och reparation av tridetaljer samtliga forrdd och miljohus -2021

¢ Obligatorisk ventilationskontroll — 2021

Ny vidrmeanldggning och injustering av denna. Nytt reglersystem for virmen (Kabona avslutat) som forvaltas av
HSB - 2021

¢ Spolning av samtliga dagvattenbrunnar och samtliga avlopp i ldgenheterna — 2021

¢ Montering av brandsléckare pa varje forradshus — 2021
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¢ Inga underhéllsdtgirder utforda under 2022.

¢ Ytterbelysning pd hus och stolpe bytta till modern och energisnil LED-belysning. Lampa monterad dver
anslagstavlan och rorelsesensor och nya starkare och energisnilare lampor monterade i miljohuset — 2023
Rost i loftgdngar, entréer och uteplatser pga saltning dr atgardat — 2024

Nya platdorrar miljohus — 2024

Fasaderna ér tvittade och behandlade mot alger (gron beldggning) — 2024

Spolning av samtliga dagvattenbrunnar och samtliga avlopp i ldgenheterna — 2025

Statuskontroll samtliga fastigheter infor underhallsplanering - 2025

Montering av skyltar pa miljohusen - 2025

Gemensamma aktiviteter

Under aret har vi inte haft ndgon gemensam aktivitet utdver arsstimma. Eftersom vi &r en liten forening efterstréavar
styrelsen normalt en trevlig gemenskap och hilsar alla nya och gamla medlemmar vilkomna till detta arrangemang. Det
ar ett bra sitt att ldra kinna styrelsen och andra medlemmar och dérigenom bidra till en trevlig gemenskap. Styrelsen
vilkomnar initiativ frin medlemmarna om négon till exempel vill planera en gemensam grillning eller kréftskiva, da vi
uppskattar detta.

Underhallsatgarder

Under aret har vi gjort avloppsspolning av dagvattensbrunnar och avlopp i ldgenheterna. Vi har ocksa gjort en
statuskontroll av samtliga fastigheter infor underhallsplanering. I statuskontrollen framkom det att under 2027 kommer vi
att gora en stor underhéllsatgird med malning av samtliga fasader och fonster samt reparation av balkonger och
loftgangar.

Stadgeenlig besiktning

Den stadgeenlige fastighetsbesiktningen utfordes av styrelsen 2025-12-17 och vid besiktningen framkom att inga nya
akuta atgirder behover goras. Fastigheten och tradgdrdarna ér i fint skick. Medlemmarna héller god ordning pa gardarna
och altanerna. Vi noterade att elzonerna i de gemensamma forrdden inte alltid respekteras. Det dr viktigt pga brandrisken
att elzonerna hélls fria frdn mobler och annat material. Vi har mérkt ut dem med gul/gra tejp pa golven sé att ni kan se
var gransen gar. Buskagen pa parkeringen behdver dtgirdas men vi kommer inte att prioritera det i nuldget.

Underhallsplanen

Styrelsen uppdaterar arligen underhéallsplanen. De ndrmaste 5 aren planerar styrelsen for foljande storre atgiarder
(observera att 2026 och framét bara &r planering, och kan komma att dndras)

2026 (381 kkr)

o Takflaktar , byte @ 500 mm, 0.1 m3/s - 181 kkr
¢ Genomgang av samtliga balkonger och reparation av ruttna traplankor. Detta ligger separat fran underhallsplanen
och beriknas till ca 200 kkr.

2027 (4539 kkr)

¢ OVK-besiktning, F-system, ldgenheter, inkl filterinsats

¢ Rensning vantkanaler, F-system, lagenheter/lokal

¢ Mdlning lagenhetsdorrar utvandigt

¢ Madlning samtliga fonster och balkongddrrar utvindigt

¢ Malning tradetaljer balkonger, balkongplatta, taksprang, loftgdng, pelare, elcentraler, samt ev utbyte tré
» Mdlning slatputs samtliga fasader samt byggstéllning

2028 (82 kkr)
¢ Fasadtvitt, putsfasad (kommer inte att goras men ligger i UH-planen).
¢ Betongmarksten, justering 10% av bruttoytan.
¢ Avloppsledningar, rensningar, nét och mark per Igh

2029 (486 kkr)

¢ Malning forrad och miljohus
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2030 (153 kkr)

» Eventuellt byte av triplank mot Orkestergatan
o Underhall asfalterad géng
» Rensning av alla brunnar utomhus

Styrelsens slutord

Vi ér en liten, trivsam forening med en ordnad ekonomi, och i vara manadsavgifter ingér bade parkeringsplats och el
vilket dr ganska ovanligt. Vi trivs att bo hér och vi uppskattar vira medlemmar och den milj6 vi har omkring oss. Vi
onskar att alla drar sitt stra till stacken genom att till exempel:

e Siga till ndr nadgot gér sonder.

¢ Se till att sopsortera enligt de behallare som finns och hélla snyggt och rent i miljohusen. Sopor som tappas pa
golvet vill vi att ni plockar upp och lagger ritt. Gor vi detta noggrannt sé far vi billigare sophdmtning!

¢ Sjilva kora elektriska prylar och mdbler till atervinningscentralen, de hor inte hemma i miljéhusen.

e Siga till sina grannar i god tid nér det ar fest sa att folk har en chans att ka hemifréan.

¢ Hjélpas ét att halla rent pa garden genom att sopa upp och kratta, dd MLB enbart hanterar gronytor.

¢ Girna ta initiativ till foreningsaktiviteter sdsom grillning, kréftskiva, julglogg etc. Vi hinner inte alltid sjdlva, och
vi uppskattar hjédlpen och det sociala sammanhanget.

Det finns sdkert mer man kan gora, det r bara att kontakta oss (brf.boklok.kapellmastaren@gmail.com). Var forening
préiglas av en omtanke om véra hus, var mark och vara medlemmar och vi 6nskar sprida det till medlemmarna dé det ar
viktigt for oss. Alla medlemmar dger gemensamt foreningen, och dérfor gagnar det allas ekonomi om vi tar hinsyn och
hjialps at. Vi tackar for fortroendet att ta hand om styrelsearbetet och driva foreningen pé ett fortjénstfullt sétt.

Varma hélsningar,
Styrelsen for 2025

Marie, Hans, Emma och Henrik

Medlemsinformation

Under éret har 2 bostadsritter dverlatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 42 och under aret har det tillkommit 4 och avgétt 1 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 45.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 170 266 383 316 337
Skuldséttning, kr/kvm 9946 10 047 10 147 10217 10 289
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 9946 10 047 10 147 10217 10 289
Réntekénslighet, % 8 8 8 9 9
Energikostnad, kr/kvm 361 337 309 359 314
Arsavgifter, kr/kvm 1237 1237 1 208 1124 1119
Arsavgifter/totala intikter, % 100 99 95 93 99
Totala intdkter, kr/kvm 1239 1247 1267 1206 1135
Nettoomséttning, tkr 2 468 2 473 2 407 2239 2228
Resultat efter finansiella poster, tkr 68 =702 330 362 -1 082
Soliditet, % 23 25 25 24 22
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Definitioner nyckeltal

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna drsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som 4r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhdll. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala riantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrinsad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 5851200 0 0 5851200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 0 0 90 968 90 968
S:a bundet eget kapital, kr 5851 200 0 90 968 5942 168
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 933 352 -701 555 -90 968 140 829
Arets resultat, kr =701 555 701 555 67 674 67 674
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 231 797 0 -23 294 208 503
S:a eget kapital, kr 6 082 997 0 67 674 6 150 671

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 133 000 kr samt ianspriktagande skett med 42 032 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstimma, kr 231979
Arets resultat, kr 67 674
Reservation till underhallsfond, kr -133 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 42 032
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 208 685

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0

Balanseras i ny rikning, kr 208 685

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 2 468 097 2473 318
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 11 490
Summa Rorelseintikter 2 468 097 2 484 808
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1246 915 -2228 879
Ovriga externa kostnader Not 5 -195 034 -93 372
Personalkostnader Not 6 -59 338 -67 989
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 7 999 477 929 477
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 730 763 -2 619 716
Rorelseresultat 737 334 -134 908
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 25334 34 864
Réntekostnader och liknande resultatposter -694 994 -601 510
Summa Finansiella poster -669 660 -566 646
Resultat efter finansiella poster 67 674 -701 554
Resultat fore skatt 67 674 =701 554
Arets resultat 67 674 =701 554
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 24200 340 24 429 817
Summa Materiella anldggningstillgangar 24200 340 24 429 817
Summa Anlaggningstillgiangar 24 200 340 24 429 817

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuell skattefordran 852 1 464
Ovriga kortfristiga fordringar Not 9 796 861 1126 881
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 35063 1125
Summa Kortfristiga fordringar 832 776 1129 470

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 11 1 500 000 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1500 000 1000 000
Summa Omséttningstillgdngar 2332776 2129 470
Summa Tillgangar 26 533 117 26 559 288
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5851200 5851200
Fond for yttre underhall 90 968 0
Summa Bundet eget kapital 5942 168 5851200
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 140 829 933 352
Arets resultat 67 674 -701 555
Summa Fritt eget kapital 208 503 231797
Summa Eget kapital 6150 671 6 082 996
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 16 679 116 13 676 384
Summa Langfristiga skulder 16 679 116 13 676 384
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 3133 545 6 336 277
Leverantorsskulder 123 717 57 458
Skatteskulder 8 783 7076
Ovriga kortfristiga skulder 3452 1 688
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 433 834 397 408
Summa Kortfristiga skulder 3703 330 6799 907
Summa Skulder 20 382 446 20 476 291
Summa Eget kapital och skulder 26 533 117 26 559 288

Dokument-1D 09222115557570078830

Signerat MH, HEL, EH, Al, AC




Bostadsrattsforeningen Bo Klok Kapellméastaren 10 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 769605-2989

Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 737 334 -134 908

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 229 477 229 477
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 229 477 229 477
Erhallen rinta 24 101 34 906
Erlagd rianta -683 754 -604 922
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 307 159 -475 447

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -35 230 23 544
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 94915 -110 733
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 59 684 -87 189
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 366 843 -562 636

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -200 000 -200 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode 166 843 -762 636
Likvida medel vid arets borjan 2 116 769 2 879 405
Likvida medel vid arets slut 2283612 2116 769
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2463 264 2463 264
Ovriga primira intikter 4833 10 054
Summa Bruttoomsdttning 2 468 097 2473 318
Summa Nettoomsdttning 2 468 097 2 473 318
I foreningens arsavgifter ingér bostadsritters kostnader for varme, el, vatten, sophantering, abonnemang
for tv och bredband
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintdikter
Ovriga sekundira intékter 11 490
Summa Ovriga rorelseintikter 11 490
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -186 643 -179 883
Sno och halk-bekdmpning -42 306 -37 716
Reparationer -30 362 -57 399
Planerat underhéll -42 032 -1 002 069
Forséakringsskador 0 -2 949
El -277 224 -259 728
Uppvarmning -287 795 -266 252
Vatten -154 354 -145 579
Sophédmtning -31 867 -40 511
Fastighetsforsakring -65 833 -76 695
Kabel-TV och bredband -51 799 -84 920
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -61 948 -58 680
Ovriga driftkostnader -14 752 -16 498
Summa Driftskostnader -1 246 915 -2 228 879
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -71 155 -32 776
Extern revision -18 900 -18 350
Konsultkostnader -62 500 0
Foreningsverksamhet -1 529 -1 740
Ovriga forvaltningskostnader -40 950 -40 506
Summa Ovriga externa kostnader -195 034 -93 372
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -46 563 -49 940
Ovriga arvoden 0 -2 500
Sociala avgifter -12 775 -15 549
Summa Personalkostnader -59 338 -67 989
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldiggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -229 477 -229 477
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 229 477 229 477

anldggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 26 500 000 26 500 000
Ingaende anskaffningsvédrde mark 2 400 000 2 400 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 28 900 000 28 900 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -4470 183 -4 240 705
Arets avskrivningar -229 477 -229 477
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 699 660 -4 470 183
Utgaende redovisat virde 24200 340 24 429 817
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvrde byggnad - 27 000 000 24 800 000
bostdder
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostdder 4 980 000 5400 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 31 980 000 30200 000
Stdllda séikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 23193 800 23 193 800
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sikerheter 23193 800 23193 800
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 783 612 1116 769
Ovriga fordringar 13 249 10 112
Summa Ovriga fordringar 796 861 1126 881
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintikter 2358 1125
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32705 0
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 35063 1125
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Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 1 500 000 1 000 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 1500 000 1000 000
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjtt;lrf;gs
SBAB Bank AB 3,59% 2028-01-19 5492 261 0
SBAB Bank AB 2,99% 2029-05-11 6 136 277 0
Swedbank Hypotek AB 4,1% 2026-12-22 3049 725 116 180
Swedbank Hypotek AB 4,53% 2027-09-24 5134398 83 820
19 812 661 200 000
Léangfristig del 16 679 116
Nista ars amortering av langfristig skuld 83 820
Lan som ska konverteras inom ett ar 3049 725
Kortfristig del 3133 545
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 200 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 800 000
Skulder med bindningstid pd 6ver 5 &r uppgér om 5 4r till 0
Genomsnittsrintan vid arets utgéng 3,73%
Finns swap-avtal Nej
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 206 406 188 946
Upplupna riantekostnader 124 365 113 125
Ovriga upplupna kostnader 103 063 95 337
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 433 834 397 408

Styrelsen godkdnde arsredovisningens innehall den 2026-02-16

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bo Klok Kapellméastaren, org.nr. 769605-2989

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bo Klok Kapellmastaren for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal ar att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppst& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna foér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras péa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehadllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bo Klok enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Kapellméstaren for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot véasentligt avseende:

. pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foéranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust inte ar foérenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden
och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Anette Ivheden
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning for 2025 avseende Bostadsriittsforeningen Bo Klok Kapellmdistaren signerades av foljande personer med
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Ordférande pankie
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Revisor
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Revisionsberittelse 2025
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Revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.





