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Bostadsrittsfreningen Bo| R423923/23

Stadgar for Bostadsrattsforeningen Bo Klok Kapellmastaren

Bostadsrattsforeningens firma och
verksamhet

§1

Bostadsratisforeningens  foretagsnamn  dr
Bostadsrittsforeningen Bo - Klok
Kapellmastaren.

§2

Bostadsrattsforeningen har till dndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i bostadsrattsféreningens hus upp-
lata bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven om-
fatta mark som ligger i anslutning till férening-
ens hus, om marken ska anvandas som komple-
ment till bostadsldgenhet eller lokal. Bostads-
ratt dr den ratt i bostadsrdttsforeningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Med-
lem som innehar bostadsrdtt kallas bostads-
rittshavare.

Bostadsrattsféreningens site
§3
Styrelsen ska ha sitt sdte i Malmdé kommun.
Rikenskapsar och arsredovisning
§4

Bostadsrittsforeningens rdakenskapsar omfat-
tar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor fore ordinarie férenings-
stdmma ska styrelsen till revisorerna lamna ars-
redovisning. Denna bestar av f6rvaltnings-
berdttelse, resultatrdkning, balansrakning,
kassaflodesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberéttel-
sen och styrelsens forklaring dver gjorda an-
markningar i revisionsberattelsen ska hallas till-
gangliga for medlemmarna minst tvd veckor
fore den foreningsstamma pa vilken de ska be-
handlas.

Formkrav vid dverlatelse
§5

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrdtt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sdljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska
innehalla uppgifter om den lagenhet som 6ver-
latelsen avser och om ett pris. Om dverlatelsen
inte uppfyller formkraven &r verlatelsen ogil-

tig.

Kopia av Gverldtelseavialet ska tillstéllas
styrelsen i bostadsratisforeningen.

Medlemskap
§6

Intrdde i bostadsrattsforeningen kan beviljas
den som

1. kommer att erhdlla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsforeningens
hus; eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsritts-
foreningens hus.

Den som en bostadsratt dvergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsféreningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs i denna
paragraf &r uppfylida och bostadsratts-
foreningen skaligen bér godta forvarvaren som
bostadsrattshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosatta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostads-
rattsforeningen i enlighet med bostads-



rattsforeningens  dndamal ratt att neka
medlemskap. Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte dr avsedd for
fritidséandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller region som férvdarvat bostads-
rdtt till bostadsldgenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i
bostadsrattsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom
overlatelse forvdrva bostadsratt till en bostads-
ldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal.
Samtycke behovs inte vid exekutiv forsdljning
eller tvangsforsiljning om den juridiska
personen hade pantratt i bostaden eller vid
forvarv som gors av en kommun eller region.

Andelsférvirv
§7

Den som fdrvarvat andel i bostadsratt till
bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende narstdende
personer.,

Provning av medlemskap
§8

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen om inte annat féljer av 2 kap 10 §
bostadsréttslagen (1991:614). Styrelsen &r
skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att en skriftlig och fullstdndig ansékan
om medlemskap tagits emot av bostadsréatts-
foreningen, avgora fragan om medlemskap.
For att préva fragan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma att begéara
kreditupplysning avseende sékanden.

En dverlatelse ar ogiltig om den som bostads-
ratten Overgatt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Enligt bostadsratts-
lagen galler sarskilda regler vid exekutiv
forsdljning och tvangsforsaljning.
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§9

Nar en bostadsratt dvergatt till ny innehavare,
far denne ut6va bostadsratten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas medlemskap
i bostadsrattsforeningen.

Ett d6dsbo efter en avliden bostadsrattshavare
far utéva bostadsratten trots att dédsboet inte
ar medlem i bostadsrdtisforeningen. Tre ar
efter dddsfallet far bostadsrattsféreningen
uppmana ddédshoet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt
i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsrétts-
foreningen, har forvarvat bostadsrdtten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsratten tvangsforsdljas for dodsbhoets
rakning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i bostads-
ratten och forvdarvet skett genom tvangs-
forsalining eller vid exekutiv forsiljning, kan tre
ar efter férvdrvet uppmanas att inom sex
manader visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsrdtten och sékt medlemskap.

§10

Medlem far inte uttrdda ur bostadsritts-
foreningen sa lange denne innehar bostadsratt.
En medlem som upphdr att vara bostadsratts-
havare ska anses ha uttratt ur bostadsratts-
foreningen, om inte styrelsen medgeit att
denne far sta kvar som medlem.

Insats, andelstal och arsavgift
§11

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritts-
lagenheterna i forhallande till ldgenheternas
andelstal. Arsavgiften ska faststillas s& att
foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens
[6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska
medge att reservering for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet kan ske
enligt upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar dven fondering for inre underhall.
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Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av
styrelsen. Beslut om &dndring av andelstal som
medfdr dndring av det inbordes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av fOrenings-
stdmma. Beslutet blir giltigt om minst tva
tredjedelar av de rostande pa forenings-
stimman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av féreningsstdmma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrattsiagen.

Styrelsen beslutar om d&rsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas manadsvis senast sista
vardagen fére varje kalendermdnads borjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas | ratt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa
den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess full betalning sker samt pdminnelseavgift
och inkassoavgift enligt lag (1981:739) om
ersattning for inkassokostnader m.m.

| arsavgiften ingaende ersdttning for varme,
kall och varmvatten, elektricitet och
renhallning kan berdknas efter forbrukning. For
informationséverforing kan ersattning
bestdmmas till lika belopp per lagenhet.

Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

§12

Upplatelseavgift, Overlatelseavgift och pant-
sdttningsavgift samt avgift for andrahands-
upplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsféreningen far ta ut Overlatelse-
avgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5
procent av prishasbeloppet. Den medlem till
vilken en bostadsritt dvergatt svarar normalt
for att overlatelseavgiften betalas.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsattnings-
avgift av bostadsrattshavaren med hogst 1
procent av prisbasbeloppet. Pantsattnings-
avgift betalas av pantsattaren.

Prisbasbeloppet  bestdams  enligt  social-
forsakringsbalken och faststalls fér Gverlatelse-
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avgift vid ansskan om medlemskap och for
pantsittningsavgift vid underrdttelse om
pantsattning.

Avgift for andrahandsuppldtelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
ldgenhet upplats under en del av ett ar,
beridknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten ar
upplaten. Upplatelse under del av en kalender-
méanad riknas som en hel kalendermanad.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sirskilda  avgifter for  atgérder som
bostadsrittsforeningen  ska  vidta med
anledning av lag eller forfattning.

Avgifter ska betalas pa det sdtt styrelsen
beslutar. Betalning far dock alltid ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om avgifterna enligt denna paragraf inte
betalas i ratt tid utgdr drojsmalsranta enligt
rintelagen p& den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

Fonder och underhallsplan
§13

Bostadsrattsforeningen ska ha en fond for yttre
underhall. Styrelsen ska i enlighet med
uppréttad underhallsplan reservera respektive
ta i ansprak medel for yttre underhall.

Avsadttning for bostadsrattsféreningens
underhall ska goras arligen. Det over- eller
underskott som kan uppsta i bostadsratts-
foreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rakning.

Om verksamhetens resultat innebdr en forlust
ska bostadsrattsforeningen ocksd ldmna en
upplysning om vad forlusten innebdr for
bostadsrattsforeningens mojlighet att
finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.




§14
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for
genomférande av underhdll av
bostadsrattsféreningens fastighet;

2. arligen budgetera for att sakerstilla att
tillrdckliga medel finns fér underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet;

3. se till att bostadsrattsféreningens

egendom  besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens  underhalls-
plan; samt
4. regelbundet uppdatera underhalls-
planen.
Styrelse

§15

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem
ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka viéljs av foreningsstdmman.
Mandattiden ar hogst tva ar. Styrelseledamot
och suppleant kan védljas om. Om helt ny
styrelse wviljs av foreningsstimman ska
mandattiden for hélften, eller vid udda tal
narmast hogre antal, vara ett ar.

Konstituering och beslutsférhet
§16
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &dr beslutsfor nar fler an hélften av
hela antalet styrelseledaméter dr narvarande.
Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika rostetal
galler den mening som styrelsens ordférande
bitrdder. Nar minsta antal styrelseledamdter
for  beslutsférhet ar nédrvarande  kravs
enhallighet for giltigt beslut.

En styrelseledamot som &r jdvig anses som
franvarande,
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Firmateckning
§17

Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledaméter,
att tva tillsammans teckna bostadsritts-
féreningens firma.

Protokoll vid styrelsesammantréde
§18

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokollet ska undertecknas av den
som har varit protokollférare. Protokollet ska
justeras av ordféranden for ssmmantradet, om
denne inte har fért protokollet, och av den
ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.
Styrelseledamot har rédtt att fa avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar
over mdjligheten att lata annan ta del av
styrelsens protokoll. Protokoll ska foras i
nummerfoljd och férvaras pa betryggande sétt.

Forvaltning
§19

Styrelsen far forvalta bostadsrattsforeningens
egendom genom en av styrelsen utsedd
vicevard, vilken inte sjélv behover vara medlem
i bostadsrattsféreningen, eller genom en fri-
staende forvaltningsorganisation. Vicevérden
ska inte vara ordforande i styrelsen.

Revisor
§20

En revisor och en revisorssuppleant viljs av
foreningsstamma. Mandattiden &r ett ar.

Revisorn ska bedriva sitt arbete sd att
revisionen ar avslutad och revisionsberéttelsen
[dmnad senast tre veckor fore ordinarie
féreningsstamma. Styrelsen ska ldamna skriftlig
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forklaring till ordinarie féreningsstimma Gver
gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Valberedning
§21

Vid ordinarie f6reningsstimma * kan val-
beredning viljas.

Mandattiden ar ett ar. Valberedningen ska
besta av lagst en ledamot. En ledamot utses av

foreningsstimman  till ordférande i wval-

beredningen. Valberedningen bereder och
foreslar personer till de fortroendeuppdrag
som foreningsstamman ska tillsdtta.

Valberedningen ska till foreningsstamman
limna forslag p& arvode for styrelsens
ledamdter och revisor.

Féreningsstimma
§22

Foreningsstamman ar bostadsrattsféreningens
hégsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgadngen av varje rakenskapsar
(senast juni manads utgang).

Extra foreningsstdmma ska hallas nér styrelsen
finner skél till det. Extra foreningsstamma ska
ocksad hallas om det skriftligen begars av en
revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberdttigade. Begdran ska ange vilket
drende som ska behandlas.

Féreningsstimman far besluta att den som inte
drmedlem ska ha ratt att ndrvara eller pa annat
siatt folja forhandlingarna vid férenings-
stdmman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om
det bitréds av samtliga rostberattigade som ar
narvarande vid féreningsstamman.

Styrelseledamot, revisor, ombud, bitrdden och
andra stammofunktionarer har alltid ratt att
narvara vid foreningsstamman.

Bostadsrattsforeningen Bo Klok Kapellmdstaren, 769605-2989

Motioner
§23

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat
pa ordinarie foreningsstdimma, ska skriftligen
anmala drendet till styrelsen i s3 god tid att
drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Kallelse till stimma
§24
Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstamman.

Kallelse till ordinarie och extra forenings-
stamma far utfardas tidigast sex veckor fore
foreningsstamman och ska utfdrdas senast tva
veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden
gdller dven om en extra foreningsstimma ska
behandla fraga om stadgeandring.

Kallelse anslas pa ldamplig plats inom
bostadsrattsféreningens fastighet eller genom
brev. Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sdandas till varje medlem vars adress dr kand for
bostadsrattsforeningen.

Andra  meddelanden  till  bostadsratts-
féreningens medlemmar sker genom anslag pa
lamplig plats inom bostadsrattsforeningens
fastighet, genom brev eller e-post. '

Dagordning
§25

Vid ordinarie foreningsstimma ska foljande
forekomma: '

1. Foreningsstdmmans dppnande

2. Val av stammoordférande

3. Anmadlan av stimmoordforandens val
av protokoliférare

Godkidnnande av rostlangd
Faststédllande av dagordningen

Val av tva justerare tillika rostriknare
Fraga om kallelse skett i behdrig
ordning '
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8. Genomgang av
arsredovisning

9. Genomgang av revisorernas berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultat-
och balansrdkning

11. Beslut i anledning av bostadsratts-
foreningens vinst eller forlust enligt
den faststdllda balansrdakningen

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens

styrelsens

ledamoter
13. Beslut om arvoden
14. Val av  styrelseledamoéter och

suppleanter

15. Val av revisor och suppleant

16. Eventuellt val av valberedning

17. Av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmiélda &renden (motioner) som
angivits i kallelsen

18. Foreningsstdmmans avslutande.

Pa extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver
punkt 1-7 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

Protokoll vid féreningsstamma
§26

Ordféranden vid foreningsstamman ska se till
att det fors protokoll.

| frdga om protokoliets innehall géller att

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet;

2. foreningsstammans beslut ska foras in
i protokollet; samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokoll-
foraren. Protokollet ska justeras av stdmmo-
ordféranden, om denne inte har fort
protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska
det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.
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Rostning
§27

P3 foreningsstdmma har varje medlem en rost.
Innehar  flera  medlemmar  bostadsrdtt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsrdtter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
arsavgift har inte rostrétt.

Omréstning vid féreningsstimma sker Oppet
om inte ndrvarande rostberattigad pakallar
sluten omrostning.

FOoreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som fatt mer dn hilften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som
stdmmoordfdranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de
flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutats av
foreningsstdmman innan valet férrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestammelser i lag.

Om nagon vid sluten omrdstning inte avlamnar
rostsedel eller avldamnar rostsedel utan
rostningsuppgift (sd kallad blank sedel) ska
personen i fraga inte anses ha rostat.

Ombud och bitrdade
§28

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas
av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stdllforetrddare enligt lag eller
genom ombud. Ombud ska antingen vara
medlemmens make, sambo, syskon, féradlder,
barn, en annan medlem eller en
stallféretradare for en annan medlem.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och géller hogst
ett ar fran utfirdandet. Ombud far bara
foretrdda en medlem. Medlem far medfora
hogst ett bitrade.
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Utdrag ur ldgenhetsforteckning
§29

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange

1. lagenhetens beteckning, beldgenhet,
rumsantal och Gvriga utrymmen;

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen;

3. bostadsrattshavarens namn;

" 4. insatsen for bostadsratten;

5. vad som finns antecknat rorande
pantsattning av bostadsratten; samt

6. datum for utfardandet.

Andamal med bostadsritten
§ 30

Bostadsrittshavaren  fir inte  anvinda
lagenheten for nagot annat dndamal dn det
avsedda. Bostadsrattsforeningen far dock
endast aberopa avvikelse som &ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
nagon annan medlem i bostadsratts-
foreningen. '

Om en bostadslidgenhet som inte dr avsedd for
fritidsandamal innehas med bostadsratt av en
juridisk person, far ldgenheten endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra
hand som permanentbostad, om inte annat har
avtalats med bostadsrattsféreningen.

Bostadsréttshavarens ansvar
§31

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Det innebdr att
bostadsrattshavaren ansvarar for att saval
underhalla som reparera lagenheten och att
bekosta atgdrderna. Detta galler dven mark,
forrdd, garage eller andra lagenhets-
komplement som ingar i bostadsratts-
upplatelsen.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som
omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
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reparationsansvar som foljer av lag och dessa
stadgar. Om bostadsradttsforeningen tecknaten
motsvarande forsdkring till férman for
bostadsrdttshavaren  svarar  bostadsradtts-
havaren i férekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att félja de
anvisningar  som  bostadsraditsféreningen
ldmnar. For vissa atgarder i lagenheten kravs
styrelsens tillstdnd enligt § 36. De atgdrder
bostadsrdttshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utféras fackmassigt.

Till lagenheten hor bland annat

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jamte den  underliggande
behandling som kravs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmaéssigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum;

2. icke bédrande innervaggar;

3. inredning i lagenheten och Ovriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis:  sanitetsporslin,  kdks-
inredning, vitvaror sasom kyl/frys,

diskmaskin, tvattmaskin och
torktumlare. Bostadsrattshavaren
svarar ocksd for vattenledningar,
avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning;

4, lagenhetens innerddrrar med

tillhorande lister, foder, karm och
tatningslister;

5. insida av ytterddrr samt beslag, hand-
tag, gdangjarn, tatningslister, brev-
inkast, 1as och nycklar; '

6. glasifonster och d6érrar samt sprojs pa
fonster och isolerglaskassett;

7. till fonster och fénsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn,
tdtningslister samt malning. Bostads-
ratisforeningen ansvarar dock for
malning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr;



8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
overforing till de delar de &r synliga i
lagenheten och endast betjdnar den
aktuella lagenheten;

9. armaturer for vatten (blandare, dusch-
munstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa  vatten-
ledning;

10. klamringen runt golvbrunnen, rensning
av golvbrunn och vattenlas;

11. eldstader och braskaminer;

12. koksflakt,  kolfilterflakt,  spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt
om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Vid all  slags
installation av anordning som kan
paverka ventilationen kravs alltid
styrelsens  tillstand.  Bostadsratts-
havaren ansvarar for rengdring och
byte av filter;

13. sdkringsskap, samtliga elledningar i
ldgenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer;

14. elradiatorer, elburen golvvdrme och
elburen handdukstork;

15. malning av vattenburna radiatorer och
varmeledningar;

16. brandvarnare; samt

17. brevlada och postbox.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan
eller uteplats svarar bostadsrdttshavaren for

renhallning och snoskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrédttshavaren for
malning/ytbehandling av insida av

balkongfront/altanfront och av golv. Malning
utfors enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan
dréjsmal till bostadsrattsforeningen anmala fel
och brister i sddan ldgenhetsutrustning som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt dessa
stadgar eller lag.
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Bostadsrattsforeningens ansvar
§32

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset och
bostadsrattsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrdattshavarens ansvar
enligt § 31, ar val underhallet och halls i gott
skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av

1. ledningar for avlopp, vdarme, gas, elekt-
ricitet och vatten, om bostadsratts-
foreningen har férsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjdnar fler @n en
ldgenhet (sd kallade stamledningar);

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
Overforing som bostadsratts-
foreningen férsett lagenheten med
och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande- eller barande vagg;

3. vattenburna radiatorer, vattenburen
golvvarme, vattenburen handukstork
och varmeledningar i lagenheten som
bostadsrédttsforeningen forsett lagen-
heten med. Bostadsrattshavaren
svarar dock for malning av vattenburna
radiatorer och varmeledningar.;

4. rokgangar (ej rokgangar i kakelugnar)
och ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt &ven  for
spiskdpa/koksflakt som utgér del av
husets ventilation; samt

5. ytterdorr.

Brand- och vattenledningsskada samt ohyra
§33

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pd grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.

Detta géller dven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.



Bostadsrittsforeningens évertagande av
underhallsatgérd

§34

Bostadsrittsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av férenings-
stimma och far endast avse atgard som foretas
i samband med omfattande underhdll eller
ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus
och som berdr bostadsrattshavarens lagenhet.

Fordndring av bostadsrattsldgenhet
§35

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdamma
innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fordndras eller i sin
helhet behova tas i ansprak av bostadsratts-
féreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrattshavaren ha gatt
med péa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte
ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet
and& giltigt om minst tvd tredjedelar av de
rostande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkants av hyresndmnden.

Avhjilpande av brist
§36

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar
for lagenhetens skick eller utfor en 5tgérd i
strid med § 37, sa att nagon annans sdkerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande
skador pa nagon annans egendom och
bostadsrittshavaren inte efter uppmaning
avhjilper bristen s& snart som mdgjligt, far
bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.
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Ingrepp i lagenhet
§ 37

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstdnd utfora en atgédrd i lagenheten som
innefattar

1. ingrepp i en bdarande konstruktion;

2. installation eller d@ndring av ledningar
for avlopp, vdrme, gas eller vatten;

3. installation eller dndring av anordning
for ventilation;

4. installation eller dndring av eldstad
eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet; eller

5. ndgon annan vasentlig forandring av
lagenheten.

For en ldgenhet som har sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga eller konst-
narliga varden kravs alltid tillstdnd fér en
atgdrd som innebédr att ett sadant vdrde
paverkas.

Styrelsen far végra att ge tillstand till en atgérd
endast om den &r till pataglig skada eller
oldgenhet foér bostadsrattsforeningen. Ett
tillstdnd far forenas med villkkor. Om
bostadsrattshavaren &  missndjd  med
styrelsens beslut far bostadsréattshavaren
begira att hyresnamnden provar fragan.

P& mark som ingér i upplatelsen samt pa eller i
anslutning  till  ldgenhetens utsida far
bostadsrattshavaren utfora eller uppstélla
installation av permanent natur endast med
styrelsens tillstand och i enlighet med
styrelsens anvisningar.

Anvindning av bostadsratten
§38

Vid anvidndning av  ldgenheten  ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsrédttshavaren ska
dven i dvrigt vid sin anvdndning av ldgenheten




iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrdttshavaren ska halla noggrann tillsyn
Over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de
som besdker bostadsrattshavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har inrymt
eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i [agenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta ordnings-
regler.  Ordningsreglerna ska vara i
Overensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska folja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer storningar i boendet ska
bostadsrdttsféreningen  ge  bostadsratts-
havaren tillsdgelse att se till att storningarna
omedelbart upphor. Det giller inte om
bostadsrattshavaren sdgs upp med anledning
av att stOrningarna ar sarskilt allvarliga med
hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstdnka att ett féremal &r
behédftat med ohyra far detta inte tas in i lagen-
heten.

Tilltréde till Iagenheten
§39

Foretradare for bostadsrattsfoéreningen har
ratt att fa komma in i ldgenheten nir det
behdvs for tillsyn eller fér att utféra arbete som
bostadsrattsféreningen svarar for eller for att
avhjdlpa  brist ndr bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Om bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller om bostadsritten ska
tvangsforsidljas dr bostadsrattshavaren skyldig
att lata ldgenheten visas pa lamplig tid.
Bostadsrattsforeningen ska se till  att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stdrre
oldagenhet an nddvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i
tdgenheten och utféra nédvandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pa marken.
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Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltride
nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen ansdka om sarskild
handrackning vid Kronofogdemyndigheten.

Andrahandsupplatelse
§40

En bostadsradtishavare far upplata sin ldgenhet
i andra hand till ndgon annan fér sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Styrelsens samtycke bor begrinsas
till viss tid och ska lamnas om bostadsritts-
havaren har skdl foér upplatelsen och
bostadsrdttsforeningen inte har ndgon befogad
anledning att védgra samtycke. Ett tillstand till
andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin ldgenhet i andra hand om
hyresndmnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostads-
lagenhet kan samtycke till andrahands-
upplatelse endast nekas om bostadsratts-
foreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behovs
inte om

1. en bostadsrdtt har férvdrvats vid
exekutiv  forsdljning eller tvangs-
forsdljning enligt bostadsrattslagen av
en juridisk person som hade pantratt i
bostadsritten och som inte har
antagits som medlem i bostadsrétts-
foreningen; eller

2. lagenheten dr avsedd for permanent-
boende och  bostadsritten il
lagenheten innehas av en kommun
eller region.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsritts-
havaren genast meddela styrelsen om andra-
handsupplatelsen.
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Inrymma utomstaende 4. om lagenheten anvdands foér annat

dndamal dn det avsedda;
5. om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstdende personer till men for

bostadsrattsforeningen eller annan

§ 41

T

Bostadsrdttshavaren far inte inrymma utom-
stdende personer i ldgenheten, om det kan

medféra men for bostadsrattsforeningen eller medlem;
ndgon annan medlem i bostadsratts- 6. om bostadsratishavaren eller den, som
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foreningen.
Avsdgelse av bostadsratt
§ 42

En bostadsrittshavare far avsdga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse Overgar bostadsratten till
bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte
som intrdffar ndrmast efter tre manader fran
avsigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsdgelsen.

Forverkande av bostadsratt
§43

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsratisféreningen har ratt att sdga

upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt-

foljande

1. om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utover tva veckor fran det att
bostadsrattsforeningen efter forfallo-
dagen anmanat bostadsrattshavaren
att fullgbra sin betalningsskyldighet;

2. om bostadsrittshavaren drojer med
att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, ndr det galler
en bostadsldgenhet, mer @n en vecka
efter forfallodagen eller, ndr det géller
en lokal, mer dn tva vardagar efter for-
fallodagen;

3. om bostadsrdttshavaren utan
nodvindigt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand;

lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet dr vallande till att
det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar till att ohyran sprids
i huset;

om ldgenheten vanvardas pa nagot
annat sitt eller om bostadsratts-
havaren eller den som bostadsratten
ar upplaten till i andra hand utsdtter
boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott
skick eller inte foljer bostadsréatts-
foreningens ordningsregler;

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltréde till lagenheten nar
bostadsrattsféreningen har ratt till
tilltrade och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursakt for detta;

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utdver det han ska
gora enligt bostadsréttslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsforeningen att skyldig-
heten fullgors;

. om ldgenheten helt eller till vasentlig

del anvinds for sadan narings-
verksamhet eller liknande verksamhet
som é&r brottslig eller dar brottsligt
forfarande ingar till en inte ovdsentlig
del eller anvédnds for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersdttning; eller

. om bostadsrattshavaren utan

behovligt tillstand utfér en atgédrd som
anges i § 37 forsta eller andra stycket.




Réttelseanmodan och sarskilda
bestimmelser

§ 44

Nyttjanderdtten &r inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse.

Bostadsratishavaren far inte sdgas upp enligt §
43 punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsratts-
havaren efter tillsdgelse sa snart som mojligt
vidtar rattelse.

Ar nyttjanderitten enligt § 43 punkt 1-5, 7-9
eller 11 férverkad far bostadsrattshavaren
dnda inte skiljas fran lagenheten pa en sddan
grund om bostadsrattshavaren vidtar rattelse
innan bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning. Detta
galler inte om nyttjanderatten &r forverkad pa
grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten enligt § 43 punkt 6 eller punkt 9 om
bostadsrattsféreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsratis-
féreningen fick reda pa ett forhallande som
avses i § 43 punkt 6 eller punkt 9.

Bostadsratishavaren far heller inte sdgas upp
enligt § 43 punkt 3, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, eller enligt § 43 punkt 11, om
bostadsrattshavaren sa snart som mgjligt
ansOker om tillstand hos hyresnamnden och far
ans6kan beviljad. Bostadsrdttshavaren far
endast  skiljas  fran  ldgenheten om
bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tvd  manader frdn den dag d&
bostadsrdttsforeningen fick reda pa ett
forhallande som avses i § 43 punkt 3 eller punkt
11.

§45

Ar nyttjanderidtten enligt § 43 punkt 2
forverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift eller avgift for andrahands-
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upplatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsratts-
havaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften, nédr det ar fradga om en
bostadslagenhet, betalas inom tre
veckor fran det att bostadsritts-
havaren har delgetts underréttelse om
mojligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsdgningen
och anledningen till denna har limnats
till socialndmnden i den kommun dér
lagenheten dr belagen.

2. om avgiften, nar det ar fraga om en
lokal, betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrdttelse om mdgjligheten att
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ldgenheten om bostadsrattshavaren har varit
férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom
eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sa snart det var mdjligt,
dock senast ndr tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket giller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betala avgiften, har asidosatt sina
forpliktelser i sa hog grad att bostadsritts-
havaren skaligen inte bor fa behalla
lagenheten. ‘

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.
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Uppsdgning
§ 46
En uppségning ska vara skriftlig.

Om  bostadsrattsforeningen  sdger  upp
bostadsrattshavaren till  avflyttning, har
foreningen ratt till ersdttning for skada.

Avflyttning

§47

Sdgs bostadsrattshavaren upp till avflyttning av .

nagon orsak av nagon orsak som anges i § 43
punkt 1-2, 5-7 eller 9, dr bostadsrdttshavaren
skyldig att flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp till avflyttning av
ndgon orsak som anges i § 43 punkt 3-4 eller 8
far bostadsréttshavaren bo kvar till det
manadsskifte som intrdffar ndrmast efter tre
manader frdn uppsdgningen, om inte rdtten
aldgger bostadsradttshavaren att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsédgningen sker av
orsak som anges i § 43 punkt 2 och
bestimmelserna i § 45 tredje stycket &r
tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall som anges i § 43
punkt 2 tilldmpas Svriga bestdmmelser i § 45.

Tvangsforsaljning
§438

_Har bostadsrittshavaren blivit skild fran
ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som
avses i § 43, ska bostadsratten tvangsforsaljas
enligt 8 kap. bostadsrattslagen sa snart som
mojligt om inte foreningen, bostadsritts-
havaren och de kdnda borgendrer vars rdtt
berbrs av forsdljningen kommer Gverens om
ndgot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren
svarar for blivit atgdrdade.

Vissa meddelanden
§49

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran
bostadsrattsféreningen i rekommenderat brev
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under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsforeningen gjort vad som kravs av
den avseende

1. tillsdgelse om stérningar i boendet;

2. tillsagelse att avhjalpa brist;

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift;

4. tillsgelse att vidta rdtitelse;

meddelande till socialndmnden;

6. underrittelse till panthavare angdende
obetalda avgifter till bostadsréatts-
foreningen; samt

7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

&

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom énslag pa ldmplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet, pa webb-
plats, genom brev eller e-post.

Ovriga bestimmelser
§ 50

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstimmans godkdnnande avhdnda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtrétt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vdsentliga forandringar av
bostadsrattsféreningens hus eller mark sasom
visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om
inteckning  eller annan  inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtratt.

§51

Om bostadsrittsforeningen uppléses ska
aterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i
férhallande  till  bostadsrattsldgenheternas

insatser.

§52

Fér fragor som inte regleras i dessa stadgar
giller for bostadsrattsforeningens verksamhet
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vad som stadgas i bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska féreningar samt i Gvrig tillamplig
lagstiftning.




