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< Riksbyggen

Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostraknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoéter och suppleanter

n) Frdga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som angetts i
kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se Bostadsriittsforening Malméhus 10 fiir

hérmed uppritta drsredovisning for
rikenskapsdret

2024-09-01 #ll 2025-08-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Nuvarande stadgar registrerades 2022-09-05.
Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Arets resultat har forbittrats jimfort med foregdende ar. Forbittringen beror frimst pa 6kade intikter i form av hogre
nettoomsittning samt minskade kostnader inom flera omréden. Framfor allt har foreningen haft lagre kostnader for
underhall, reparationer, uppvirmning och réntor.

Foreningens likviditet har under aret férandrats fran 51% till 38%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tvéa lan som villkorsdndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan. Féreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1dn (men inklusive nésta ars amortering) har
forandrats under éret fran 548% till 253%.

I resultatet ingr avskrivningar med 43 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 232 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Pé fastigheten finns 337 lagenheter uppforda. Byggnaderna ér uppforda 1960. Fastighetens adress dr Scheelegatan,
Klubbegatan, Skoldgatan, Sallerupsvagen samt Fylkinggatan.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréittsavtal med Malmoé kommun. Féreningens ursprungliga tomtréttsavtal

med Malmé Stad 16per pa till och med 2060-12-31 med fastighetsbeteckningarna Kattfoten 1 och Kungsliljan 1.
Tomtrittsavgilden omsitts med ett intervall om 10 &r till och med 2030-12-31 med en arlig avgéld pa 1 759 940 kr.
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Légenhetsfordelning
1r.o.k. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 r.o.k. 5r.o.k. Summa
33 147 118 33 6 337
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser Summa
7 12 167 186
Total tomtarea 29 792 m?
Total bostadsarea 21592 m?
Total lokalarea 1493 m?
Arets taxeringsvirde 326 707 000 kr

Foregaende ars taxeringsvarde 291 082 000 kr

Intédkter fran lokalhyror utgdr ca 2,82 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. Bostadsrittsforeningen dger via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen
utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver
utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen
beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 630 tkr och planerat underhall for 1 262 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent

innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast den 11 april 2025 och visar pé en genomsnittlig underhéllskostnad-
respektive komponentkostnad pa 756 tkr och 5 980 tkr per ar enligt evig sikt.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 756 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall/investeringar

Beskrivning Ar

Fonster 2016/2017
Relining 2018/2019
Roérinfodring 2020/2021
Atgirder i skyddsrum 2021/2022
Uppdatering nodtelefon hiss 2021/2022
Montering brandddrrar 2021/2022
Ink&p tvittutrustning 2021/2022
Ombyggnad porttelefonisystem 2021/2022
Virmevéxlare, tak, skorstenar, porttelefonsystem 2022/2023
Platning tak/skorstenar 2022/2023
Passage och porttelefonsystem 2023/2024

Arets utforda underhall/investeringar (i kr)

Beskrivning Belopp
Renovering gemensamhetslokal 141 628
Byte av armaturer i trapphus och kéllargdngar 543 914
Underhallsspolning, hissuppdatering till 4G-nét och

ombyggnad av virmepumpar 339114
Stolpbelysning pa garden 236 953
Installerat tva nya hissar i hoghus 2 512 446
Planerat underhéill/investeringar Ar
Rensning ventilationskanaler franluft 2025/2026
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jan Mértensson Ordférande 2026
Allan Dajotoy Sekreterare 2025
Anita Ericsson Vice ordférande 2026
Anne-Marie Carlstrom Ledamot 2025
Jesper Carlsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Elmaida Ljaic Suppleant 2025
Paula Hagdahl Suppleant 2026
Christian Rivas Suppleant Riksbyggen

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sandra Olsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rakenskapséret har inga hiandelser intriaffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 423 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 34 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 29 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 428 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast den 2025-01-01 d& den i samband med budgetbeslutet hjdes med 9 %.
Efter att ha antagit budgeten har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med 8 % frén och med 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 31 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende &r 24 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga lagenheter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025  2023/2024  2022/2023  2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning™* 19 388 18 085 17 091 16 253 16 050
Rorelsens intdkter 19 445 18 111 17336 16 323 16 238
Resultat efter finansiella poster™® 3189 1 541 804 2597 -2 391
Arets resultat 3189 1 541 804 2597 —2 391
Resultat exkl avskrivningar 3232 1579 1171 2964 -2 025
Resultat'eku. avskrlvningar men inkl 5 476 1329 4173 5077 6762
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 16 596 23 991 23302 23 017 20 787
Arets kassaflode -8 921 =316 359 1 809 —5361
Soliditet %* —96 =79 —88 —93 —-115
Likviditet % 38 51 83 513 504
Arsavgift andel i % av totala

rt’)relsfintéikter* 94 4 93 94 4
éor:?;igsf;tg fkvm uppléten med 848 788 744 709 709
Driftkostnader kr/kvm 500 528 539 404 627
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 446 464 408 397 365
Energikostnad kr/kvm* 224 227 191 196 175
Underhallsfond kr/kvm 630 652 705 604 393
ire;ie;rr\rllermg till underhéllsfond 33 1 731 218 205
Sparande kr/kvm* 195 132 182 135 174
Rénta kr/kvm 41 50 22 23 24
Skuldsittning kr/kvm* 1265 1693 1748 1 803 1 859
Eﬁ:tﬁ:gﬁlfg kr/kvm upplaten med 1352 1810 1869 1927 1988
Réntekénslighet %* 1,6 2,3 2,5 2,7 2.8

* obligatoriska nyckeltal

Da nya nyckeltal tillkommit och berdkningsgrunderna for befintliga nyckeltal forédndrats kan dessa avvika ifran

foregdende ars nyckeltal.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1damnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett méatt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér 1 rsavgiften) for bostdder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim uppliten med bostadsritt:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklédn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Réiintekénslighet:

Beriknas pa totala riantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Rumnfi ek Livet

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser  Uppléitelseavgifter Underhillsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets borjan 948 049 1564 961 15 044 306 —38 153714 1541416
Disposition enl. arsstimmobeslut 1 541 416 —1541 416
Reservering underhallsfond 756 000 =756 000

Ianspraktagande av underhallsfond —1261 609 1261 609

Arets resultat 3 188 987
Vid irets slut 948 049 1564 961 14 538 697 —36 106 689 3188 987

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —36 612 298
Arets resultat 3188 987
Arets fondreservering enligt stadgarna =756 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1261 609
Summa —32917 702

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -32917 702

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterf6ljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 19 387 619 18 084 821
Ovriga rorelseintikter Not 3 57 447 25 888
Summa 19 445 066 18 110 709
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 545 248 —-12 173 040
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 621 356 -3 387120
Personalkostnader Not 6 —343 612 —343 011
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —42 997 —37 287
Ovriga rérelsekostnader Not 8 =756 0
Summa rorelsekostnader -15 553 969 -15 940 457
Rorelseresultat 3891 097 2170 252
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 9 245 928 521 951
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —948 037 —1150 787
Summa finansiella poster =702 109 —-628 836
Resultat efter finansiella poster 3188 987 1 541 416
Arets resultat 3188 987 1541 416
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 3790 096 1 241 391
Pagaende ny- och ombyggnation Not 12 0 424 947
Summa materiella anléiggningstillgingar 3790 096 1 666 338
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 505 500 505 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 505 500 505 500
Summa anléiggningstillgdngar 4 295 596 2171 838
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 9 41212
Ovriga fordringar Not 15 14 749 403 146
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 2 089 062 2257993
Summa kortfristiga fordringar 2103 820 2702 351
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 10 196 510 19 117 109
Summa kassa och bank 10 196 510 19 117 109
Summa omsiittningstillgangar 12 300 330 21 819 460
Summa tillgangar 16 595 926 23 991 298
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2513010 2513010

Fond for yttre underhall 14 538 697 15 044 306

Summa bundet eget kapital 17 051 707 17 557 316

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —36 106 689 —-38 153714

Arets resultat 3 188 987 1541416

Summa fritt eget kapital —32917 702 —36 612 298

Summa eget kapital —15 865 995 —19 054 982
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 0 412 481

Summa langfristiga skulder 0 412 481

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 29 200 000 38 667 814

Leverantorsskulder 1117 005 1 813 083

Skatteskulder 63 053 25125

Ovriga skulder Not 19 4521 4521

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 2 077 342 2 123 256

Summa kortfristiga skulder 32 461 920 42 633 799

Summa eget kapital och skulder 16 595 926 23 991 298
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 3891097 2170252
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 42 997 37287
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar 756 0
3934 850 2207539
Erhéllen rénta 488 558 396 403
Erlagd rinta -1 193 647 —986 839
Torindringar v rirclsckapiat 3229761 1617103
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 355901 —491 287
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —458 455 252 652
Kassaflode fran den lopande verksamheten 3127207 1378 469
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark -2167 511 0
Investeringar i pagaende byggnation 0 —424 947
Kassaflode frin investeringsverksamheten -2 167511 —424 947
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —9 880 295 -1 269 064
Kassafléde frin finansieringsverksamheten —9 880 295 —1 269 064
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —8 920 599 —315542
Likvida medel vid arets borjan 19 117 109 19 432 651
Likvida medel vid arets slut 10 196 510 19 117 109
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjér 120

Byggnad fonster Linjér 49

Byggnad virmesystem Linjar 47

Byggnad vatten och avlopp Linjar 45

Byggnad elinstallationer Linjér 40

Byggnad tak Linjér 37

Byggnad hiss Linjér 40

Byggnad utvéindiga dorrar och portar Linjar 36

Byggnad fasad Linjar 33

Byggnad tvittstugeutrustning Linjér 5

Byggnad balkonger Linjar Fardigavskriven
Byggnad invindiga dorrar Linjér Fiardigavskriven
Byggnad hyresgéstanpassningar Linjar Fardigavskriven
Byggnad inre ytskikt Linjar Fardigavskriven

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Arsavgifter, bostider 15 606 540 14 317 816
Hyror, lokaler 546 739 563 106
Hyror, garage 54 000 54 000
Hyror, p-platser 206 400 206 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —27 960 —27 960
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 500 -4 500
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 150 -2 500
Rabatter 0 -2
Brénsleavgifter, bostidder 2 693 136 2693 136
Kabel-tv-avgifter 1750 2520
Ovriga lokalintikter 30 050 20 700
Ovriga avgifter 36 560 19114
Ovriga ersittningar 112 939 103 263
Fakturerade kostnader 136 117 139 736
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 -8
Summa nettoomsattning 19 387 619 18 084 821

* [ begreppet drsavgift ingar el, kallvatten, varmvatten & kabel-tv/bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Atervunna fordringar 12258 5014
Ovriga rorelseintikter 3580 20 874
Forsdkringsersattningar 41 609 0
Summa ovriga rorelseintakter 57 447 25 888
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ri Riksbyggen

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall —1261 609 -1470416
Reparationer —629 526 =965 938
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —618 058 =580 130
Tomtrattsavgald -1 759 940 -1 759 940
Forsékringspremier —460 506 =401 503
Kabel- och digital-TV —802 325 =784 673
Aterbiring fran Riksbyggen 10300 3200
Systematiskt brandskyddsarbete —11 833 —18 843
Serviceavtal —183 168 —190 665
Obligatoriska besiktningar —160 260 -98 767
Snoé- och halkbekdampning —20 656 -98 361
Erséttningar till hyresgéster 0 =7707
Forbrukningsinventarier —116 811 —104 258
Fordons- och maskinkostnader —44 981 —63 741
Vatten —1 494 568 —1230 823
Fastighetsel —684 970 —678 451
Uppvérmning —2 982 957 -3 338532
Sophantering och étervinning —289 687 =300 369
Forvaltningsarvode drift —33 692 —83 123
Summa driftskostnader =11 545 248 =12 173 040
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Rurm F: heln Lt
Not 5 Ovriga externa kostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode administration —3 288 832 -3 186 264
Lokalkostnader -1563 -1 094
Hyra inventarier & verktyg 0 —4 282
IT-kostnader -2 044 -2 800
Foretagsforsakringar -1947 —1701
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —68 040 -39 728
Kreditupplysningar —13 548 —15 521
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =72 795 —58 578
Representation -917 0
Kontorsmateriel -4 315 -3 105
Telefon och porto —36 455 —22 874
Konstaterade forluster hyror/avgifter —67 -2
Medlems- och foreningsavgifter -14 154 —14 154
Konsultarvoden -8 750 -1 040
Bankkostnader -7512 =7517
Ovriga externa kostnader =71 668 -3 459
Summa ovriga externa kostnader -3 621 356 -3 387 120
Not 6 Personalkostnader
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Styrelsearvoden —165 900 —155 625
Ovriga ersittningar 0 —21750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —130 405 —137 100
Ovriga kostnadsersittningar -5 960 -6 999
Sociala kostnader —41 347 —40 537
Summa personalkostnader =343 612 =343 011
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader —42 997 —37 287
Summa av- och nedskrivningar av materiella =42 997 =37 287

anlaggningstillgangar
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Run i hekin Linrt
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Not 8 Ovriga rérelsekostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Forlust vid avyttring av anldggningstillgang =756 0

Summa ovriga rorelsekostnader -756 0
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Rénteintdkter frin bankkonton 242 506 517 947

Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2905 2 893

Ovriga rinteintikter 516 1111

Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 245 928 521 951

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31

Réntekostnader for fastighetslan —948 037 —1150 737

Ovriga rintekostnader 0 -50

Summa rantekostnader och liknande resultatposter —-948 037 -1 150 787
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 14989 116 12 530 927
Tillkommande utgifter 0 2458 189
14 989 116 14 989 116
Arets anskaffningar
Byggnader 2592 458 2458 189
Tillkommande utgifter 0 —2 458 189
2 592 458 0*
Avyttringar och utrangeringar
Byggnader —386 684 —2 148 852
Tillkommande utgifter 0 2 148 852
-386 684 0*
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 194 890 14 989 116
*Omklassificering i samband med évergang till K3
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —13 747 725 —11 445 451
Tillkommande utgifter 0 —2 264 987
=13 747 725 =13 710 438
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —42 997 —37287
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0
=42 997 =37 287
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -13790722  -13747725
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Nedskrivningar hinforliga till sdlda/utrangerade komponenter 385 928 0
385 928 0
Restvarde enligt plan vid arets slut 3790 096 1241 391
Varav
Byggnader 3790 096 1241 391
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Bostider 323 000 000 288 000 000
Lokaler 3707 000 3 082 000
Totalt taxeringsvarde 326 707 000 291 082 000
varav byggnader 234 664 000 187 974 000
varav mark 92 043 000 103 108 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan 424 947 0
Arets anskaffningar 2167511 424 947
Arets omklassificeringar —2 592 458 0
Summa Pagaende ny- och ombyggnation 0 424 947
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2025-08-31 2024-08-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 505 500 505 500
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt 505 500 505 500
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2025-08-31 2024-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 9 31182
Kundfordringar 0 10 030
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 41 212
Not 15 Ovriga fordringar
2025-08-31 2024-08-31
Skattekonto 14 749 14 233
Aterbetalning av 14n 0 388913
Summa ovriga fordringar 14 749 403 146
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2025-08-31 2024-08-31
Upplupna rinteintikter 104 688 347 319
Forutbetalda forsékringspremier 159 400 141 809
Forutbetalda driftkostnader 8934 13 861
Forutbetalt forvaltningsarvode 1125 861 1 081 100
Forutbetald renhéllning 3008 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 67 820 66 252
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 32705 21 006
Forutbetald tomtrittsavgéld 586 647 586 647
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 089 062 2 257 993
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Not 17 Kassa och bank

2025-08-31 2024-08-31

Bankmedel 6 517 406 15273 533
Transaktionskonto 3679 104 3 843 576
Summa kassa och bank 10 196 510 19 117 109

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31

Inteckningslan 29200 000 39 080 295
Niésta &rs omforhandlingar av l&ngfristiga skulder till kreditinstitut =27 600 000 —37 398 750
Niésta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —1 600 000 —1269 064
Langfristig skuld vid arets slut 0 412 481

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 4,17 % 2025-03-01 20 950 000,00 —20 443 750,00 506 250,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,10 % 2025-03-01 17 535 000,00 —8 964 471,00 8570 529,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,09 % 2025-09-01 426 545,00 —423 029,00 3 516,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,62% 2026-02-27 0,00 15 000 000,00 400 000,00 14 600 000,00
STADSHYPOTEK 2,61% 2026-03-01 0,00 15 000 000,00 400 000,00 14 600 000,00
Summa 38 911 545,00 168 750,00 9 880 295,00 29 200 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 600 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de narmaste fem aren ér ca 8 000 000 kr.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi tvd lan hos Stadshypotek om 29 200 000 kr som kortfristig skuld. Féoreningen har inte avsikt att avsluta
ldnefinansieringen inom ett dr dd fastighetens ldnefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 19 Ovriga skulder

2025-08-31 2024-08-31
Skuld sociala avgifter och skatter 4521 4521
Summa ovriga skulder 4 521 4521
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna riantekostnader 4255 249 865
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1 641
Upplupna elkostnader 54 511 48 936
Upplupna vattenavgifter 292 783 210 811
Upplupna virmekostnader 124 856 120 289
Upplupna kostnader for renhéllning 38371 40 864
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4750 0
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 1557816 1 450 849
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2077 342 2123 256
Not Stéllda sakerheter 2025-08-31 2024-08-31
Fastighetsinteckningar 44 899 000 44 899 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nadgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdandelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-11-20

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jan Mértensson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Allan Dajotoy,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anita Ericsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jesper Carlsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Anne-Marie Carlstrom,

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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