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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Gnistan intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i &rsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstdmmaden __ /  2026.
Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur férlusten ska férdelas. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med

originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Bostadsrattsféreningen Gnistan
746000-1618

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Gnistan, 746000-1618, med sate i Malmé , far harmed upprétta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-01-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-13 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande William Wedman 2026
Ledamot Izabell Ruda 2026
Ledamot Jenny Palsson 2026
Ledamot Linnéa Rudén 2026
Suppleant Bengt Lenander 2026
Suppleant Axel Jénsson 2026
Ledamot Carola Christiansen Avgick 2025-08-21
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Gnistan 7 i Malmo stad med darpa uppférd byggnad med 39 ldgenheter och 2 lokaler.
Byggnaden ar uppford 1935 . Fastighetens adresser ar Nobelvagen 38 och Trelleborgsgatan 14.

Foéreningen upplater 39 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 [agenhet med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok
29 9

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

3 rok

978
1954
1911
43
240

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Stiliga Hogtidsklader i Malmo AB 197

Dahi Naim Mahmoud 43

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-05-29.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Sappa
Bredband Sappa
Avfallshantering Ragn-Sells
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme E.ON

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Firesafe
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 13 750 kr (148 772 kr 2024) och planerat underhall

for 11 657 068 kr (200 142 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not
4 iresultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-07-11 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 421 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 192 kr per kvm.
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Tidigare utfért underhall Ar
Takbyte 2025
Fasad-, dorr- och fonsterrenovering 2025
Stambyte 2020-2021
Underhall av el 2020-2021
Fasader 2019
Armaturer i trapphus 2019

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-22. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

2025 har varit ett intensivt och avgérande ar for var forening. Under storre delen av aret har den omfattande
renoveringen pagatt, och vi kan nu med gladje konstatera att arbetet ar slutfért. Fasaden har fardigstallts, nya
fonster ar pa plats och i samband med projektet har dven ett nytt tak tillkommit. Dessa dtgarder innebdr ett
betydande lyft for fastigheten och starker bade dess varde och boendekvaliteten fér lang tid framdover.

Renoveringsaret har inneburit pafrestningar i form av byggarbetsplats, stérningar och en period som stundtals varit
kravande for manga. Styrelsen vill darfor rikta ett stort tack till alla medlemmar for ert tadlamod, er forstaelse och ert
goda samarbete under aret. Vi hoppas att resultatet motsvarar férvantningarna och att ni, liksom vi, kdnner stolthet
over det vi tillsammans har genomfort.

Med de stora investeringarna bakom oss kan féreningen nu blicka framat. Under 2026 kommer fokus att ligga pa att
aterstélla var innergard och skapa en trivsam miljo for alla medlemmar. Styrelsen ser positivt pa féreningens fortsatta
utveckling och framtid.
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 10 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 52 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband. Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2103 2014 1854 1649
Resultat efter finansiella poster, tkr -11 445 345 513 200
Foérandring av underhallsfond -905 213 394 298
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -10 539 133 146 -68
Sparande, kr/kvm 97 249 251 150
Soliditet, (%) -156 -5 -1 -20
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 958 910 809 743
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 98 98 94 97
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 880 823 722 627
Driftkostnad, kr/kvm 379 365 388 388
Energikostnad, kr/kvm 248 250 253 239
Ranta, kr/kvm 205 97 45 46
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 192 188 185 181
Skuldsattning, kr/kvm 8 557 2985 3031 3077
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8728 3045 3092 3138
Rantekanslighet, (%) 9 3 4 4
Snittranta, (%) 2.39 3.26 1.48 1.50

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid Forlust
Féreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 45 850 905 081 - 6285042 345 487
Disposition enligt féreningsstdmma 345 487 -345 487
Avsattning till underhallsfond 421000 -421 000
lanspraktagande av underhallsfond -1326 081 1326081
Arets resultat -11 444 511
Vid arets slut 45 850 0 -5034474 -11444 511
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5939555
Arets resultat fére fondéndring -11 444 511
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -421000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1326081
Summa 6ver/underskott -16 478 985
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -16 478 985
Totalt -16 478 985

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1898 064 1774020
Ovriga rorelseintikter 3 204 658 239 569
Summa roérelseintdkter 2102722 2013 589
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -12 502 271 -1150163
Ovriga kostnader 5 -415 024 -126 337
Personalkostnader 6 -208 621 -203 942
Summa rérelsekostnader -13 125916 -1480 442
RORELSERESULTAT -11 023 194 533 147
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 27974 26 059
Rantekostnader och liknande resultatposter -449 291 -213719
Summa Finansiella poster -421 317 -187 660
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 444 511 345 487
RESULTAT FORE SKATT -11 444 511 345 487
ARETS RESULTAT -11 444 511 345 487
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 4632 000 4632 000
Summa materiella anliggningstillgangar 4632000 4632 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 632 000 4 632 000

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Kundfordringar 3603 2 859
Ovriga fordringar 14107 6 024
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 123 265 117 265
Summa kortFfristiga fordringar 140 975 126 148

Kassa och bank

Kassa och bank 10 2812667 1997 749
Summa kassa och bank 2812 667 1997 749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2953 642 2123 897
SUMMA TILLGANGAR 7 585 642 6 755 897
[ v | Hkg-Qu2Jze-S1bZ7u3yMg 10 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 850 45 850
Uppskrivningsfond 4632000 4632000
Underhallsfond 0 905 081
Summa bundet eget kapital 4 677 850 5582931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5034474 -6 285 042
Arets resultat -11 444 511 345 487
Summa Fritt eget kapital -16 478 985 -5939 555
SUMMA EGET KAPITAL -11 801 135 -356 624
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 11,12 14 375 000 4000 000
Summa langFristiga skulder 14 375 000 4000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14 375 000 4 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 4400 000 2 550000
Leverantorsskulder 71647 111576
Skatteskulder 5975 7576
Ovriga skulder 47 745 2490
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 486 410 440879
Summa kortFfristiga skulder 5011777 3112521
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5011777 3112521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 585 642 6 755 897

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -11 023 194 533147
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 0 0
Summa -11023 194 533147
Erhallen ranta 27974 26 059
Erlagd rénta -449 291 -213720
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -11 444 511 345 487
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -14 827 52 412
Férandring av rérelseskulder 49 256 47 975
Kassafléde fran den lopande verksamheten -11 410 082 445 874
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 14 975 000 4000000
Amortering av laneskulder -2 750 000 -4100 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten 12 225 000 -100 000
Arets kassaflode 814918 345 874
Likvida medel vid arets bérjan 1997 749 1651875
Likvida medel vid arets slut 2812667 1997 749

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader Avskriven
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1682 004 1572084
Arsavgifter lokaler 216 060 201936
Totalt arsavgifter och hyror 1898 064 1774020
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 25176 50 871
El 81043 112 260
Overlatelseavgifter 10179 2746
Ovriga intékter 5700 1692
Kommunikation 82 560 72 000
Totalt ovriga rorelseintdkter 204 658 239 569
[E'/| Hkg-Qu2Jze-S1bZ7u3yMg 13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 158 891 157 350
Uppvarmning 228 089 244 065
Vatten och avlopp 156 772 147 614
Avfallshantering 54 472 45 057
Teknisk forvaltning 2875 0
Systematiskt brandskyddsarbete 6114 5727
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 9516 0
Kommunikationskostnader 82 496 80021
Forsakringar 33384 30745
Foérbrukningsmaterial 7168 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 91676 90 670
831453 801 249
Reparationer
Vattenskador 0 148 772
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13750 0
13 750 148 772
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 200 142
Huskropp, fonster 11657 068 0
11 657 068 200 142
Totalt Fastighetskostnader 12 502 271 1150163
Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 122740 95315
Revision 32725 25050
Tele och post 3999 2250
Jurist- och advokatkostnader 2198 0
Bankkostnader 5787 2922
Stampelskatt 241 500 0
Ovriga externa tjdnster 4375 0
Ovriga externa kostnader 1700 800
Totalt 6vriga kostnader 415 024 126 337
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Loner till anstéllda 57 523 57 523
157 523 157 523
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 51098 46 419
Totalt personalkostnader 208 621 203 942
Foreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19150 000 6950000
Summa: 19 150 000 6 950 000
[ v | Hkg-Qu2Jze-S1bZ7u3yMg 14 (17)
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 1967 750 1967 750
Mark 4632 000 4632000
Utgaende anskaffningsvarden 6599 750 6599 750
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1967 750 -1967 750
Utgaende avskrivningar -1 967 750 -1967 750
Utgaende redovisat virde 4632000 4632000
Varav
Mark 4632 000 4632000
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 26313000 19789 000
Taxeringsvarde mark 13891 000 13721000
40 204 000 33510000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 37 800 000 30800 000
Lokaler 2 404 000 2710000
40 204 000 33510000
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 43334 40588
Forutbetalda kostnader 79 931 76 677
Summa 123 265 117 265
Not 10. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2812 667 1997 749
Summa 2812 667 1997 749
Not 11. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4400 000 2 550 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 14375 000 4000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 18 775 000 6 550 000
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB Lost 0 2 550 000
Handelsbanken 2027-03-30 2,58 % 9800 000 0
Handelsbanken 2026-01-30 3,86 % 4000 000 4000 000
Handelsbanken 2027-09-01 2,47 % 4975000 0
Summa skulder till kreditinstitut 18 775 000 6 550 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 400 000 -2 550 000
14 375 000 4000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 144 141 134 428
Upplupna rantekostnader 65247 13264
Forutbetalda intdkter 189 539 173 216
Upplupna revisionsarvoden 29 500 24900
Upplupna kostnader 57983 95071
Summa 486 410 440 879
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

William Wedman Izabell Ruda
Ordférande Ledamot
Jenny Palsson Linnéa Rudén
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Gnistan intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i &rsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstdmmaden __ /  2026.
Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur férlusten ska férdelas. Jag
intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer éverens med

originalen.
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Bostadsrattsféreningen Gnistan
746000-1618

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Gnistan, 746000-1618, med sate i Malmé , far harmed upprétta arsredovisning
for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1935-01-31. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-13 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. féreningsstdmman
Ordférande William Wedman 2026
Ledamot Izabell Ruda 2026
Ledamot Jenny Palsson 2026
Ledamot Linnéa Rudén 2026
Suppleant Bengt Lenander 2026
Suppleant Axel Jénsson 2026
Ledamot Carola Christiansen Avgick 2025-08-21
Revisor
Auktoriserad revisor Anders M Jeppsson
Ernst & Young AB

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Gnistan 7 i Malmo stad med darpa uppférd byggnad med 39 ldgenheter och 2 lokaler.
Byggnaden ar uppford 1935 . Fastighetens adresser ar Nobelvagen 38 och Trelleborgsgatan 14.

Foéreningen upplater 39 ldgenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 1 [agenhet med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning
1 rok 2 rok
29 9

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:

- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

3 rok

978
1954
1911
43
240

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

Lokaler

Lokalhyresgdster Yta (kvm)
Stiliga Hogtidsklader i Malmo AB 197

Dahi Naim Mahmoud 43

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-05-29.

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg fFor medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Sappa
Bredband Sappa
Avfallshantering Ragn-Sells
Elavtal avseende volym Fortum
Fjarrvarme E.ON

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Firesafe
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 13 750 kr (148 772 kr 2024) och planerat underhall

for 11 657 068 kr (200 142 kr 2024). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not
4 iresultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-07-11 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig 6ver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 421 000 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
detta motsvarar 192 kr per kvm.

Vi ser om ditt hus! o
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Tidigare utfért underhall Ar
Takbyte 2025
Fasad-, dorr- och fonsterrenovering 2025
Stambyte 2020-2021
Underhall av el 2020-2021
Fasader 2019
Armaturer i trapphus 2019

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmdnt
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 2025-05-22. Styrelsen har under aret kontinuerligt
hallit protokollforda sammantraden.

Styrelsens ord

2025 har varit ett intensivt och avgérande ar for var forening. Under storre delen av aret har den omfattande
renoveringen pagatt, och vi kan nu med gladje konstatera att arbetet ar slutfért. Fasaden har fardigstallts, nya
fonster ar pa plats och i samband med projektet har dven ett nytt tak tillkommit. Dessa dtgarder innebdr ett
betydande lyft for fastigheten och starker bade dess varde och boendekvaliteten fér lang tid framdover.

Renoveringsaret har inneburit pafrestningar i form av byggarbetsplats, stérningar och en period som stundtals varit
kravande for manga. Styrelsen vill darfor rikta ett stort tack till alla medlemmar for ert tadlamod, er forstaelse och ert
goda samarbete under aret. Vi hoppas att resultatet motsvarar férvantningarna och att ni, liksom vi, kdnner stolthet
over det vi tillsammans har genomfort.

Med de stora investeringarna bakom oss kan féreningen nu blicka framat. Under 2026 kommer fokus att ligga pa att
aterstélla var innergard och skapa en trivsam miljo for alla medlemmar. Styrelsen ser positivt pa féreningens fortsatta
utveckling och framtid.

Vi ser om ditt hus! 27
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Medlemsinformation

Overlitelser
Under aret har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (2024 skedde 4 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 4 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 10 st).

Overltelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare samt
pantsdttningsavgift av pantséattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 51 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under réakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 52 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsrétter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast den 2026-01-01 da avgifterna héjdes med 5 %.

I grundarsavgiften ingar varme, vatten och kabel-tv. Utéver grundarsavgiften debiteras samtliga ldgenheter for
bredband. Féreningen har avldsning av el vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

Vi ser om ditt hus! o
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 2103 2014 1854 1649
Resultat efter finansiella poster, tkr -11 445 345 513 200
Foérandring av underhallsfond -905 213 394 298
Resultat efter fondférandringar, exkl avskrivningar -10 539 133 146 -68
Sparande, kr/kvm 97 249 251 150
Soliditet, (%) -156 -5 -1 -20
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 958 910 809 743
Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter, (%) 98 98 94 97
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 880 823 722 627
Driftkostnad, kr/kvm 379 365 388 388
Energikostnad, kr/kvm 248 250 253 239
Ranta, kr/kvm 205 97 45 46
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 192 188 185 181
Skuldsattning, kr/kvm 8 557 2985 3031 3077
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 8728 3045 3092 3138
Rantekanslighet, (%) 9 3 4 4
Snittranta, (%) 2.39 3.26 1.48 1.50

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Féreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och
hyresgaster.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat For rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,
tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Vi ser om ditt hus!

7(17)





Bostadsrattsféreningen Gnistan
746000-1618

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 45 850 905 081 - 6285042 345 487
Disposition enligt féreningsstdmma 345 487 -345 487
Avsattning till underhallsfond 421000 -421 000
lanspraktagande av underhallsfond -1326 081 1326081
Arets resultat -11 444 511
Vid arets slut 45 850 0 -5034474 -11444 511
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5939555
Arets resultat fére fondéndring -11 444 511
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -421000
Arets iansprakstagande av underhallsfond 1326081
Summa 6ver/underskott -16 478 985
Styrelsen Féreslar Foljande disposition till Foreningsstimman:
Att balansera i ny rdkning -16 478 985
Totalt -16 478 985

Vad betréaffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1898 064 1774020
Ovriga rorelseintikter 3 204 658 239 569
Summa roérelseintdkter 2102722 2013 589
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -12 502 271 -1150163
Ovriga kostnader 5 -415 024 -126 337
Personalkostnader 6 -208 621 -203 942
Summa rérelsekostnader -13 125916 -1480 442
RORELSERESULTAT -11 023 194 533 147
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 27974 26 059
Rantekostnader och liknande resultatposter -449 291 -213719
Summa Finansiella poster -421 317 -187 660
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -11 444 511 345 487
RESULTAT FORE SKATT -11 444 511 345 487
ARETS RESULTAT -11 444 511 345 487

9(17)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7,8 4632 000 4632 000
Summa materiella anliggningstillgangar 4632000 4632 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4632 000 4 632 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 3603 2 859
Ovriga fordringar 14107 6024
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 123 265 117 265
Summa kortFfristiga fordringar 140 975 126 148
Kassa och bank
Kassa och bank 10 2812667 1997 749
Summa kassa och bank 2812667 1997 749
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2953 642 2123 897
SUMMA TILLGANGAR 7 585 642 6 755 897

10 (17)
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 850 45 850
Uppskrivningsfond 4632000 4632000
Underhallsfond 0 905 081
Summa bundet eget kapital 4 677 850 5582931
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5034474 -6 285 042
Arets resultat -11 444 511 345 487
Summa Fritt eget kapital -16 478 985 -5939 555
SUMMA EGET KAPITAL -11 801 135 -356 624
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 11,12 14 375 000 4000 000
Summa langFristiga skulder 14 375 000 4000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 14 375 000 4 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 4400 000 2 550000
Leverantorsskulder 71647 111576
Skatteskulder 5975 7576
Ovriga skulder 47 745 2490
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 486 410 440879
Summa kortFfristiga skulder 5011777 3112521
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 5011777 3112521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 585 642 6 755 897

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -11 023 194 533147
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 0 0
Summa -11023 194 533147
Erhallen ranta 27974 26 059
Erlagd rénta -449 291 -213720
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére -11 444 511 345 487
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar -14 827 52 412
Férandring av rérelseskulder 49 256 47 975
Kassafléde fran den lopande verksamheten -11 410 082 445 874
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 14 975 000 4000000
Amortering av laneskulder -2 750 000 -4100 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten 12 225 000 -100 000
Arets kassaflode 814918 345 874
Likvida medel vid arets bérjan 1997 749 1651875
Likvida medel vid arets slut 2812667 1997 749

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader Avskriven
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1682 004 1572084
Arsavgifter lokaler 216 060 201936
Totalt arsavgifter och hyror 1898 064 1774020
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 25176 50 871
El 81043 112 260
Overlatelseavgifter 10179 2746
Ovriga intékter 5700 1692
Kommunikation 82 560 72 000
Totalt ovriga rorelseintdkter 204 658 239 569
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader 2025 2024
Driftskostnader
El 158 891 157 350
Uppvarmning 228 089 244 065
Vatten och avlopp 156 772 147 614
Avfallshantering 54 472 45 057
Teknisk forvaltning 2875 0
Systematiskt brandskyddsarbete 6114 5727
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 9516 0
Kommunikationskostnader 82 496 80021
Forsakringar 33384 30745
Foérbrukningsmaterial 7168 0
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 91676 90670
831453 801 249
Reparationer
Vattenskador 0 148 772
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 13750 0
13 750 148 772
Planerat underhall
Huskropp, fasader 0 200 142
Huskropp, fonster 11657 068 0
11 657 068 200 142
Totalt Fastighetskostnader 12 502 271 1150163
Not 5. Ovriga kostnader 2025 2024
Forvaltningskostnader 122740 95315
Revision 32725 25050
Tele och post 3999 2250
Jurist- och advokatkostnader 2198 0
Bankkostnader 5787 2922
Stampelskatt 241 500 0
Ovriga externa tjdnster 4375 0
Ovriga externa kostnader 1700 800
Totalt 6vriga kostnader 415 024 126 337
Not 6. Personalkostnader 2025 2024
Loner och arvoden
Styrelsearvoden 100 000 100 000
Loner till anstéllda 57 523 57 523
157 523 157 523
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 51098 46 419
Totalt personalkostnader 208 621 203 942
Foreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 7. Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 19150 000 6950000
Summa: 19 150 000 6 950 000
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Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 1967 750 1967 750
Mark 4632 000 4632000
Utgaende anskaffningsvarden 6599 750 6599 750
Ingdende avskrivningar
Byggnader -1967 750 -1967 750
Utgaende avskrivningar -1 967 750 -1967 750
Utgaende redovisat virde 4632000 4632000
Varav
Mark 4632 000 4632000
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 26313000 19789 000
Taxeringsvarde mark 13891 000 13721000
40 204 000 33510000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 37 800 000 30800 000
Lokaler 2 404 000 2710000
40 204 000 33510000
Not 9. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna intdkter 43334 40588
Forutbetalda kostnader 79 931 76 677
Summa 123 265 117 265
Not 10. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2812 667 1997 749
Summa 2812 667 1997 749
Not 11. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 4400 000 2 550 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 14375 000 4000 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 18 775 000 6 550 000
Not 12. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB Lost 0 2 550 000
Handelsbanken 2027-03-30 2,58 % 9800 000 0
Handelsbanken 2026-01-30 3,86 % 4000 000 4000 000
Handelsbanken 2027-09-01 2,47 % 4975000 0
Summa skulder till kreditinstitut 18 775 000 6 550 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4 400 000 -2 550 000
14 375 000 4000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

ldnen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
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Not 13. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 144 141 134 428
Upplupna rantekostnader 65247 13264
Forutbetalda intakter 189 539 173 216
Upplupna revisionsarvoden 29 500 24900
Upplupna kostnader 57983 95071
Summa 486 410 440 879
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Underskrifter

Malmo enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-13

William Wedman Izabell Ruda
Ordférande Ledamot
Jenny Palsson Linnéa Rudén
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
Anders M Jeppsson
Auktoriserad revisor

Vi ser om ditt hus! e
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