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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsfrening Henriksdal kallas hirmed till
Ordinarie foreningsstdmma tisdagen den 9 juni 2026 KI. 19.00
Fortaring klockan 18.00

Lokal: Quality hotell i Hyllie

STYRELSEN

©PENAU AL~

Dagordning

Foreningsstimmans ppnande

Val av ordforande for stimman

Anmdlan av stimmoordforandes val av protokollforare
Godkénnande av rostlingd

. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
. Godkénnande av dagordning

Val av tvd personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Frdga om kallelse behérigen skett

10. Styrelsens &rsredovisning
11. Revisorernas beréttelse
12. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

13.
14.
13
16.
17
18.
19.

20

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansridkningen.
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella &vri ga arvoden.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Presentation av HSB ledamot

Val av revisorer och suppleant

Beslut om arvode till valberedning

. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfSrande
21,
22.
23.

Val av fritidskommitté
Val av HSB-fullméktige jémte suppleant till HSB.
Avslutning



HSB Bostadsrattsforening Henriksdali Malmé 1 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 746001-0726
DD (X J [ ] o0
3 Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsréttsférening Henriksdal i Malmé med séte i Malmo org.nr. 746001-0726 far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Foreningen registrerades 1971. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-10-31.

Foreningen dger och forvaltar
Byggnader pa fastigheter som upplats med tomtrétt i Malmo kommun:

Fastighet Upplats av Avgildsperiod Niista fornyelse Nybyggnadsar byggnad
Henriksdal 1 Malmé Kommun 10 &r 2027-01-01 1972
Producenten 1 Malmé Kommun 10 ar 2027-01-01 1972

Totalt 2 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade i Lansforsdkringar. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrttstillagg ingér i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
266 garageplatser 3990
188 p-platser 0
1 lokaler (hyresrétt) 58
412 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 29 226
Totalt 867 objekt 33274

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 152 st 2 rok, 224 st 3 rok, 24 st 4 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Kay Wellendorph Ordftrande 2013-03-13
Hans Gunnar Ronny Petersson Ledamot 2012-03-28
Per Hoglund Ledamot 2016-04-27
Katharina Andersson Ledamot 2020-06-30
Helena Eva Jeina Ledamot 2024-07-04
Sead Delizaimovic Suppleant 2019-05-22
Danijela Ladan Suppleant 2020-06-30
Mohamed Anas Osman Suppleant 2024-07-04

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Helena Jeina och Katharina Andersson samt suppleanterna
Anas Osman och Danijela Ladan.

Styrelsen har under aret héllit 12 protokollforda styrelsemdten.

Firman tecknas tvéa i forening av Hans Gunnar Ronny Petersson, Kay Wellendorph, Katharina Andersson och Helena Eva
Jeina.

Revisorer har varit: Caroline Bodensjo och Lena Anderssonmed Leif Goran Svensson som suppleant valda av
foreningen, samt en av HSB Riksf6érbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: MalenaMladenic (sammankallande), Catherine Wedin samt Mats Ahlden, valda vid
foreningsstdimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-10. Pa stimman deltog 60 rostberéttigade medlemmar varav en fullmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +5%.

En fordndring av arsavgiften med +5% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2025-09-19.

Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhéll och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Under éaret har rielining projekt startat. Arbetet kommer att avslutas berdknat 2027.

Projekt med miljchus startat skall ersdtta kommunens miljostation.

Dokument-1D 09222115557573640041 Signerat KW, HGRP, HEJ, KA, PH, LA, CB, TO




HSB Bostadsrattsforening Henriksdali Malmé 3 (15)
2025 | ARSREDOVISNING 746001-0726

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Arets 16pande underhall
VVS

Tvéttutrustning

Hissar

Garage och p-platser
El-arbete

Vérmepumpar
Avloppsspolning/Reperationer

Foreningen utfor och planerar féljande atgéirder under de niirmaste 5 aren:

Enligt underhallsplanen REPAP som har uppdaterats 2025 har det pabdrjats projekt av renlinig vertikalt i samtliga
fastigheter.

Arbetet med detta igdngsattes under december 2025 och kommer att bli fardigstéllt under 2028. Nésta projekt kommer
att bli utbyte av tappvattenledningar i samtliga fastigheter, och byte av tvétt utrustning vid behov. For att kunna
finansiera

detta kommer nya lan behdvas att ta upp. Detta gor i sin tur att féreningens réntekostnader kommer att 6ka, vilket kan
kréva ytterligare avgiftshojningar. Enligt underhéllsplanen skulle man dven byta ut fonster, men styrelsen har valt att
prioritera tappvattnet fore, dd man anser att fonsterna kan vénta. det &r olyckligt att de hamnade pa samma ar i planen.

Styrelsens slutord

Som framgar av den ekonomiska redovisningen stér vi starka for att méta framtidens atagande. Det &r ocksé styrelsens
ambition att &ven i fortséttningen arbeta intensivt med ekonomin och i samforstind med medlemmarna ha kontroll Gver
utvecklingen. Detta innebér att delaktighet fran medlemmarna i vért arbete 4r av mycket stor vikt. Det 4r endast vi
medlemmar och brukare av gemensamma resurser som kan skapa forutséttningar till en god ekonomi genom sparsamhet
och aktsamhet med de gemensamma resurserna som t.ex miljé och energi.

Styrelsen tackar medlemmarna for det fértroende som visats oss under verksamhetsaret samt ett tack till anstéllda for
gjorda insatser.

Medlemsinformation

Under éret har 28 bostadsritter dverlatits och 0 upplétits.
Vid rékenskapsérets borjan var medlemsantalet 525 och under aret har det tillkommit 42 och avgatt 40 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 527.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 152 200 162 180 194
Skuldséttning, kr/kvm 634 767 454 466 477
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 635 768 455 467 478
Réntekénslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 258 244 243 205 196
Arsavgifter, kr/kvm 780 744 708 716 716
Arsavgifter/totala intékter, % 92 92 87 97 99
Totala intdkter, kr/kvm 845 808 816 735 721
Nettoomséttning, tkr 24 557 23 347 22202 20 962 20979
Resultat efter finansiella poster, tkr 2 600 2252 1979 2659 2349
Soliditet, % 72 70 78 75 76

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intdkter och kostnader som 4r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det utrymme som finns i foreningen for att mote ett
langsiktigt genomsnittligt underhéall. Forenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den [6pande
verksamheten per kvadratmeter. Garageytan har ingétt i berékningen av sparande f6r rdkenskapsaret 2025. Tidigare ar
ingick garageytan inte i berdkningen.

Skuldséttning: Totala rdantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt métt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet. Garageytan har ingatt i berékningen av sparande for
rakenskapsaret 2025. Tidigare ar ingick garageytan inte i berdkningen, vilket kan paverka jamforelser av nyckeltal Gver
tid.

Skuldsdttning bostadsréttsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala &rsavgifterna
under rdkenskapséret. Ett matt pd hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforiandrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsriittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till
foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrittsforening.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utgang
Inbetalade insatser, kr 1 940 600 0 0 1 940 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhéllsfond, kr 22 350 285 0 1511679 23 861 964
S:a bundet eget kapital, kr 24290 885 0 1511 679 25 802 564
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 38 550980 2251529 -1 511679 39290 830
Arets resultat, kr 2251529 -2251529 2 600 234 2 600 234
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 40 802 509 0 1 088 555 41 891 064
S:a eget kapital, kr 65 093 394 0 2 600 234 67 693 628

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 677 000 kr samt ianspréktagande skett med 165 321 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr 38 550980
Arets resultat, kr 2 600 234
Reservation till underhallsfond, kr -1 677 000
lanspréktagande av underhéllsfond, kr 165 321
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr 39 639 535
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallstond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr 39 639 535

Ytterligare upplysningar gillande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och

balansrdkning med tillhérande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 24 557 137 23 461 870
Ovriga rorelseintikter Not 3 186 644 196 476
Summa Rdérelseintikter 24 743 781 23 658 346
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -17 904 294 -17 403 070
Ovriga externa kostnader Not 5 -788 209 =727 475
Personalkostnader Not 6 -442 217 -481 388
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella 2287 637 2182 685
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -21 422 356 -20 794 618
Rorelseresultat 3321425 2 863 727
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 32958 73 888
Réntekostnader och liknande resultatposter -754 150 -686 087
Summa Finansiella poster -721 191 -612 199
Resultat efter finansiella poster 2 600 234 2251 528
Resultat fore skatt 2 600 234 2 251 528
Arets resultat 2 600 234 2251528
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[ X J [ ]
Balansrakning 20251231 20241231

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 80 451 786 54253 868
Péagaende nyanléggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 0 26 190 215
Summa Materiella anldggningstillgangar 80 451 786 80 444 083

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 145 050 145 050
Summa Finansiella anldggningstillgangar 145 050 145 050
Summa Anliggningstillgangar 80 596 836 80 589 133

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2940 8 581
Aktuell skattefordran 0 20998
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 6 599 255 10 817 433
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 2007 732 1951387
Summa Kortfristiga fordringar 8 609 927 12 798 399

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 5000 000
Summa Kortfristiga placeringar 5000 000
Summa Omsiittningstillgangar 13 609 927 12 798 399
Summa Tillgangar 94 206 763 93 387 532
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 940 600 1 940 600
Fond f6r yttre underhall 23 861 964 22350285
Summa Bundet eget kapital 25 802 564 24290 885
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 39290 830 38 550 980
Arets resultat 2 600 234 2251529
Summa Fritt eget kapital 41 891 064 40 802 509
Summa Eget kapital 67 693 628 65 093 394
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 12 19 773 551 21 114 475
Summa Langfristiga skulder 19 773 551 21 114 475
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1340 924 1340 924
Leverantorsskulder 1752 450 927 063
Skatteskulder 67976 85 667
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 382 121 445 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 3196113 4380 773
Summa Kortfristiga skulder 6 739 584 7179 662
Summa Skulder 26 513 135 28 294 137
Summa Eget kapital och skulder 94206 763 93 387 531
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Kassaflodesanalys rore1231 20941291

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rérelseresultat 3321425 2 863 727

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 2287637 2 182 685
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 2 287 637 2 182 685
Erhéllen ridnta 9139 73 888
Erlagd rianta =754 573 =763 940
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 4863 628 4 356 360

Kassaflode fran fordandringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 47 649 -28 162
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -439 655 1 190 009
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -392 007 1161 847
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4471 621 5518 207

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -2295 340 -8 610 162
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -2295 340 -8 610 162

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1340 924 9159076
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 340 924 9159 076
Arets kassaflode 835 358 6067 121
Likvida medel vid arets borjan 10 629 846 4562 725
Likvida medel vid arets slut 11 465 204 10 629 846
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 13 708 429 tkr

Forandring jamfort med foregdende ar

Kassaflodesanalys

0 tkr

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 21 641976 20 611 080
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 1166 747 1180 186
Hyror lokaler 4224 4224
Hyror garage och parkeringsplatser 1612509 1567757
Hyror forbrukningsbaserad 13 362 9907
Hyror 6vrigt 58217 51551
Ovriga priméra intikter 142 998 115131
Summa Bruttoomsdittning 24 640 034 23 539 836
Hyresbortfall -82 897 -77 966
Summa -82 897 -77 966
Summa Nettoomsditining 24 557 137 23 461 870
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdkter
Forsakringserséttningar 16 943 23 620
Ovriga sekundéra intdkter 169 701 172 856
Summa Ovriga rorelseintikter 186 644 196 476
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -4 626 670 -3 707 025
Sno och halk-bekdmpning -175 310 -125 092
Reparationer -892 931 -913 346
Planerat underhall -165 321 -1 198 838
Forsakringsskador -234 661 -214 494
El -2 873 109 -2 816 238
Uppvérmning -2 850 777 -2 853 517
Vatten -1 818 401 -1 480 825
Sophidmtning -618 860 -510 060
Fastighetsforsakring -431 928 -419 323
Kabel-TV och bredband -735 396 -715 053
Fastighetsskatt och fastighetsavgift =745 260 =719 528
Tomtrattsavgéld -1461 300 -1461 300
Ovriga driftkostnader -274 369 -268 431
Summa Drifiskostnader -17 904 294 -17 403 070
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -232 086 -150 546
Forbrukningsinventarier och varuink6p -6 242 -750
Administrationskostnader -153 588 -178 424
Extern revision -36 125 -35 750
Konsultkostnader -2250 0
Medlemsavgifter -171 395 -171 395
Foreningsverksamhet -65 289 -119 695
Ovriga forvaltningskostnader -121 234 =70 915
Summa Ovriga externa kostnader -788 209 =727 475
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -265 373 -298 612
Revisionsarvode -47 600 -45018
Ovriga arvoden -46 661 -41 239
Sociala avgifter -82 583 -96 519
Summa Personalkostnader -442 217 -481 388
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 95 747 923 95 747 923
Ingaende anskaffningsvérde markanldggningar 19 000 000 19 000 000
Arets investeringar 28 485 555 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 143 233 478 114 747 923
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -60 494 055 -58 311 371
Arets avskrivningar -2 287 637 -2 182 685
Summa Ackumulerade avskrivningar -62 781 692 -60 494 055
Utgaende redovisat viirde 80 451 786 54 253 868
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggnad - 270 000 000 240 000 000
bostider
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 10 800 000 4 147 000
Taxeringsvédrde mark - bostéder 73 000 000 80 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa 353 800 000 324 147 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 40 484 000 40 484 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdallda scikerheter 40 484 000 40 484 000
Fastighetstaxeringen for 2025 &r fel. Det har blivit fel pa taxeringsvérdet for lokaler. Detta haller pa att
rittas sa i detta bokslut har jag anvént forra arets taxeringsvérde.

Not 8 Pagaende nyanliggningar materiella anliiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende vérde padgéende nyanldggning 26 190 215 17 580 054
Arets investeringar 2295 340 8610162
Omklassificering till byggnader, relining -28 485 555 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 26 190 215
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
HSB Malmé 500 500
Andel i den ekonomiska féreningen 144 350 144 350
Fonus 200 200
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 145 050 145 050
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 6 465 204 10 629 846
Ovriga fordringar 134 051 187 587
Summa Ovriga fordringar 6599 255 10 817 433
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter
Forutbetald forsékring 434 494 431 928
Upplupen intékt el 474 788 469 501
Upplupna ranteintakter 23 819 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1074 631 1 049 958
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 2007 732 1 951 387
Not 12 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
oL , Ndista ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Nordea Hypotek AB 3.44% 2028-06-21 12 614 475 340 924
SBAB Bank AB 3.43% 2028-05-11 8 500 000 1 000 000
21114 475 1 340 924
Langfristig del 19 773 551
Nésta ars amortering av langfristig skuld 1340 924
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 0
Kortfristig del 1340 924
Nésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1340 924
Amorteringar inom 2-5 &r berdknas uppga till 5363 696
Skulder med bindningstid pé 6ver 5 &r uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsriantan vid arets utgang 3,44%
Finns swap-avtal Nej
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Not 13 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder

Depositioner 4119 22 479
Momsskuld 15246 43 440
Kallskatt 0 16 100
Inre fond 362 756 363 216
Summa Ovriga skulder 382 121 445 235
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 2175306 2027948
Upplupna réantekostnader 15670 16 093
Ovriga upplupna kostnader 1 005 137 2336732
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intcikter 3196 113 4380 773

Arsredovisningen #r godkénd av styrelsen 2026-03-23

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betrdffande denna arsredovisning.

Kay Wellendorph Ronny Petersson
Ordforande

Helena Jeina Katharina Andersson
Per Hoglund

Var revisionsberittelse har lamnats

Thaha Osman Caroline Bodensjo
Borevision AB av foreningen utsedd revisor
av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lena Andersson
av foreningen utsedd revisor

Dokument-ID 09222115557573640041

Signerat KW, HGRP, HEJ, KA, PH, LA, CB, TO




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Henriksdal i Malma, org.nr. 746001-0726

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréttsforening Henriksdal i Malmo for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
&r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och &ndamaélsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningséatgéarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

lag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

De féreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Dokument-ID 09222115557573874384

Signerat LA, CB, TO



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Henriksdal i
Malmo for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgéarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse
for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Malmé
Digitalt signerad av

Lena Andersson
Av féreningen vald revisor

Thaha Osman
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Caroline Bodensjo
Av féreningen vald revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrdittsforening Henriksdal i Malmé signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Kay Wellendorph Hans Gunnar Ronny Petersson
y P ' X y P X
Ordférande Bankip Ledamot Bankip
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 11:49:47 E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 13:25:46
Helena Eva Jeina Katharina Andersson
id o i) o
Ledamot Bankio Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-27 ki. 07:28:23 E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 22:13:41
Per Hoglund Lena Andersson
9 i o iV o
Ledamot Bankio Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-25 kl. 10:07:39 E-signerade med BankID. 2026-03-30 kl. 15:16:15
Caroline Bodensjo Thaha Osman
! iD o iD o
Revisor Bankio Bolagsrevisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 06:27:14 E-signerade med BankID: 2026-03-31 kl. 08:43:45

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Henriksdal i Malmé signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lena Andersson Caroline Bodensjo

X ! i o
Revisor Bankio Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 15:20:12 E-signerade med BankID: 2026-03-30 kl. 06:29:05
Thaha Osman

P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-03-31 k. 08:42:24






HSB Brf Henriksdal i Malmo, foreningsstamma 2026-xx-xx
Valberedningens forslag

Ordinarie styrelseledamoter

Kay Wellendorph

Ronny Petersson

Kvarstar 1 ar

Kvarstar 1 ar

Helena Jeina Avgar
Anas Osman Nyval 2 ar
Katarina Andersson Omval 2 ar

Styrelsesuppleanter

Sead Delizamovic

Kvarstar 1 ar

Yngve Nilsson Nyval 2 ar
Melisa Smajic Nyval 2 ar
Danijela Ladan Avgar
Revisorer

Lena Andersson Omval 1 ar
Caroline Bodensj6 Avgar

Sinisa Ladan Nyval 1 ar
Fritidskommitte

Kristina Friberg Omval 1 ar

Ingrid Ahrberg Omval 1 ar
Ovriga intresserade

Isabel Huaranccay (Fritidskommitten)
Farhad Azekzai (Styrelsesuppleant)

Tahmoures Yassami

(Styrelsesuppleant, styrelseledamot)



HSB Brf Henriksdal i Malmo
Foreningsstamma 2026-xx-xx

Valberedningens forslag ar beraknat pa 2026 ars prisbasbelopp, ppb = 59 200 kronor.
Valberedningen foreslar att arvodet for styrelsen, ordinarie ledaméter tillsammans, hojs fran
4.2 till 4.3 pbb.

Arvodet for styrelsesuppleanter, for bevistat méte, hojs fran 0,0174 till 0,0225 pbb.
Arvodet for revisorer tillsammans hojs fran 0,82 till 0,85 pbb.

Arvodet for fritidskommitten tillsammans hojs fran 0,3075 till 0,3290 pbb.

Ovriga ersattningar kvarstar andelen pbb fran forra aret.

Arvoden

Styrelsen, ordinarie ledamoéter tillsammans 254 560 kronor
(4.3 pbb)

Styrelsesuppleanter, for bevistat mote 1332 kronor

(0.0225 pbb)

Revisorerna, tillsammans 50 320 kronor
(0.85 pbb)

Fritidskommitten, tillsammans 19 476 kronor
(0,329 pbb)

Ovriga ersattningar
Deltagande vid byggmote 300 kr/per pabdrjad timme

Kontaktperson vid akuta problem 200 kr/per pabdrjad timme
Maximeras till totalt 12 00 kr/verksamhetsar

Ersattning for parkeringsavgift vid kursdeltagande
mot uppvisande av kvitto



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestéar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notférteckning. Av notférteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till féreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatriakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet fér en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga
den totala avskrivningen féreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anliggningstillgangar

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa vardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om f6reningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera &r, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ir ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sékerstdllande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsféreningen ska avsétta medel till
fond for inre underhall. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvardet och en réinta, och kan innebéra stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsféreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

Slutligen

En érsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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