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NOBELTORGET
MALMO

Amiralsgatan 83G

UTGANGSPRIS 19250 000 kr
AVGIFT 4669 kr/man*
ANTAL RUM 2
BOAREA 52 kvm
BYGGAR 1947
VANINGSPLAN 1
BALKONG Balkong finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

*| avgiften ingar varme, vatten och kabel-TV. Obligatoriskt tilldgg

tillkommer om 125 kr/man avseende bredband. Foreningen har

individuell méatning och debitering av el, kostnad for forbrukning
tillkommer manadsavin.

ANSVARIG MAKLARE

Linn dr en engagerad och malmedveten méaklare med ett
starkt driv och en positiv installning. Sedan 2021 har hon varit
anstélld pa Bjurfors, dar hennes tavlingsinstinkt och
méalmedvetenhet har lett till flera utmérkelser. Med en
bakgrund inom forsaljning och ett losningsorienterat
arbetssatt hjalper hon sina kunder att navigera tryggt genom
bostadsaffaren. For Linn ar varje uppdrag unikt, och hennes
fokus ligger pé att skapa langsiktiga relationer genom att alltid
vara lyhord och tillganglig.

LINN BAUMANN
Fastighetsmaklare
0739-206 677
linn.baumann@bjurfors.se







Valkommen

Vélkommen till denna vélplanerade och trivsamma bostad
med genomgéende planlosning, generds takhojd och en
stor inglasad balkong.

Koket renoverades 2021 och erbjuder en stilren design med
eleganta guldiga inslag samt moderna bekvamligheter
sdsom diskmaskin. Koket &r vélplanerat med gott om
forvaringsmojligheter och generdsa arbetsytor. Har finns
aven plats for ett mindre matbord som skapar en naturlig
plats for vardagens maltider. Badrummet &r renoverat 2010
och ar praktiskt utformat med smarta forvaringsldsningar.

Vardagsrummet ar rymligt och erbjuder gott om plats for
en storre soffgrupp, matbord eller en praktisk
skrivbordshorna. Har skapas en naturlig samlingspunkt for
bade avkoppling och sociala stunder. Sovrummet &r lugnt
beldget med utsikt mot den grénskande innergdrden och
erbjuder plats for en stor sdng samt praktisk forvaring i en
inbyggd garderob. Den inglasade balkongen i uppskattat
morgonsollage blir en harlig forlangning av bostaden dar du
kan njuta av lugna stunder under stora delar av aret.

Har bor du i en valskdtt forening med stabil ekonomi och
ett langsiktigt sparande for framtida underhéll. Det skapar
ett tryggt och hallbart boende med goda forutsattningar
aven pa lang sikt.

Laget erbjuder mycket goda kommunikationer med flera
busslinjer, fina cykelvagar och promenadstrak som gor det
enkelt att ta sig till stadskarnan och &vriga delar av Malma.
P& kort promenadavstdnd ndr du Karlskronaplan med sitt
utbud av restauranger, caféer och narservice.

Har far du det basta av tva varldar. Stadens puls,
restauranger och caféer finns pa bekvamt gangavstand
samtidigt som bostaden erbjuder ett lugnt lage med utsikt
mot den gronskande innergarden. Ett hem som passar lika
bra for dig som soker ditt forsta boende som for dig som vill
bo bekvamt pa forsta vaningen i en stabil forening.

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.







Interior

HALL

valkomnande hall med vitmalade vaggar och ekfargat
laminatgolv. Har finns plats for avhdngning samt en mindre PAX-
garderob.

VARDAGSRUM

Ljust och rymligt vardagsrum med parkettgolv och vita vaggar.
Har finns gott om plats for bade soffgrupp och skrivbordshérna
eller matbord. Fran vardagsrummet nas den stora inglasade
balkongen.

SOVRUM

Rofyllt sovrum med vitlaserat laminatgolv och vitméalade vaggar.
En fondvagg i grabla kalkfarg skapar en ombonad kénsla. Har
finns en inbyggd garderob och gott om plats for en dubbelséng.
Det finns dven utrymme for ytterligare en garderob.

KOK

Smakfullt totalrenoverat kok fran 2021 med vitlaserat
laminatgolv och vita vaggar. Koket fran IKEA har vita luckor med
guldfargade detaljer. Den svarta bénkskivan matchas av ett vitt
kakel som stankskydd. Den maskinella utrustningen bestar av
ugn och spishéll (Electrolux), varmluftsugn, mikro (IKEA),
kombinerad kyl och frys (Cylinda), kolfilterflakt (IKEA) och
diskmaskin (IKEA).

BADRUM
Helkaklat badrum som renoverades i samband med foreningens

stambyte 2010. Vaggarna ar kladda i vitt kakel och golvet bestar
av svart klinker. Taket har infdllda spotlights. Badrummet &ar
utrustat med dusch, WC, handfat, badrumsskap, hogskap och
vattenburen handdukstork.
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Vardagsrum .G.

Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.




Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 9 MALMO
KOMMUN
Skattesats 32.712 %

ADRESS
Amiralsgatan 83G, 214 37 MALMO

VANING
Tav4.

ANTAL RUM
2 rum och kok.

BOAREA
52 kvm.

Areakalla: Areauppgifter enligt
bostadréattsforeningen.

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 4 669 kr/manad.

| avgiften ingar varme, vatten och kabel-
TV. Obligatoriskt tillagg tillkommer om
125 kr/méan avseende bredband.
Foreningen har individuell matning och
debitering av el, kostnad for forbrukning

Amiralsgatan 83G, MALMO
Utgangspris: 1250 000 kr

tillkommer méanadsavin.

Andel av arsavgift: 1.4501 %

Andel i féreningen: 1.4501 %
Overlatelseavgift: 1480 kr
Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsattningsavgift: 592 kr
Bostadsratten ar pantsatt.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utford

Energiklass: F

Energiprestanda: 161 kwh/kvm och &r.

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

118 228 kr.

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
féreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgdngar och
likvida medel. Berakningen ar gjord via
Bopedia. For mer information kontakta
ansvarig fastighetsmaklare.

BALKONG
Balkong finns.

GARDSPLATS/INNERGARD
Foreningen har en trevlig innergard med
tillgang till gemensamma utemabler.

Cykelstall och cykelskjul finns pa garden.

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Oxeln, org.nr. 746000-6112

Brf Oxeln ar en gammal forening som har
funnits sedan huset byggdes 1947.
Foreningen omfattar 64
bostadsrattslagenheter pd Amiralsgatan
83A-H.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 64

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som kopare.

Tillater delat dgande: Ja, foreningen
tillater delat agande mellan foralder barn,
minst 10% i andel.

FORSAKRINGAR

Bostadsrattstillagg ingdr inte i
foreningens forsakring. De boende maste
teckna detta sjalva till sin hemforsakring.

FORENINGENS EKONOMI
Den ekonomiska forvaltningen skots av

HSB.

Avgiftshojningar



Gemensam el

Foreningen har gemensam el vilket
innebar att man slipper den fasta
kostnaden for elabonnemang. Istéllet
betalar man enbart for den el man
forbrukar. Kostnaden for elférbrukningen
debiteras pa avgiftsavin. Elen lases av
varje manad och debiteras efter
forbrukning.

Koparen/koparna maste vara
medlemmar i HSB innan beslut om
medlemskap i féreningen tas. Ansokan
om medlemskap gors pa
www.hsb.se/malmo.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Genomforda renoveringar:

1990-tal Samtliga fonster byttes
1998/1999 Tvattstugan renoverades,
maskinerna byttes ut samt ny
torkanlaggning installerades.

2002 Sakerhetsdorrar installerades
2003 Fasaden fogades delvis om

2005 Byttes fjarrvarmecentral

9008 Fasaden tvattades. Garden gjordes
om och fraschades upp

2010 Vatten- och avloppsstammar till kok
och badrum byttes. Radiatorer byttes i
samtliga lagenheter. Samtliga badrum
renoverades

2012 Gemensamt bredband installerades
2013 Godkand OVK-besiktning
genomfordes

2017/2018 Lagning och malning av
balkonger, samt renovering av sockel och
kallartrappor.

2019 Godkand OVK-besiktning
genomfordes

9019/2020 Fasadrenovering paborjad
och lagningar utforts

2021 Ny torktumlaare till tvattstuga 1
90921 Elektrisk cykelpump installerad pa
miljohuset

2022 Nytt brandskydd installerat i hela
huset inkl. kéllare och vind

20292 Byte av varmestalldon till
varmepump och cirkulationspump

2022 Grind vid A- och H-porten
reparerad, 6ppnas nu for hand

2024 Nytt passagesystem for fjarrstyrning
entrédorrar samt for bokning av
tvattstuga installerat

2024 Overnattningslagenhet

2095 Trapphusrenovering

92026 Ny tvattmaskin och torktumlare i
tvattstuga 2

2026 Nya tvattlinor i torkrum 1 & 2

Kommande renoveringar

20926 OVK-besiktning (kommande)
2096 Byte av elmatare (kommande)

Forbattringar i féreningen som utreds
- Detaljplansdndring Godkand for
utnyttjande av ravind.

- Frikop av tomratt fran Malmo stad.
(Hittils avslag fran Kommunen)

- Uppdatering av gymutrsutning.

BYGGNAD
Byggnadstyp: flerbostadshus
Byggdr: 1947

AGER FORENINGEN MARKEN
Nej, tomtratten ar planerad att
omférhandlas 2029.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

BILPLATS

Foreningen har 41 st parkeringsplatser
som medlemmar kan hyra for
371kr/manad (hojs 2% arligen). Kosystem
tillampas, i dagslaget finns lediga platser
(2025-04-04).

| omradet rdder boendeparkering. For
mer information se www.malmo.se.

GEMENSAMMA UTRYMMEN

I husets kallare finns tva gemensamma
tvattstugor samt tva torkrum.

| varje tvattstuga finns tva tvattmaskiner,
tva torktumlare, en vask samt en liten
mangel.

| kallaren finns ett rum som ar
kombinerat bastu och traningsrum.

| kéllaren finns en samlingslokal som
medlemmar kan hyra.

Varje lagenhet har tva forrad, ett i
kallaren och ett pa vinden.

TV OCH INTERNET
Foreningen har kabel-TV med
grundutbud via Tele2, digitalt basutbud
ingér i manadsavgiften. Dessa levereras
via Tele2-uttag i lagenheten.

Foreningen har ocksa ett kollektivt avtal
med Ownit med hastighet 1000/1000
Mbit/s for en obligatorisk avgift pa 125 kr.

OVRIGT OM FORENINGEN
| samband med overlatelse vill foreningen
genomfdra en tillsyn av bostaden.

Informationen ar hamtad fran
foreningens arsredovisning, hemsida
samt en representant i styrelsen.
Awvikelser kan forekomma och som
kopare uppmanas du av saljare och

maklare att sjalv kontrollera samtliga
uppgifter, framforallt om nagot ar av
extra stor betydelse for dig som kopare.

Bestk garna foreningens hemsida for mer
information http://www.hsboxeln.se/

FORENINGENS HEMSIDA
http://www.hsboxeln.se/

NUVARANDE AGARE
Sebastian Nilsson

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran saljaren och
kontrolleras av fastighetsmaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ifall du ar val forberedd har du alltid
bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras p& hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



