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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Vagnmakaren i Lund

Styrelsen upprattar hdrmed fdljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till ldsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rakenskapsdaret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgéd i férvaltningsberattelsen dr om bostadsrdttsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfoér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdlining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning &r
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dar "balansen" i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet @r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver |&nen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens foérslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamdl att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Lund.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-01-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2023-05-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Vagnmakaren 1 2003 LUND

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foljande férsdkringsbolag:
Lansforsakringar Skéne

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1960-1961 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1962.

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 570 kvm och 3 lokaler om 30 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3
570 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mai Parada Ordférande
Hakan Malmer Kassoér

Anders Edsfeldt Styrelseledamot
Niclas Ljungdahl Styrelseledamot

Sven Géran Mdnsson  Styrelseledamot

Valberedning

Par-Ake Jonsson, sammankallande. Mikael Ingers
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Firmateckning

Féreningens firma tecknas - férutom av styrelsen - av minst tvd ledaméter i férening.

Revisorer

Kristina Anderson Auktoriserad revisor

Anette Nilsson Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2076.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utfdrda historiska underhaill

2004 e Renovering av balkonger

2007 e Omldaggning av tak samt nya isolerglasféonster
2010-2011 e Renovering av hissar
2011-2012 e Nya franluftsflaktar

2013 e Relining av samlingsledning i kallaren

2014 e Byte avvdrmevaxlare och injustering av virmesystemet
Spolning och relining av dagvatten-ledningar fran tak
Nya innertak och ny belysning i entréer

Stdngt sopnedkasten och uppfért miljéstation

2017 e Tillaggsisolering av tak och infackningar i fasaden
Nya tak éver cykelstallen
Ny porttelefon samt installation av passagesystem och automatiska dérréppnare

Fasadrenovering: Tillaggskramling, byte av bréstningar, vindskivor, tegelbalkar och installation
av tilluftsventiler

2018 e Bytt syrgasaviluftare med partikelfilter i fijgrrvarmecentralen

2019 e Byggten duschi kdllaren

Byggt ny el-central och monterat féreningens egna elmatare

2020 e Slutfort stambytet med nya tappvattenledningar i kéllare, i trapphus och in i ldgenheterna.
Bytt vattenservis
Relinat avloppsledningar. Relinat markférlagda dagvattenledningar
Uppgraderat till héghastighetsbredband 1000/1000
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2021 e Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Nytt kallargolv i kallargéngar

Laddstolpar for elbilsladdning
Nya dorrar ut till taket

2022 e Skyddsrumsutrustning och skyddsrumsrutiner

Tvattstugan: installerat torkskdp och ny tvattmaskin

2023 e lordningstdllande av grillplats

Oversyn och dolumentation av elsystemet

Tak dver sopkarl

Ommalning av tvéattstuga, tork- och mangelrum

2023-2024 e Tio praktronnar (sorbus Astrid) planterade

2024 e Mur runt ny grillplats samt tradgdrdsmaébler

2025 e Ny torktumlare i tvattstugan

Ytterligare 10 laddplatser for el-bil samt lastbalansering av elcentralen

Garantibesiktning av relinade ledningar (spolning, filmning och besiktning)

,&rsredovisning 2025

Ommalning av de tre cykelstdllen, planket runt dtervinningskérlen samt syd- och norrgaveln

Planerade underhall

2026 e Asfaltering parkeringivdster

Snorasskydd ovanfor entréer i Oster

Elbesiktning

Avtal med leverantérer

Arrendeavtal Lilla R&by 18:12
Avfallshantering

Driftsavtal VVS

Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsakring
Fiber-bredband

Hissar

IMD el- och vattenférbrukning
Kabel-tv

Leverans av el och fjarrvarme
Robotgrdsklippare
Snoérdjning

Stddning

Takantenn 5G

Vatten och avlopp

Lunds kom

mun

Lunds renhdllningsverk

Kraftringen

SBC, Sveriges bostadsrattscentrum AB

Lansforsakringar Skéne
Bredband 2

Otis
Brunata
Tele 2

Kraftringen

Husgvarna

Cima Maskin AB
Ren Service i Malmé

Net4Mobili
VASYD

ty Hb
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Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har 66 parkeringsplatser varav 21 har laddstolpar. Av dessa ligger 13 stycken pd fastigheten Lilla
Réby 18:12, som féreningen arrenderar av Lunds kommun. Féreningen hyr ut dessa parkeringsplatser dven till
utomstdende i man av plats. Styrelsen har arligt uppféljningsméte om energiférbrukningen m.m. med
Kraftringen. Information ldmnas regelbundet till medlemmarna pd féreningens hemsida, anslagstavlor i
entréerna och genom nyhetsbrev via e-post. Styrelsen uppdaterar regelbundet alla skriftliga rutiner och
policyer och har under &ret sammanstallt alla driftsrutiner.

Vésentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Féreningen har redovisat enligt regelverket K2 under &ar 2025. Ndsta ar kommer foreningen att redovisa enligt
regelverket K3. Avgiften hdjdes med 2% under &r 2025 och styrelsen har beslutat om en héjning av &rsavgiften
under 2026 ocksd med 2%. | nyckeltalet "Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt” i fler@rséversikten ingdr
kostnader fér tv/bredband, el, varm- och kallvatten. Aven el till elbilsladdning och el till takantennerna ingdr.
Den &rsavgift, som féreningen mdanatligen debiterats medlemmarna efter andelstal plus tv/bredband har i
redovisats s& hdr i &rsredovisningar:

Ar 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter+tv/bredband 2 519 820 2 469 876 2 418 708 2 352 931
Avgifter ovan per kvm totalyta 700 686 672 654

Den héga avsattningen till fond fér yttre underhdll ér en faljd av att féreningen redovisar enligt K2. Nasta ar
nar foreningen kommer att redovisa enligt K3 kommer avsattningen till fonden att vara lagre.

Féréandringar i avtal

Foreningen har omférhandlat bredbandsavtalet med Tele2 och tecknat ett serviceavtal med Brunata
avseende ldgenhetsmatare for el och vatten.

Ovriga uppgifter

Under dret har gjorts en fastighetsbesiktning och tagits fram en helt ny underhdllsplan samt
avskrivningsplaner anpassade till underhdllsplanen. En garantibesiktning av relinade avloppsledningar har
gjorts efter det att alla avlopp spolats. Ytterligare 10 laddplatser fér elbilar har installerats och elcentralen har
férsetts med lastbalansering. Fér halva investeringsutgiften har féreningen fatt bidrag frén Naturvérdsverket.
Vissa plé&tdetaljer vid entrédérrana mot Rabyvagen har bytts ut och rostiga skrapgaller vid entréerna har
ersatts med nya gummimattor. De tre cykelstdllen, planket runt &tervinningskdrlen samt syd- och norrgaveln
har mélats om. Tvd nya trabdnkar till traédgdrden har inképts och grillplatsen har fatt belysning. En mindre
ombyggnad har gjorts av hissen i B-trappan. Overgivna cyklar har rensats ut, fasta bord och bénkar i
tradgdrden har tagits bort och en grill har képts in. Styrelsen har inképt vaskor, som medlemmarna kan f&
l&na, for sdker laddning av litiumbatterier. Féreningsstdémman beslutade om anskaffning av hjartstartare och
en sddan har ocksd inképts. Under &ret har genomférts 5 fixardagar och skett en ldgenhetséverldtelse och
beviljats en andrahandsuthyrning.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bérjan var 57 st. Tillkormmande medlemmar under dret var O och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverldtelser.
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,&rsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3082909 2985133 2 985 511 2 854 077
Resultat efter fin. poster 386 472 739 217 831224 377 910
Soliditet (%) 89 89 80 80
Yttre fond 2 643 691 1534191 1265 834 859 660
Taxeringsvdrde 83 000 000 76 000 000 76 000 000 76 000 000
Arsavgift / kvm uppl&ten bostadsratt, kr 783 763 748 -
Arsovgifternqs andel av totala

rérelseintékter (%) 905 912 864 )
Ezzl‘izztrzr‘t't”ir/ kvm upplaten 1204 1261 2 661 2709
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 1204 1261 2 661 2 661
Sparande / kvm totalyta, kr 320 362 446 281
Elkostnad / kvm totalyta, kr 96 95 80 96
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 120 130 110 102
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 33 26 16 18
Energikostnad / kvm totalyta, kr 249 251 206 215
Genomesnittlig skuldranta (%) 316 1,03 1,04 -
Rantekdnslighet (%) 1,54 1,65 3,56 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
majlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 245 060 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell matning av
férbrukningen, och ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet fér drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - réntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Fordndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

,&rsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 21174 596 - - 21174 596
Uppldatelseavgifter 3596 803 - - 3596 803
Fond, yttre 1534 191 22500 1132 000 2 643 691
underhdll
Uppskrivningsfond 14701800 - - 14701800
Balanserat resultat -864 821 761709 -1132 000 -12351M
Arets resultat 739209 -739 209 386 462 386 462
Eget kapital 40 881779 (o) 386 462 41268 241
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -103 112

Arets resultat 386 462

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1132 000

Totalt -848 649

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 232 587

Balanseras i ny rdkning -616 063

Den ekonomiska stéallningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2025

Resultatrakning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 3082908 2985133
Ovriga rorelseintdkter 6384 1360
Summa rérelseintdkter 3089 292 2986 493
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1739 267 -1 449 307
Ovriga externa kostnader 9 -195 367 =146 420
Personalkostnader 10 -133 578 -131342
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -524 420 -523 548
Summa rérelsekostnader -2 592 632 -2250 617
RORELSERESULTAT 496 660 735 876
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 29139 75141
Rdntekostnader och liknande resultatposter 11 -139 337 -71808
Summa finansiella poster -110 198 3333
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 386 462 739 209
ARETS RESULTAT 386 462 739 209
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgadngar

Byggnad och mark 12,18 43795 513 44302 993

Maskiner och inventarier 13 146 826 43766

Summa materiella anlédggningstillgdngar 43 942 338 44346 759

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 43 942 338 44 346 759

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 6 594 33401

Ovriga fordringar 14 842 093 246 568

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 129 758 137 867

Summa kortfristiga fordringar 978 445 417 837

Kassa och bank

Kassa och bank 1310 324 1155 246

Summa kassa och bank 1310 324 1155 246

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2288 769 1573 082

SUMMA TILLGANGAR 46 231107 45 919 841
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansrdkning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24771399 24771399
Uppskrivningsfond 14 701 800 14701800
Fond for yttre underhdll 2 643 691 1534191
Summa bundet eget kapital 42116 890 41007 390
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1235111 -864 821
Arets resultat 386 462 739 209
Summa fritt eget kapital -848 649 -125 611
SUMMA EGET KAPITAL 41268 241 40 881779
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 4100 000 4 500 000
Summa langfristiga skulder 4100 000 4500000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 200 000 0
Leverantdrsskulder 152 714 43 086
Skatteskulder 5121 6538
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 438
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 505 031 486 000
Summa kortfristiga skulder 862 866 538 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 231107 45 919 841
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 496 660 735 876
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 524 420 523 548

1021080 1259 424
Erhallen rénta 29139 75141
Erlagd ranta -139 565 -68 733
K::ssqflodtf fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 910 655 1265 832
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 157 -95 545
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 125 032 -22 701
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 991530 1147 586
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anldggningstillgdngar -120 000 (0]
Kassafléde fran investeringsverksamheten -120 000 (]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -200 000 -5 000 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -200 000 -5000 000
ARETS KASSAFLODE 671530 -3852 414
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1401339 5253753
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2072868 1401339
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

,&rsredovisningen for Brf Vagnmakaren i Lund @r upprdttad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnadmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte langre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantdrsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anl&ggningstillgédngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgédngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,00 - 5,00 %
Fastighetsférbattringar 10,00 %
Maskiner och inventarier 5,00-10,00 %
Installationer 10,00 %

Markvdrdet ar inte foremdal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Brf Vagnmakaren i Lund
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

,&rsredovisning 2025

2025 2024

Arsovgifter bostdder 2 436 660 2388900
Hyresintakter p-plats 92 070 80 250
Hyresintakter p-plats, moms 100 683 99 536
Hyresintakter forréd 1200 1200
Hyror reklamplats/antennplats 50 358 49 602
Bredband 83160 80 976
Kallvatten, moms 31208 30 431
Varmvatten, moms 73576 63350
El, moms 169 062 150 656
Elintdkter laddstolpe 0 300
Elintdkter laddstolpe moms 27 153 14 309
Nycklar/I&s vidarefakturering 2 672 1800
Pdminnelseavgift 660 240
Dréjsmdalsranta 61 0
Pantsattningsavgift 1176 2 865
Overldtelseavgift 1470 6925
Administrativ avgift 3772 1715
Andrahandsuthyrning 1960 4780
Vidarefakturerade kostnader 5313 7298
Ores- och kronutjémning -6 0
Summa 3082908 2985133
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 800 1360
Aterb(’jring forsakringsbolag 5584 0]
Summa 6 384 1360
Sida 13 av 19
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

,&rsredovisning 2025

2025 2024

Fastighetsskotsel gdrd utéver avtal 36 875 28 082
Stddning enligt avtal 62 811 60 093
Stddning utéver avtal 1875 (0]
Hissbesiktning 5814 11819
Brandskydd 26 862 0
Gérdkostnader 10 337 8 078
Gemensamma utrymmen 1726 768
Garage/parkering 3168 0
Snéréjning/sandning 21803 26 146
Serviceavtal 38 314 35598
Serviceavtal, hissar 6876 0
Foérbrukningsmaterial 2 482 718
Summa 218 942 171302
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Bostadsrdattslagenheter 49 500 10 000
Tvattstuga 10 498 22 344
Trapphus/port/entr 12 625 o)
Dérrar och |&s/porttele 4 656 6392
VVS 4 950 (0]
Elinstallationer 13 426 1996
Hissar 27 920 64176
Fasader (0] 20 676
Mark/gérd/utemiljé 0 24 302
Summa 123 575 149 886
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Huskropp utvandigt 46 500 0
Stambyte 0] 22 500
Tvattstuga 52 886 0
Entr/trapphus 22209 o
VVS 53683 0]
Hiss 57 309 o)
Summa 232587 22500
Sida 14 av 19
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,&rsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 342 515 337 859
Uppvarmning 427 565 464 988
Vatten 17 919 92 475
Sophdmtning/renhéllning 62775 78 659
Summa 950 774 973 980
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 57 488 0
Kabel-TV 32148 23933
Bredband 51344 38508
Fastighetsskatt 72 408 68 460
Korr. fastighetsskatt 0 738
Summa 213 388 131639
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 369 1332
Tele- och datakommunikation 400 666
Inkassokostnader (0] 529
Konstaterade forluster pd& hyres/avgifts/kundfordr. 118 325
Revisionsarvoden extern revisor 34100 18 250
Styrelseomkostnader 2 484 87
Fritids och trivselkostnader 4 423 9328
Féreningskostnader 4 592 9 996
Férvaltningsarvode enl avtal 76 318 73228
Overlatelsekostnad 2 940 4299
Pantsdttningskostnad 1176 2865
Korttidsinventarier 7789 14 879
Administration 6 374 4736
Konsultkostnader 48 625 5900
Bostadsrdtterna Sverige 5660 0
Summa 195 367 146 420
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 17 499 14 599
Arbetsgivaravgifter 16 079 16 743
Summa 133 578 131342
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réantekostnader fastighetsldn 139 160 71774
Dréjsmdlsranta 138 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 39 23
Ovriga rantekostnader (0] 1
Summa 139 337 71808
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 36 867 780 36 867 780
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 36 867 780 36 867 780
Ackumulerat uppskrivning
Vid @rets bérjan 14 701800 14 701800
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 14701800 14701800
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -7 266 587 -6 751979
Arets avskrivning -507 480 -514 608
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 774 068 -7 266 587
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 43795513 44302993
| utgéende restvdrde ingér mark med 23267 000 23267000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 50 000 000 39 000 000
Taxeringsvdrde mark 33 000 000 37 000 000
Summa 83 000 000 76 000 000
Sida 16 av 19
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,&rsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 145 476 145 476
Arets inkdp 120 000 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 265 476 145 476
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -101 710 -92770
Arets avskrivning -16 940 -8 940
Utgdende ackumulerad avskrivning -118 650 -101710
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 146 826 43766
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 531 0]
Momsavrdkning 79 017 475
Transaktionskonto 353 687 241028
Borgo rantekonto 408 858 5065
Summa 842 093 246 568
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 6733 10 641
Forutbet forsakr premier 58 359 57 488
Férutbet kabel-TV 8172 8 026
Forutbet bredband 12 613 12 836
Upplupna intakter 43 881 48 876
Summa 129 758 137 867
Sida 17 av 19
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NOT 16, SKULDER TILL Villkors-

,&rsredovisning 2025

Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2029-12-19 315 % 4300 000 4 500 000
Summa 4300 000 4500 000
Varav kortfristig del 200 000 0

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 3 300 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 5336 0]
Uppl kostn el 30718 31298
Uppl kostnad Varme 52792 49 815
Uppl kostn rantor 4 891 5119
Uppl kostn vatten 10 635 7101
Uppl kostnad Soph&dmtning 4 940 5041
Uppl kostnad arvoden 117 600 114 600
Berdknade uppl. sociala avgifter 36 950 36 007
Foérutbet hyror/avgifter 241169 237 019
Summa 505 031 486 000
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 16 900 000 16 900 000
NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |[6pande underhdll utforts.
Sida 18 av 19
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-11.

Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Lund

Anders Edsfeldt Hé&kan Malmer
Styrelseledamot Kassoér

Mai Parada Niclas Ljungdahl
Ordférande Styrelseledamot

Sven Géran Mdnsson
Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kristina Anderson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

@ bakertilly

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund

Org.nr. 769609-1664

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har uttort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Vagnmakaren i Lund for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med éarsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nr sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sakerhet, men 4r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vidsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ar lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Vagnmakaren i Lund for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsrittslagen.

@ bakertilly

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av riakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgéirder,
omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Lund den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Kristina Anderson

Auktoriserad revisor
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