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BRF-analysen ger konsumenter en oberoende ekonomisk analys av en bostadsrattsférening. Analysen baseras pa senast tillgdngliga bokslut fér
foreningen och pa jamférelsedata fran Sveriges storsta databas om bostadsrattsféreningar.

OBS! En kalibrering av betygssystemet har genomfoérts under januari 2019. Gransvarden har justerats vilket innebéar att vissa delbetyg har
uppdateras. Lds mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-betygssystem

Besok:

allabrf.se/brf-vagnmakaren-i-lund for mer info om foreningen och kontaktformular till styrelse

allabrf.se/brf-vagnmakaren-i-lund/lagenheter for att varderaen lagenheti BRF Vagnmakaren i Lund

for mer information om betygssystemet
bofokus.se/category/analysguide-for-spekulanter/  tips, statistik och information fér spekulanter

allabrf.se/betygssystem

Rapporten fér enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar f6r riktic
rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska

och tillférlitli i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i

ing eller kontakta forenir styrelse.
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Hogsta betyg (A++) innebar att bostadsrattsforeningen har exceptionellt bra varde pa en specifik
parameter

Ligsta betyg (C) innebér att foéreningen har sdmre varde pa en specifik parameter

En bostadsrattsforening som ar "odkta" och som ej dger marken kan som mest fa det sammanfattade
betyget "A", oavsett 6vriga nyckeltal

Den ekonomiska bilden bér kompletteras med fastighetens skick, kommande renoveringsbehov, dolda
tillgangar och underhallsplan

Betygsystemets gransvarden baseras pa nationell jamforelsedata

Enkalibrering av betygssystemet har genomforts under januari 2019. Gransvarden har justerats vilket
innebdr att vissa delbetyg har uppdateras. Las mer pa support.allabrf.se/brf-analys/uppdaterat-
betygssystem

INFORMATION

Belaning (eller féreningslan) per kvm boyta mater medlemmarnas gemensamma skuld och berdknas pa
foreningens totala langfristiga skulder

Avgiftsniva per kvm boyta baseras pa medlemmarnas totala arsavgifter

Kassaflode per kvm totalyta mater foreningens kassaflode fran den operativa verksamheten och
berdknas genom rorelseresultat plus avskrivningar minus rantekostnader

Hyres- och 6vriga intdkter i procent av foreningens totala intdkter mater den del av intakter som inte
harstammar fran medlemmarna (ex. intakter fran lokaler)

Rorelsekostnader per kvm totalyta mater féreningens drift, underhall och 6vriga kostnader, betyget
baseras pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

Réantekanslighet mater hur mycket avgiften behéver 6ka i %-enheter om rantenivan gar upp med 1%

DEFINITIONER

Rapporten f&r enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktic dndli och tillférlitli i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i
rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska dttsforenir isning eller kontakta férenir styrelse.
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AVGIFTSPROGNOS VID RANTEFORANDRING (2023)

MANADSAVGIFT

STORLEK DEL AV BRF-LAN
UPPSKATTAD (2023)
30kvm 79830kr 1640 kr 1707 kr 1840kr 1973 kr
50 kvm 133050 kr 2733kr 2844 kr 3066 kr 3288kr
70kvm 186 270 kr 3827 kr 3982kr 4292 kr 4603 kr
90 kvm 239490 kr 4920kr 5120kr 5519kr 5918kr
110kvm 292710kr 6013 kr 6257 kr 6745kr 7 233kr
130kvm 345930 kr 7 107 kr 7 395kr 7 971kr 8548 kr

Avgiftsprognosen visar hur manadsavgiften paverkas vid forandrat rantelige (+1%, +3%, +5%)
Metoden anvands bland annat av banker for att rakna ut om en bolanekund harrad att bo kvari
lagenheten vid en rédntehdjning

Prognosen ar baserad pa foreningens nuvarande manadsavgift, belaningsgrad och rantekostnader
Den faktiska manadsavgiften beror pa borattens andelstal i foreningen och darfor skilja sig fran ovan
uppskattning

Prognosen tarinte hansyn till féljande faktorer: [anens bindningstid, féreningens kassa, féorandring av

INFORMATION

rorelsekostnader eller andra faktorer som férandrar foreningens ekonomi. Ovan faktorer kan moéjliggora
att foreningen kan undvika en eventuell héjning av manadsavgiften pa kort sikt
Ovan avgiftsprognos baseras pa féreningens officiella bokslut for ar 2023

Rapporten f&r enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktic dndli och tillférlitli i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i
rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska dttsforenir isning eller kontakta férenir styrelse.
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INFORMATION

BELANING A+ A+
2023 2022
Foreningslan per kvm Foreningslan per kvm
2021 -2023 Jamforelse narliggande och liknande foreningar, 2022
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byggas om till bostadsratter)

Belaning ar medlemmarnas gemensamma skuld i bostadsrattsféreningen
Totala foreninglan uppgar till 9,5 miljoner kronor under 2023
Foreningslan bér jamforas med eventuella dolda tillgdngar (ex. hyresratter, ravind/lokalyta som kan

AVGIFTSNIVA

A A

INFORMATION

2023 2022
Arsavgift per kvm Arsavgift per kvm
2021-2023 Jamférelse narliggande och liknande foreningar, 2022
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ochvice versa

12/ bostadsrattens yta)

andelstal

Arsavgiften dr bostadsrattsféreningens primara intikt fran dess medlemmar
Om féreningen maste hoja arsavgiften innebebar det ofta att bostadsratternas marknadsvérde sjunker

Arsavgiften motsvarar en manadsavgift pa 3 553 kr for en jamforelseldgenhet (65 kvm) under 2023
Arsavgiften per kvm kan estimeras baserat pa en bostadsritts manadsavgift (3rsavgift = manadsavgift *

Olika lagenheter i samma forening kan dock ha skillnader i avgiftsniva, vilket regleras av lagenheternas

Rapporten fér enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar f6r riktic

rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska

i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i

ing eller kontakta forenir styrelse.
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KASSAFLODE A++ A++

2023 2022
Kassaflode per kvm Kassaflode per kvm
2021 -2023 Jamforelse narliggande och liknande foreningar, 2022
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Kassaflode fran den operationella verksamheten ar ett vinstméatt som bortser fran avskrivningar

Ett positivt kassaflode innebér att féreningen eventuellt kan sanka sina avgifteriframtiden eller

INFORMATION étminstcTne in“te héja dem ifall det finns undert\éllsbehov . ) ) ) . “
Enférening bor reservera ca 150kr per kvm fran det operativa kassaflodet for att tdcka framtida underhall

och reparationer

Totalt kassafléde for 2023 ar 1225 578 kr

HYRESINTAKTER OCH OVRIGA INTAKTER A+ A+
2023 2022
Hyres- och 6vriga intdkter i % av totala intakter Hyres- och 6vriga intdkter i % av totala intakter
2021-2023 Jamfoérelse narliggande och liknande foreningar, 2022
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Utover manadsavgiften har manga foreningar hyresintakter och évriga intakter fran exempelvis lokaler,

hyror och garage

Hoéga hyresintakter gor att manadsavgiften kan hallas lag

Om hyresintdkterna blir allt for stora (> 60%) finns dock en risk att bostadsrattforeningen klassas somen

odkta forening enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Hyresintakterindikerar dven att sa kallade "dolda tillgangar" finns i féreningen i form av bostadsyta eller
lokalyta som potentiellt kan séljas

Totala hyres- och 6vriga intakter 2023 var 749 704 kr

INFORMATION

Rapporten f&r enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktic dndli och tillférlitli i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i
rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska dttsforenir isning eller kontakta férenir styrelse.
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RORELSEKOSTNADER A+ A
2023 2022
Rorelsekostnader per kvm Rorelsekostnader per kvm
2021 -2023 Jamforelse narliggande och liknande foreningar, 2022
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Rorelsekostnader definieras som drift, underhall och 6vriga kostnader

Drift ar I6pande kostnader for féreningen, t. ex. varme, sophantering och fastighetsskotsel

Underhall ar atgarder som syftar till att aterstélla en funktion t. ex. stambyte eller takrenovering
INFORMATION Totala rorelsekostnader 2023 var 1766 311 kr

Ovriga kostnader inkluderar administration, férvaltningskostnader och eventuella I6nekostnader

Stora variationer mellan ar kan bero pa att underhall och investeringar kostnadsfors direkt enligt gdllande
avskrivningsregler,darfér berdknas betyget pa ett genomsnitt fran de tva senaste aren

RANTEKANSLIGHET A+
2022
Féreningens rantekansligheti % Féreningens rantekansligheti %
2021 - 2023 Jamférelse narliggande och liknande féreningar, 2022
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Rantekanslighet mater hur sarbar féreningens ekonomi ar for 6kade rantekostnader

Féreningen kan behéva 6ka avgiften med 4.1% (2023) om rantenivan stiger med 1%

Se avgiftspronosen for mer information om rantekanslighet och hur din avgift paverkas vid férandrat
INFORMATION rintelige

Féreningar har ofta flera lan med olika villkor (bindningstid och ranteniva)

Genomsnittlig ranteniva 2023 ar 1.05%

Totala rédntekostnader 2023 &r 99 915 kr

i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppstd som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i

Rapporten fér enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar f6r riktic Andli och tillforliti
rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska dttsforenir isning eller kontakta forenir styrelse.
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JAMFORELSEGRUPP: LIKNANDE FORENINGAR (2022)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar
BRF Vagnmakaren 3570 1962
BRF Benzelius 3330 1960
BRF Taltrasten 3022 1963
BRF Svenshog 3290 1956
BRF Tradgardsstaden 4362 1959
BRF Karanden 47-57 4152 1968
BRF Karanden 31-41 4152 1968
BRF Blanka 3808 1954
BRF Kéranden 6369 2768 2006
BRF Vastanflakt 2526 1956
BRF Basunen 4442 1970
Medelvérde 3569 1956

JAMFORELSEGRUPP: NARLIGGANDE FORENINGAR (2022)

Namn Storlek (m?) Byggnadsar Avstand
BRF Vagnmakaren 3570 1962 Om
BRF Tradgardsstaden 4362 1959 139 m
BRF Vagnmakarennr7 892 1962 279m
BRF Lunna Toser 5383 2007 502m
BRF Lobo 3225 1949 521m
BRF Apeln 1527 1951 535m
HSB BRF Nilstorpsgarden 661 1954 510m
HSB BRF Martensgarden 1442 1952 570m
HSB BRF Krusbéaret 6940 1935 652m
BRF Revingegarden 1054 1938 634 m
BRF Prennelyckan 965 1938 654 m
Medelvarde 1485 1938
Rapporten f&r enbart anvéndas i privat bruk. Kommersiell spridning av rapporten &r strikt férbjuden. allabrf.se tar inget ansvar for riktic aindli och tillf6rit i i rapporten eller for eventuell ekonomisk skada som kan uppsta som ett resultat av beslut tagna baserat pa uppgifter i

rapporten. Vid tvetydiga uppgifter vanligen granska dttsforenir isning eller kontakta forenir styrelse.



