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ELISETORPSVAGEN




ARLOV

Elisetorpsvigen 19C

Valplanerade ytor, tva rymliga sovrum, fint vardagsrum och
ljusinslapp fran tva vaderstreck, ett trivsamt hem med bevarade
originaldetaljer och en ljus, luftig kansla.

UTGANGSPRIS 1649 000 kr
AVGIFT 4340 kr/man*
ANTAL RUM 3
BOAREA 76.5 kvm
BYGGAR 1966
VANINGSPLAN 6
BALKONG Balkong finns
HISS Hiss finns
UPPLATELSEFORM Bostadsratt

ANSVARIG MAKLARE

Elias har arbetat pa Bjurfors sedan 20923 och varit en del av
Bjurfors Academy sedan starten. Med god lokalkdnnedom,
fokus pa kvalitet och professionalism arbetar han for att skapa
trygga bostadsaffarer tillsammans med sina kunder. Med en
kandidatexamen i fastighetsvetenskap och bakgrund inom
servicebranschen har Elias en stark forstaelse for vikten av att
alltid satta kunden i centrum. Han ar lyhdrd, hjalpsam och
lattillganglig genom hela processen och stravar alltid efter att
overtraffa kundernas forvantningar.

ELIAS OBAID
Fastighetsmaklare
070-16419 34
elias.obaid@bjurfors.se
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Valkommen

P4 Elisetorpsvagen 19C vantar ett ljust och trivsamt hem
med ett hogt lage pa sjatte vaningen och en tilltalande
utsikt dver Arldv. Bostaden erbjuder en valplanerad
planlésning, generdsa sallskapsytor och ett fint ljusinslapp
fran tva vaderstreck. De vitmélade vaggarna skapar ett
enhetligt och luftigt intryck, medan de bevarade
originalgolven tillfor varme och karaktar.

Den inglasade balkongen blir en harlig forlangning av
bostaden och erbjuder en skyddad plats dar utsikten kan
avnjutas under stora delar av aret. Har finns dessutom ett
rymligt kék med plats fér matbord, tva rogivande sovrum
och goda forvaringsméjligheter. Till bostaden hér bade ett
matkallarforrad och ett vindsforrad.

HSB Brf Elisetorp &r en stor och etablerad forening med 390
bostadsratter och l&g skuldsattning. For de boende finns
aven gemensamma utrymmen med biljard- och pingisbord.
I ndrheten av bostaden ligger héllplatsen Elisetorpsvagen,
varifran busslinje 178 erbjuder smidiga forbindelser till
Burlév Center och Burldv station samt handelsomradet
Stora Bernstorp, dar bland annat Costco finns.

Varmt valkommen pa visning!

Scanna QR-koden for att se

bostadsbeskrivningen digitalt.
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Interior

HALL

Vélkomnande hall med klinkergolv i ljus marmorerad ton och
vitmalade vaggar fran 2026. Harifran nas bostadens samtliga
rum och det finns plats for avhangning av ytterklader och skor. |
anslutning till hallen finns &ven en praktisk klddkammare som
erbjuder goda férvaringsmojligheter.

SOVRUM

Ljust sovrum med bevarat originalgolv i traparkett och vitmélade
vaggar. Rummet renoverades 2026 och har ett fonster med
utsikt dver grénskan. Har finns plats for sang och
kompletterande moblemang.

SOVRUM 2

Det andra sovrummet har dven det ett bevarat originalgolv i
traparkett och vitmalade vaggar. Rummet renoverades 2096 och
erbjuder forvaring i inbyggda garderober. Ytan lampar sig val
som sovrum, barnrum, gastrum eller hemmakontor.

VARDAGSRUM

Generost och lattmoblerat vardagsrum med morkt ekgolv och
vitmalade vaggar fran 2026. Rummet erbjuder gott om plats for
bade soffgrupp och matplats. Det stora fonsterpartiet ger ett fint
ljusinslapp och harifran nas den inglasade balkongen.

KOK

Ljust och rymligt kok med ljusmdnstrat golv och vitmalade
vaggar fran 2026. Kéksinredningen kombinerar vita dverskap
med morka underskap, mork arbetsbank och ett vitt kaklat
stankskydd. Kéket ar utrustat med spis och ugn, koksflakt,
diskmaskin, diskho samt kyl och frys. Vid fonstret finns plats for
matbord och har erbjuds en trevlig utsikt dver grénskande
omgivningar.

BADRUM

Badrum med klinkergolv och kaklade vaggar i vitt med bla
detaljer. Utrustningen bestar av WC, handfat, spegelskap och
badkar med duschméjlighet. Har finns dven handdukstork och
vadringsfonster.
























Fakta om bostaden

BOSTADSRATT, LGH NR 329 BURLOV
KOMMUN
Skattesats 31.562 %

ADRESS
Elisetorpsvdgen 19C, 232 33 ARLOV

VANING
6av9
Hiss finns

ANTAL RUM
3 rum och kok varav 2 sovrum

AREA
Boarea 76.5 kvm

Areakalla: Areakalla enligt
bostadsrattsforeningens
maklarbild/utdrag ur lagenhetsregister

Denna area kan av olika skal vara felaktig.

Den kdpare som anser arean vara av
betydelse for kdpet bor darfor vidta en
uppmatning.

EKONOMI
Avgift 4 340 kr/manad

Andel av arsavgift: 0.2663 %
Andel i féreningen: 0.2663 %
Overlatelseavgift: 1480 kr

Elisetorpsvagen 19C, ARLOV
Utgangspris: 1649 000 kr

Overlatelseavgift betalas av: Képare
Pantsattningsavgift: 592 kr
Bostadsratten ar inte pantsatt.

DRIFTSKOSTNADER
fordelas enligt foljande:
Antal personer i hushallet: 1

Driftskostnader och elférbrukning ar
inhdamtade fran séljaren och bor endast
ses som en uppskattning. Kostnaden kan
variera och baseras pa forbrukning och
avtal.

ENERGIDEKLARATION
Energideklaration: utférd (2018-11-26)
Energiklass: D

Energiprestanda: 101 kwh/kvm och ar

BOSTADSRATTENS INDIREKTA
NETTOSKULDSATTNING

73 480 kr

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning baseras pa
foreningens skulder/lan minus
foreningens rantebarande tillgangar och
likvida medel. Berakningen ar gjord och
baseras enbart pa den senaste
tillgéngliga arsredovisningen.

For mer information kontakta ansvarig

fastighetsmaklare.

GARDSPLATS / INNERGARD

Trivsamma gemensamma gardar med
sittplatser och lekplatser. Har finns aven
grillmojligheter pa garden bakom hus 19.

BOSTADSRATTSFORENING
HSB Brf Elisetorp i Arldv, org.nr. 746000-
4638

HSB Brf Elisetorp i Arlév bedriver
verksamhet som omfattar tre hus med
totalt 390 lagenheter.

| foreningen finns det dven gym och
bastu.

Foreningsform: Bostadsrattsforening
Akta/odkta forening: Akta forening

Antal lagenheter: 390

Tillater juridisk person: Féreningen tillater
inte juridisk person som kopare.

Tillater delat dgande: Foreningen tillater
delat 4gande foralder/barn och tar
stallning i det enskilda fallet huruvida
uppdelning av andelarna ska fordelas.



FORSAKRINGAR

Fullvardesforsakrad via Lansforsakringar.

Bostadsrattstillagg ingar.

FORENINGENS EKONOMI

HSB skdter den ekonomiska
forvaltningen.

Foreningen hojde avgifterna med 2%
2025-01-01 och med 3% 2026-01-01.

El & varmvatten

Foreningen tillampar gemensam el vilket
innebar att elen till ldgenheterna
distribueras via féreningen och den
boende betalar bara fér den forbrukning
man anvander medan da den fasta
kostnaden for elndtet bekostas av
foreningen.

Foreningen tilldmpar individuell matning
och debitering (IMD) av varmvatten.

HSB Malmo hade av ndgon anledning
felaktigt justerat ned kostnaderna for
el/VV, men nu &r den &ter pa den niva
den skulle legat

pa sedan 2005.

Varmvattenkostnad ar 62kr/m3 och

elkostnaden ligger pa 0,92 kr/Kw. Sedan
har Skatteverket, eller kanske Eu,
bestamt att det ska

ldggas pa moms pé dessa kostnader, s&
vv-kostnaden ar egentligen pa: 77,5/m3
och el-kostnaden ar egentligen pa
1,15kr/Kw.

Samma galler fér laddning av elfordon.
Det kostade tidigare 300kr/ménad, men
sa skulle det ocksa momsas och da blev
kostnaden istallet pa 375 kr/manad. Vi far
se i oktober hur det bli med det nu
uppskjutna kravet att ldgga moms pa
p.plats och garagen ocksa. Det slar inte
s& hart mot oss med vara relativt ldga
hyror, men de som har hogre
hyreskostnader, blir det &nnu tuffare for.

Koparen/koparna maste vara
medlemmar i HSB innan beslut om
medlemskap i foreningen tas. Anstkan
om medlemskap gors pa
https://blimedlem.hsb.se/. HSB tar ut en
avgift for medlemskap.

PLANERADE OCH UTFORDA
RENOVERINGAR

Genomforda atgarder/renoveringar av
foreningen:

1994-95 Allman renovering av samtliga
hus.

2005-2006 Renovering av alla badrum
med kakel/klinkers och tatskikt, samtidigt
byttes vatten & avloppsledningar och
sakringsskapen ut.

2016-2017 Totalrenovering av
tvattstugor/torkrum. Alla stuprdr i husen
relinades och varmgaraget fick en rejal
uppfraschning med ny belysning, nya
overvakningskameror och malade
vaggar/tak. Montering av solceller pa
taken (ca 3.000 kvm).

2017 Montering av 30 st ladduttag for el-
fordon. 9 platser i varmgarage, 5 platser i
kallgarage och 16 platser pa
parkeringsplatsen.

2018-2019 Nya radiatorer i ldgenheterna.
Utokat brandskydd. Ny moteslokal i hus
15. Nytt gym med motions- och
styrkemaskiner i hus 17. Nytt
aktivitetsutrymme for bordtennis, biljard



och dart i hus 19. Nya matkallarforrad i
alla 3 husen.

2019-2020 Bergvarmeborrning. Ny
lekutrystning pa lekplatserna.
Renoverade toaletter i kéllaren. Slipade
golv och ny ytbelaggning i
skyddsrumsgangar. Nybyggda
permobilgarage.

2020 Inférande av individuell matning av
varmvatten. | samband med att
foreningen inforde individuell matning
sanktes avgifterna nagot.

2023 Inhdgnad av parkeringsyta bakom
hus 19, med kamerabevakning
Insattning av postboxar i entréerna.
Inhagnat hela p.platsomradet.

Kommande renoveringar:

- Utbyte av flaktaggregat i
underjordsgarage.

- Entréutbyggnaden ar pagaende

- Foreningens stigarledningar ar i behov
av reparation, alternativt forlaggning av
nya sddana.

| Ovrigt foljer styrelsen framtagen
underhallplan, som stracker sig 20 ar
framat.

Foreningen har satt in postboxar i alla
entréer, inhdgnat hela p.platsomradet
och haller pa att sammanstalla ett
offertunderlag for att bygga om vara
entréer.

BYGGNAD

Byggnadstyp: Flerbostadshus
Byggar: 1966

Ventilation: Franluft

AGER FORENINGEN MARKEN
Foreningen ager marken.

UPPVARMNING OCH EL
Uppvarmningssystem: Fjarrvarme

BILPLATS

Féreningen har 228 garageplatser varav
14 med laddstolpar.

5 av garageplatserna ar for 10 st mc-
parkeringar (2 mc i varje garage)

Det finns 175 parkeringsplatser varav 16
med laddstolpar.

1 parkeringsplats = 83 kr/manad

+ 1 extra p-plats = 166 kr/manad

+ ytterligare en parkeringsplats = 332
kr/manad osv.

Kallgarage =174 kr/manad
+ 1extra p-plats 166 kr/manad osv.

Varmgarage = 295 kr/manad
+ 1 extra p-plats 166 kr/ménad osv.

Parkeringsmaojligheter i omradet
TOTALT 403 PLATSER

Separat ko till parkering och
garageplatser - For mer information
kontakta féreningen.

GEMENSAMMA UTRYMMEN
Det finns totalt fyra tvattstugor i varje
byggnad i féreningen som ar utrustade
med tvattmaskin, torktumlare och
torkrum.

Foreningen har tennisbana, fotbollsplan,
biljardrum, bordtennisrum, solarium,
gym, motionsrum och vavstuga som
foreningens medlemmar kan nyttja.

En lokal finns ocksa att hyra.

TV OCH INTERNET

TV via Tele2. Basutbud ingar i avgiften.
Bredband via bredband2 1000/1000,
ingdr i avgiften.

OVRIGT OM FORENINGEN

Informationen som beror féreningen ar
inhdmtad via foreningens hemsida och
arsredovisning. Avvikelser kan
forekomma och som kdpare uppmanas
du av saljare och maklare att sjalv
kontrollera samtliga uppgifter som beror
foreningen, husen och fastigheterna.
Framforallt om ndgon uppgift ar av extra
stor betydelse for dig som kopare. Besok
garna foreningens hemsida
www.elisetorp.se. Styrelsen ar kontaktbar
via e-post, brf.elisetorp@gmail.com.
Foreningens fastighetskontor nds via 040
-43 34 67.

Uppgifterna i bostadsbeskrivningen
harror huvudsakligen fran séljaren och
kontrolleras av fastighetsméaklaren endast
om omstandigheterna ger anledning till
detta.
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Planskissen ar ej skalenlig. Med reservation for eventuella avvikelser.



Att kopa
med Bjurfors

Att kopa en ny bostad ar en av de storsta
affarerna man gor i livet. Vi ar dvertygade

om att ifall du ar val forberedd har du alltid
bast mojlighet att gora en lyckad bostadsaffar.

FORSALJNINGSPROCESSEN. Bjurfors ambition ar att
kopare och sdljare ska kdnna sig trygga genom hela sin
bostadsaffar. Vi tilldmpar vanligen en sa kallad dppen
budgivning, vilket innebar att méklaren [6pande redovisar
det hogsta budet till budgivarna. I samband med tilltradet
lamnas budgivningslistan ut till sdljare och kdpare. Listan
arkiveras darefter och sparas av méaklaren tillsammans
med 6vriga dokument rérande bostadsaffaren.

BUDGIVNING VIA BANK ID OCH PA VAR HEMSIDA.

De flesta budgivningar skéter vi genom identifiering via
BankID. Det ger en smidig och trygg budgivning for alla
parter, som du som budgivare enkelt hanterar direkt

via din mobil. Fastighetsmaklaren godkanner dig som
budgivare, och darefter lagger du bud nar det passar

dig - inom de ramar saljaren genom maklaren satter
upp fér budgivningen. Budgivning pé var hemsida ar

ett komplement, sjalvklart kan du som spekulant lagga
bud genom att kontakta maklaren direkt. Att presentera
budgivningen l6pande pa var hemsida ar utgangspunkten,
notera dock att det ar saljaren som bestammer vilka bud
som ska presenteras dar, samt skickas ut. Detta kan gora
att det kan finnas bud framftrda till saljaren som inte
presenteras p& hemsidan.

TANK PA. Viktigt att tdnka pa ar att tills dess att ett avtal
ar undertecknat av kopare och saljare maste maklaren ta
emot och vidarebefordra alla bud till saljaren. Maklaren
kan inte ge nagra l6ften till ndgon om att fa kdpa, det ar
alltid saljaren som har fri provningsratt och bestammer till
vem han eller hon vill sdlja, och kan nar som helst andra
sina instruktioner till maklaren, t ex stélla in en planerad
visning eller godta ett bud fran en spekulant utan att
andra spekulanter far méjlighet att ldmna bud, ett sa
kallad dolt bud.

P4 var hemsida kan du l&sa mer om hur var budgivning gar
till. Dar finns dven Fastighetsmaklarinspektionens riktlinjer
for budgivning.




UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN VID
OVERLATELSE AV BOSTADSRATT. Bostadsratten ska efter
kopet stamma 6verens med vad som avtalats mellan
kopare och saljare samt vad kdparen har fog att forvanta
sig; sett i juset av bostadsrattens alder, pris, skick och
anvandning. Reglerna om fel i bostadsratt finns i kdplagen
(eftersom en bostadsrétt ar los egendom) men vid
provning av fel och felansvar hamtas ofta inspiration fran
reglerna i jordabalken. En del av reglerna har ocksa bildats
genom praxis, efter att tvister om fel och felansvar har
provats av domstol.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT. Om kdparen fore sitt
kop har genomfort en undersokning, far kdparen inte i
efterhand sdsom fel &beropa vad som borde ha markts vid
undersokningen. Om kdparen uppmarksammar nagot vid
sin undersokning, och inte sjalv kan dra nagon slutsats av
detta, maste koparen ga vidare; t.ex. genom att anlita en
sakkunnig, for att fullgdra sin undersokningsplikt. Koparen
bor ocksa tdnka pd att sdljaren inte ansvarar for fel eller
brister som koparen borde ha raknat med eller borde
forvantat sig. Koparens skyldighet att understka omfattar
inte enbart bostadsratten utan dven forhallanden kring
bostadsrattsforeningen bor granskas, t.ex. om foreningen
ska genomftra stdrre renoveringar, hoja sina avgifter eller
liknande. En kontakt med féretradare for foreningen bor
darfor ingd i kdparens undersdkning, liksom genomgang
av stadgarna och senaste arsredovisningen.

SALJARENS SKYLDIGHETER OCH BETYDELSEN AV ATT
BOSTADSRATTEN OVERLATS | BEFINTLIGT SKICK.

For att saljaren ska bli ansvarig for ett pastatt fel, nar
bostadsratten saljs i befintligt skick, krdvs att om-
standigheten innebdr att bostadsratten ar i vasentligt
samre skick an vad koparen med hansyn till alder, pris,
anvandning och 6vriga omstandigheter med fog kunnat
forutsatta. Att bostadsratten overldts i befintligt skick kan
alltsa beskrivas som en form av ansvarsbegransning for
séljarens del. Emellertid avilar det saljaren att upplysa om
vasentliga forhallanden rérande bostadsratten.

Aven om bostadsratten sélts i befintligt skick, kan den
alltsd anses vara felaktig om séljaren fore kopet har
undanhallit omstandigheter av betydelse for kdparen.
Om séljaren pa detta satt handlat i strid mot tro och
heder, kan séljaren inte invanda att kdparen brustit i

sin undersokningsplikt. Det ligger alltsa i siljarens eget
intresse att upplysa koparen om fel eller symptom pa

fel som séljaren kanner till - eller misstanker. Det som
sdljaren redovisat kan i normalfallet inte senare dberopas
av kdparen som fel. Vidare ansvarar sdljaren for utfastelser
séljaren ldmnar. Utfastelser kan ocksd innebéra att
koparens skyldighet att undersoka visst férhallande
minskas som foljd av en sddan. Allmant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas dock inte som utfastelser.

AVTALSFRIHET. Denna information beskriver, kortfattat,
den ansvarsfordelning som enligt lag galler mellan kopare
och séljare. Emellertid rader avtalsfrihet i frdgan om

ansvarsfordelningen vilket innebdr att parterna kan avtala
om en annan férdelning &n den som beskrivits ovan. Som
exempel kan ndmnas nar en séljare friskriver sig frdn ansvar
genom en friskrivningsklausul.

BERAKNING AV DINA BOENDEKOSTNADER. Om du Onskar
fa en skriftlig berakning av boendekostnaderna - en
boendekostnadskalkyl - ta kontakt med ansvarig maklare.

BJURFORS BOAGENT OCH KOPRADGIVARE. Med Bjurfors
Boagent har du standig dverblick dver bostadsmarknaden
och mojlighet att ha en fastighetsméklare vid din sida som
personlig kopradgivare. Denne kan svara pa dina fragor infor
ett kop av ny bostad. Besok bjurfors.se for mer information.
Sjalvklart ar tjansten kostnadsfri!

BEVAKNINGSTJANST HOS BONEO.

N&r du anmaler dig till en av véra visningar dppnas ett
konto &t dig pa boneo.se, for att Boneo ska kunna skapa
en bevakning och skicka information till dig om liknande
bostader till salu.

REDOVISNING AV TILLAGGSTJANSTER.

Enligt fastighetsméklarlagen ska méaklaren redovisa
eventuella ersattningar som tillfaller maklaren vid férsaljning
av tillaggstjanster. Nedan finns de tillaggstjanster som vi for
narvarande marknadsfor. Ersattningarna nedan utgar till
Bjurfors och inte till den enskilde fastighetsmaklaren.

TILLAGGSTJANSTER.

+ BESIKTNING
Eminenta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500 kr
Enspecta: Besiktning av bostaden. Ersattning 500-650 kr

+ FLYTTSTADNING
HomeMaid: Ersattning 5 kr per kvadratmeter.
Adexia: Ersdttning 10% av fakturerat belopp.

* FLYTTHJALP
Acta Flytt och Logistik: Ersattning 5% av fakturerat belopp.

« HEMNET
Annonsering Bas: 600 kr
Annonsering Tillaggsprodukt: 10-30 %

+ BONEO
Annonsering: 600-1 550 kr

+ REBEL ELHANDEL
Ersattning 100 kr

+ SODERBERG & PARTNERS INSURANCE CONSULTING
Ersattning 160 kr vid tecknandet av forsakring

+ SODERBERG & PARTNERS BOLAN
Ersattning 400 kr

HANTERING AV PERSONUPPGIFTER.
Las mer om Bjurfors hantering av personuppgifter pa
bjurfors.se/privacy




o
RFO

Sedan 1965 har vi tankt nytt och utmanat branschen. Vart fokus
pa affarsmannaskap och professionalism i kombination med
proaktivitet, engagemang och personliga relationer gor att vi idag
ar stolta dver att ha ett premiumerbjudande i framkant.

Bjurfors ar ett av Sveriges storsta och dldsta privatagda
maéklarforetag. Med 90 kontor runt om i landet hjalper vi dagligen
vara kopare och saljare att gora en sa bra bostadsaffar som mojligt.
Till hjalp har vi vart unika képarregister med kopklara kunder och
vart erkdnda arbetssétt Bjurforsmetoden.

Vi erbjuder aven tjanster inom kommersiella fastigheter och vi ar
Sveriges ledande aktor inom forsaljning av nyproducerade bostader.
Bjurfors Real Estate erbjuder vara tjanster i Spanien och i konceptet

Bjurfors Beyond formedlar vi bostader bortom det vanliga.

Vdlkommen ett steg upp.

malmo.oster@bjurfors.se | bjurfors.se

o ®

@bjurfors facebook.com/bjurforsmaklare pinterest.com/bjurfors



