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Styrelsen for BRF Kogrevall far

Forvaltningsberattelse "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en dkta
bostadsrittsforening.
Bostadsrittsforeningen registrerades 1949-09-30. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-06.

Foreningen har sitt siate i Malmoé kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 32% till 42%.
Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 14n (enligt rdidande redovisningsregler).

I resultatet ingar avskrivningar med 95 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 267 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Kogret 9 i Malmé kommun med dérpa uppford byggnad med 13 lagenheter. Byggnaden &r
uppford 1951. Fastighetens adress dr Rantzowgatan 1 i Malmo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsékrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

1 rum och kok 3

2 rum och kok 3

3 rum och kék 7

Summa 13

Total tomtarea 600 m?
Total bostadsarea 757 m?
Arets taxeringsvirde 11 816 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 394 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer f6r 29 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ~Arets
utforda underhall”.

Underhiéllsplan:
Foreningens egen underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 235 tkr (310 kr/kvm)

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Nya fonster, entréer, lagenhetsdorrar och balkonger 1993

Nytt tak 2003

Nya elledningar 2007

Renovering av tvittstuga 2008

Renovering av garden (cykelhus och staket) 2008

Ombyggnation av lokal till lagenhet 2009-2010

Byte av uppvarmningssystem, installation av fjarrvirme 2013

Renovering avloppstammar och badrum 2017-2018 Samtliga badrum i fastigheten
Gemensamma utrymmen, installation av tvéttmaskiner 2019

Tétning av ventilationskanaler m.m. 2021

Gemensamma utrymmen bla torktumlare 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag
Leif Hiljestrand Ordforande
Martin Nilsson Ledamot
Kalle Carlsson Ledamot
Styrelsesuppleanter Uppdrag
Said Hamrit Suppleant

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga hiandelser under réakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 13 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 14 personer.

Foreningens érsavgift &ndrades 2025-02-01 da den hjdes med 6,8 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med
2,8 % fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 858 kr/m¥4r.
I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 overlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar 1 st.)
Foreningens samtliga ldgenheter dr uppldtna med bostadsritt.

Foreningens ordforande jobbar som vice vérd och far erséttning for detta, styrelseledamoten Martin Nilsson arbetar som
fastighetsskotare och fér ersittning for detta. Se not 6 Personakostnader for 6vriga upplysningar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 824 780 762 707 707
Rorelsens intdkter 824 780 768 707 708
Resultat efter finansiella poster* 172 58 158 116 —149
Arets resultat 172 58 158 116 —-149
Resultat exkl. avskrivningar 267 153 252 211 =50
Resultat exkl. avskrivningar men _ B
inkl reservering till underhéllsfond 32 82 152 i 150
Balansomslutning 2921 2782 2775 3334 3284
Arets kassaflode 233 100 —484 160 —93
Soliditet %* —-106 —-118 —-120 —-105 —-110
Likviditet % 42 32 332 133 461
. o

A"rsavg.lft"andel 1% av totala 99 100 99 100 100
rorelseintikter™®
Arsavgift ke/kvm upplaten med 1081 1 030 1007 932 932
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 404 520 380 359 687
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 404 423 380 359 400
Energikostnad kr/kvm* 304 287 283 238 228
Underhallsfond kr/kvm 788 478 264 132 0
Reservering till underhallsfond 310 310 132 132 132
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 352 299 333 278 220
Rénta kr/kvm 130 120 121 126 131
Skuldséttning kr/kvm* 7726 7778 7 831 8 802 8 881
Skuldsat}nlng kr/kvm upplaten med 7726 7778 7831 8 802 8 881
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 7,1 7,5 7,8 9,4 9,5
* obligatoriska nyckeltal

700

600
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200

100

i 2025 2024 2023 2022 202
v Driftkostnader kr/m? s Driftkostnader exkl underhall kr/m? » Ranta kr/m?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beridknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beréknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 20521 0 361 704 -3 713 765 58 204
Disposition enl. arsstimmobeslut 58204 —58 204
Reservering underhallsfond 235 000 ~235 000

Arets resultat 172 031
Vid arets slut 20521 0 596 704 -3 890 561 172 031

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering enligt

Summa

stadgarna

-3 655 561
172 031
—235 000

-3 718 530

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterf6ljande resultat- och balansrakning med

ikr

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 823 588 779 965
Ovriga rorelseintikter Not 3 180 120
Summa rorelseintikter 823 768 780 085
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —306 034 —393 559
Ovriga externa kostnader Not 5 —112 485 —109 086
Personalkostnader Not 6 —40 279 —34 595
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —94 553 —94 553
Summa rorelsekostnader —553 351 —631 792
Rorelseresultat 270 417 148 293
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 298 558
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —98 684 —90 647
Summa finansiella poster —98 386 =90 089
Resultat efter finansiella poster 172 031 58 204
Arets resultat 172 031 58 204
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar
Materiella anléiggningstillgiangar
Byggnader och mark Not 10 1 862 493 1957 045
Summa materiella anliggningstillgangar 1 862 493 1 957 045
Summa anléggningstillgangar 1 862 493 1 957 045
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 11 3 3
Ovriga fordringar Not 12 6 537 7 656
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 38274 36 335
Summa kortfristiga fordringar 44 814 43 994
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1013430 780 920
Summa kassa och bank 1013430 780 920
Summa omsittningstillgadngar 1 058 244 824 914
Summa tillgadngar 2920 737 2 781 959

2] ARSREDOVISNING BRF Kgergyal Oy 89938555 7577894733

Signerat LH, KC, MN, JM




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20521 20521

Fond for yttre underhall 596 704 361 704

Summa bundet eget kapital 617 225 382 225

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 890 561 -3 713765

Arets resultat 172 031 58 204

Summa fritt eget kapital -3 718 530 -3 655 561

Summa eget kapital -3 101 305 -3 273 336
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 3511 250 3 498 250

Summa langfristiga skulder 3 511 250 3 498 250

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2337 000 2390 000
Leverantorsskulder Not 16 43 793 39 152
Ovriga skulder Not 17 2165 1323
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 127 834 126 570
Summa Kortfristiga skulder 2510792 2 557 045
Summa eget kapital och skulder 2 920 737 2 781 959
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 270 417 148 293
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 94553 94 553
364 970 242 845
Erhallen rinta 298 558
Erlagd rénta —97 428 -90 704
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —820 -1920
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 5490 -10 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten 272 509 140 070
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1dn —40 000 —40 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —40 000 —40 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 232509 100 070
Likvida medel vid arets borjan 780 920 680 850
Likvida medel vid arets slut 1013430 780 920
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas

som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar, el-stammar Linjar 50
Standardforbattringar, gaspanna Linjar 25
Standardforbattringar, restpost Linjar 24
Ombyggnad av lokal till bostad Linjar 50
Installation virmevixlare Linjar 25

Mark ar inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider ingar vatten, TV-avgift 649 589 611 496
Brinsleavgifter, bostédder 168 468 168 468
Ovriga ersittningar 5534 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 1
Summa nettoomséttning 823 588 779 965

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter 180 120
Summa ovriga rorelseintakter 180 120

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall 0 =73 296
Reparationer —28 749 —38 974
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —22 412 —21 442
Forsdkringspremier —15542 —13 891
Kabel- och digital-TV -9 465 -9302
Vatten —45 965 —48 929
Fastighetsel —32 486 —33259
Uppvérmning —151 415 —134 942
Sophantering och atervinning 0 —19 523
Summa driftskostnader =306 034 =393 559
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =73 720 =70 635
Arvode, yrkesrevisorer —25 000 —22 650
Ovriga forvaltningskostnader -3 124 -9214
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —-6174 -2 006
Kontorsmateriel -1313 -1 813
Bankkostnader 2775 —2769
Ovriga externa kostnader —380 0
Summa ovriga externa kostnader -112 485 -109 086

Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Lon till kollektivanstéllda —20 340 -14 250
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —12 000 —10 500
Pensionskostnader -1 684 —860
Sociala kostnader -6 255 -8 984
Summa personalkostnader -40 279 -34 595

*Féreningens ordforande jobbar som vice vdird och far ersdttning for detta, styrelseledamoten Martin Nilsson arbetar som

fastighetsskotare och far ersdttning for detta.

Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Anslutningsavgifter —12 050 —12 050
Avskrivningar tillkommande utgifter —82 503 —82 503
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -94 553 -94 553
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 195 369
Ovriga rinteintikter 103 189
Summa ovriga ranteintédkter och liknande resultatposter 298 558




Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —98 684 —90 647
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -98 684 =90 647
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 257 500 257 500
Mark 30 285 30 285
Anslutningsavgifter 301 250 301 250
Tillkommande utgifter 3352 495 3352 495
3941 530 3941 530
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3941 530 3941 530
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —257 500 —257 500
Anslutningsavgifter —144 600 —132 550
Tillkommande utgifter —1582 385 —1499 882
-1 984 485 -1 889 932
Arets avskrivningar
Arets avskrivning anslutningsavgifter —12 050 —12 050
Arets avskrivning tillkommande utgifter —82 502 —82 503
-94 552 -94 553
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 079 037 -1 984 485
Restvirde enligt plan vid arets slut 1862 493 1957 045
Varav
Mark 30 285 30 285
Anslutningsavgifter 144 600 156 650
Tillkommande utgifter 1 687 608 1770110
Taxeringsvarden
Bostéder 11 816 000 10 394 000
Totalt taxeringsvarde 11 816 000 10 394 000
varav byggnader 8 600 000 6 800 000
varav mark 3216 000 3594 000
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Not 11 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 3 3
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 3 3
Not 12 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 1249 2471
Skattekonto 5288 5185
Summa ovriga fordringar 6 537 7 656
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 16 556 15542
Forutbetalt forvaltningsarvode 19 328 18 430
Forutbetald kabel-tv-avgift 2391 2363
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 38 274 36 335
Not 14 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 120 223 115 629
Transaktionskonto 893 206 665 292
Summa kassa och bank 1013 430 780 920
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 5 848 250 5 888250
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -20 000 -20 000
Nista ars omforhandlingar pé 1dngfristiga skulder till kreditinstitut —2 317000 -2 370 000
Langfristig skuld vid arets slut 3 511 250 3 498 250
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 1,41% 2027-03-25 1 181 250,00 0,00 0,00 1 181 250,00
SWEDBANK 2,25% 2025-05-23 2370 000,00 -2 370 000,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,86% 2028-05-24 0,00 2370 000,00 20 000,00 2 350 000,00
SWEDBANK** 0,87% 2026-02-25 2337 000,00 0,00 20 000,00 2317 000,00
Summa 5 888 250,00 0,00 40 000,00 5 848 250,00

*Senast kinda réintesatser
**Lanet har fdtt ny villkorsdndringsdag 2029-02-23 med rdntesats 2,7%

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 20 000kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld,
samt den arliga amorteringen &r oféréndrat. Av den langfristiga skulden forfaller 3 167 250 kr till betalning mellan 2 och

5 ar efter balansdagen

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett 1d&n med villkorsdndringsdag under ar ndstkommande rékenskapsar. Detta lan
redovisas som en kortfristig skuld 2 317 000 kr men styrelsen bedomer att lanet dr av langsiktig karaktir och kommer

omsittas vid villkorsédndringsdatum.
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Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 40277 36 789
Ej reskontraforda leverantorsskulder 3516 2363
Summa leverantérsskulder 43793 39 152

Not 17 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 2165 1323
Summa ovriga skulder 2165 1323

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna 16ner 5700 5115
Upplupna sociala avgifter 0 1 607
Upplupna rantekostnader 10 923 9 667
Upplupna elkostnader 2914 2980
Upplupna vattenavgifter 0 8537
Upplupna virmekostnader 17997 17 262
Upplupna kostnader for renhallning 0 3222
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 139 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 71161 59 180
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 127 834 126 570
Not 19 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7024 172 7024 172

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-02

Arsredovisningen undertecknas

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande

Leif Hiljestrand, Kalle Carlsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Martin Nilsson,

Vir revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen

B R F Kog reva I I for BRF Kogrevall i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 " Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn 1 hedm Ltk

ARSREDOVISNING BRF Kogrevall Or%EEGOOMG 1
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Kogrevall, org.nr 746000-2681

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kogrevall f6r ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Dokument-ID 09222115557577896115

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd®éme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och d&ndamals-
enliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vdasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgéarder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Signerat JM
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsforeningen
Kogrevall fér ar 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmd, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Johan Malmqvist
Auktoriserad revisor
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