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Styrelsen for Brf Valaskjalf far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare. Féreningen har en hemsida: valaskjalf.se.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Valaskjalf 12, bebyggdes 1982. Foreningen registrerades 1983-01-03. Fastigheten ar beldgen
pa Sveavagen 66-72 i Djursholm, Danderyds kommun. Pa fastigheten finns fyra terrasshus med kéllare
innehallande 32 lagenheter, tva lokaler och ett garage med 30 parkeringsplatser.

Lagenhetsfordelning:

8 stycken 2 rum och kokvra,
16 stycken 2 rum och kok,

8 stycken 3 rum och kok

Total bostadsyta: 2 227 m2
Total lokalyta: 858 m2

Foreningens fastighet har under aret varit forsakrad hos If. | forsdkringen ingar styrelseansvar samt forsakring mot
ohyra.
Foreningens mark innehas med dganderatt

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Trappstadningen har utforts av Almestar Multiservice AB.

Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhallsplan som visar fastighetens planerade underhallsbehov och kompletteras
kontinuerligt av styrelsen. Planen baseras framst pa fastighetens skick och aterstaende livslangd men dven pa
styrelsens och medlemmarnas 6nskemal.

Planerade atgarder de narmaste fem aren:

Underhallsplan/teknisk besiktning genomfordes av Byggkonsultgruppen och finns pa hemsidan
https://valaskjalf.se/about-3/besiktningar/underh-ll.html. Styrelsen prioriterar atgarder utifran behov, ekonomi
och ovriga fragor styrelsen behover arbeta med.
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Utférda underhallsatgarder
Resterande gamla takfonster har bytts ut

Lysror i garage och tvattstugor har bytts mot energisnala LED-armaturer

Byte takflakt hus 66 och 70

Byte till Stockholm Stadsnat gemensamt bredband
Malning och kittning av fonster

Malning entréplan

Underhall av avloppssystem, lodratta ror

Byte varmvattenberedare hus 70-72

Underhall och spolning av avloppsstammar i garaget
Ny torktumlare hus 72

Ny torktumlare hus 66

Reparation, malning platskoning av vaggar mellan
uteplatser/terrasser

Reparation och malning av plat hus 66-72
Reparation fasad pga frostskada hus 68

Utbyte vagg i grovsoprum pga vattenskada
Obligatorisk ventilationskontroll

Byte av tvattmaskin och torkskap

Rep och underhall av varmvattenberedare/varmepump
Byte av garageport

Reparation och byte av hangrannor och stuprér samt
byte av trasigt taktegel

Spolning av samtliga spillvattenledningar

Installation av fiber

Byte av takfonster

Byte av tak

Installation av bergvarme for varmvatten

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta

Ar

2023
2023
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2020
2020
2019

2019
2018-2019
2018
2018
2018
2017
2017
2016

2015-2016
2015
2015
2014
2014
2010
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bostadsrattsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3

procent av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av

lokalernas taxeringsvarde.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret utfort I6pande underhall fér 76 095 kr.

Det periodiska underhallet som utférts under aret uppgar till 448 801 kr.
Elljustimer for garage och trapphus har bytts mot moderna som ar effektivare.

Fyra LED-armaturer i garaget har justerats sa att det alltid finns ledljus vid dérrarna.

Foreningens |an har forlangts 1 ar med rorlig tremanadersranta, samt amortering aterupptagits med 1% per ar.

Vasentliga hiandelser efter rikenskapsaret

Avgiften har hojts med 2% fr.o.m. 1 april. Det ar férsta hojningen pa flera ar.
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Medlemsinformation
Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna. Vid rakenskapsarets borjan var
antalet medlemmar 37, och vid arets slut 38.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstimman 2023-05-22 haft féljande sammansattning:

Ordinarie Thomas Green Ordférande
Josephine Suzor Sekreterare
Linnea Nilsson Ledamot
Thomas Ohrman Ledamot

Suppleant Kristina Mossberg

Valberedning Jonas Norberg

Revisorer Roger Ehrman, Revisab KB, Tdby Ordinarie
Jonas Norberg, internrevisor Suppleant

Styrelsen har under rékenskapsaret haft tolv protokollférda sammantraden. Den ordinarie foreningsstamman holls
2023-05-22

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-09-21.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

Energikostnad per kvm totalyta
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)

Skuldranta (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
1471
-526
128,72
28,34

618

94,00
105
2480

3436
70
5,56
4,19

2022
1474
-67
195,30
31,49

618

93,00
98
2509

3475
122
5,62
1,50

2021
1481
-409
187,93
31,89

603

91,00
72
2541

3520
203
5,84
0,60

2020
1412
-249
115,18
34,93

588

93,00
71
2415

3395
201
5,77
1,40
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2019
1415

141,37
35,59

588

93,00
76
2510

3477
204
5,91
1,20

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott fér rakenskapsaret 2023 vilket beror pa hégre kostnader for
I6pande- och periodiskt underhall, hogt elpris, inflation, och inte minst ranteldaget. Kommande ar har féreningen

budgeterat lagre underhallskostnader och férvantas redovisa ett resultatmassigt verskott. Framdver vantas
inflation och rantor minska, vilket kommer att minska foreningens kostnader. Underskottet har dérmed ingen
paverkan pa foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre UH fond
lanspraktagande yttre UH
fond

Omforing av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Medlems-

insatser

2629708

2629708

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
utover stadgeenlig reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rékning overfores

Fond fo6r yttre
underhall
1045 600
167 200

-146 742

1066 058

Balanserat
resultat
115 462
-167 200

146 742

-66 504

28 500

28 500
-526 037
-497 537

167 200
0

-333 296
-331441
-497 537

Arets

resultat

-66 504

66 504
-526 037
-526 037

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Totalt

3724 266
0

0
-526 037
3198 229
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Resultatrdkning Not

Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2
Summa rorelseintakterr

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

1471404
1471404

-1215 354
-131 542
-37 349

-294 722
-1678 967

-207 563

1804

-320 278

-318474

-526 037

-526 037

-526 037
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2022-01-01
-2022-12-31

1473 582
1473 582

-982 293
-103 542
-40 636

-294 732
-1421 203

52379
418
-119301
-118 883
-66 504

-66 504

-66 504
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 10628 932
7 0
10 628 932

10 628 932

22292

4 800
68 431
95523

8 560 835

560 835

656 358

11 285 290
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2022-12-31

10922 806
848
10923 654

10923 654

3107
14983
60 704
78794

823473
823473

902 267

11 825921
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

2629708
1066 058
3 695 766

28 500
-526 037
-497 537

3198 229

9 7577 158
7 577 158

9 75 000
157714

2352

4 850

269 987

509 903

11 285 290
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2022-12-31

2629708
1045 600
3675308

115462
-66 504
48 958

3724 266

7 639 658
7 639 658

100 000
102 562
112

0
259323
461 997

11825921
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01
-2023-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -526 037
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 294 722
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital -231315

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -14 489
Forandring av leverantorsskulder 55152
Forandring av kortfristiga skulder 15514
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -175 138

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -87 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -87 500
Arets kassaflode -262 638

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan 823473
Likvida medel vid arets slut 560 835
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2022-01-01
-2022-12-31

-66 504
294732

228 228
1547
29 205

77 800
336 780

-100 000
-100 000

236 780

586 692
823 472
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt 6ver
tillgangens beddémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har
tillampats:

Ursprunglig byggnad 75 ar
Tillkommande utgifter 10-30 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner 5ar

Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsféreningar. Foreningen har ett taxerat
underskott som vid arets slut uppgar till 8 400 209 kr.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhallsplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgifter

| féreningens arsavgifter ingar kostnad for vatten och bredband.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omséttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.

Energikostnad per kvm totalyta
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som ar vasentliga
och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten skatteskuld).

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022

Arsavgifter bostader 1375970 1375970
Hyror lokaler 4 800 4 800
Hyror garage- och parkeringsplatser 101 700 102 900
Overl3telse- och pantsattningsavgifter 3634 1912
Hyresbortfall garage -14 700 -12 000
1471404 1473 582
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Not 3 Driftskostnader

Lopander underhall

Periodiskt underhall
Fastighetsskotsel/stadning entreprand
Vatten- och avloppsavgifter
Uppvarmning och elavgifter
Renhallning

Snérojning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar
Bredband

Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Not 4 Personalkostnader

Arvoden till styrelsen
Sociala avgifter

Arvoden till styrelsen utgar enligt beslut pa féreningsstimma.

2023

76 095
448 801
50222
73 545
249 246
95969
61 838
3945
44 928
52597
58 168
1215354

2023

31994
5355
37 349
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2022

106 975
146 742
65 194
73 815
228 443
96 197
55635
15720
46 080
91565
55928
982 294

2022

31997
8639
40 636
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvdrden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande:

bostader 55 000 000 kronor, lokaler 732 000 kronor.

Not 6 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

15 146 148
15 146 148

-5817 924
-293 874
-6 111798

1594 583
1594 583

10 628 933
28 637 000
27 095 000
55 732 000

9034 349

1594 583
10 628 932

2023-12-31

13 296 400
13 296 400

2023-12-31

4290
4290

3442
-848
-4 290
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2022-12-31

15 146 148
15 146 148

-5524 056
-293 868
-5817 924

1594 583
1594 583

10922 807
28 637 000
27 095 000
55 732 000

9328 224

1594 583
10922 807

2022-12-31

13 296 400
13 296 400

2022-12-31

4290
4290

-2579
-863
-3442

848
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Not 8 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea foretagskonto
Nordea sparkonto féretag

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga Ian.

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB

Kortfristig del av langfristig skuld

Rantesats
%

4,74

4,74

4,74

4,74

Datum fér
rantedndring
2024-04-11
2024-04-11
2024-04-11
2024-10-04

2023-12-31

527937
32 898
560 835

Lanebelopp
2023-12-31
2417 252
2417 453
2417 453
400 000

7 652 158

75000

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 277 158 kr.

Djursholm

Thomas Green
Ordférande

Linnea Nilsson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats

Revisab KB, Taby

Roger Ehrman

Auktoriserad revisor

Thomas Ohrman
Ledamot

Josephine Suzor
Ledamot
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2022-12-31

791 151
32322
823473

Lanebelopp
2022-12-31
2 446 452
2446 603
2446 603
400 000

7 739 658

100 000
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Valaskjalf, org.nr. 716417-9744

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Valaskjalf for ar 2023.
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen, balansrikningen och
kassaflddesanalysen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hénsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Valaskjalf for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e firetagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och forhallanden som #r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtréidelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Taby den dag som framgar av min elektroniska signatur

Roger Ehrman

Auktoriserad revisor
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se
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