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Bostadsrattsforeningen Eneby torg
769620-1354

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Eneby torg, 769620-1354, med sate i Danderyd, far harmed uppréatta
arsredovisning for 2023-07-01 - 2024-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningens andamal

Foéreningen har till Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen kan aven avse
mark. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-05-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-10-
07 och nuvarande stadgar registrerades 2022-03-03 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart Gvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som &gs av foreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

- Sida (2 av 20)

Foreningen har ingen del i en samfallighet.

m
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer Vald t.o.m. féreningsstamman E
Ordforande Erik Nilsson 2024 §
Ledamot Agneta Lund 2024 §
Ledamot Caroline Jagerstig 2024 .
Ledamot Homayoon Moussavian 2025 Li
Ledamot Jan Haggbom 2025 E
Ledamot Lars Schén 2025 =
Ledamot Peter Svozil 2025 E
Revisor %
Extern revisor Carina Toresson °

Toresson Revision AB
Intern revisor Lena Cronvall Morén
Revisorssuppleant Camilla Lindstaf

Toresson Revision AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Eva Thunander, Elisabeth Lénn Nyberg, Christer Morén och Ake Nithenius.

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar Erik Nilsson, Agneta Lund och Caroline Jagerstig.
Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter,
tvé i foreningen.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Sladen 4 i Danderyds kommun med darpa uppférda byggnader med111 lagenheter
och 14 lokaler. Byggnaderna ar uppforda mellan 2009-2012. Fastighetens adresser ar Alvagen 22-26 samt
Enebytorg 1-19.

Foreningen upplater 111 Iagenheter med bostadsratt, 13 lokaler, 1 garage samt 5 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfordelning

2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4,5 rok 5 rok

18 1 42 1 33 6 10

Total tomtarea: 11 762 kvm

Total bostadsarea: 10 013 kvm

Total lokalarea: 3635 kvm

Total garagearea: 4642 kvm
=
o~

Lokaler C
o

Lokalhyresgéster Yta o

Aimo Park Sweden AB 4642 i

Dream Touch Garden AB 99 «

Marinos Harsalong HB 44 g

Sanna Bergius Tyger AB 108 =
wn

Salong Bonne S AB 105 =

Admenta Sweden AB 239 E

ICA Sverige AB 1 865 L
=

08 Enebytorg Grill AB 56 E

Adven AB 77 3

Bageri Kardemumma AB 75 E

Jacque Gergi 35 £

Eneby Servicebutik HB 87 G
O

Enebybergs Sjukgymnastik & Rehab AB 154

Landstingsfastigheter Stockholm 691

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-08-06.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska forvaltning enligt tecknade

avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV & Bredband Telia Sverige AB

Stadning Keab Gruppen AB
Avfallshantering PreZero Recycling AB

Elavtal avseende elnat och volym Fortum Markets AB
Fjarrvarme Adven Sverige AB
Markskotsel Stinas Tradgard & Design AB
Snoréjning Nice Garden Danderyd AB
Serviceavtal Passersystem Tormax Sverige AB
Serviceavtal hissar Trygga Hiss AB

Vatten Solér Bioenergi Utility Solutions AB genom Danderyds kon

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall §
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for940 851 kr (468 859) och planerat underhall for425 :
589 kr (256 391). Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 .
till resultatrakningen. E
Underhallsplan och kommande ars underhall i
Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades2021-05-24 av Sustend. Underhallsplanen stracker sig éver ~
50 ar. a
Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 2 463 000 kr under rakenskapsaret fér kommande ars o
underhall, detta motsvarar 180 kr per kvm. S

O

o
Tidigare utfort underhall Ar E
Spolning avloppsstammar 2022 E
Slamsugning av brunnar 2022 =
Malning bankar & bord pa torget och gardarna 2023 E
Byte av nddbelysning i garage och férrad 2023 o
Asfaltering av vissa delar av parkeringsytorna 2023 -
Byte av armaturer till LED med start i ET 17 2024

Byte av passersystem 2024
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foéreningen avhéll sin ordinarie féreningsstdmma den 22 november 2023. Vid stdmman valdes fem nya ledaméter in
i styrelsen, fyra ledamdter lamnade styrelsen. Det betyder att styrelsen nu har full bemanning. 77 medlemmar, varav
58 rostberattigade, narvarade vid stamman och 3 fullmakter raknades in. Sammanlagt fanns alltsa 61
rostberattigade pa stamman.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda méten. Utdver dessa har delar av styrelsen haft
ytterligare ett stort antal interna och externa méten. Styrelsen har ocksa under aret behandlat en stor mangd
arenden och fragor som inkommit via mejl och telefonsamtal.

Bredablick Férvaltning AB, som tog dver den tekniska férvaltningen i maj 2023, skéter nu all férvaltning i fastigheten.

| december 2022 gick féreningen dver till att kallsortera matavfall och kunde darmed sénka avgifterna for
sophanteringen. | maj lamnades den forsta anstkan om ersattning for kallsorteringen in till kommunen.

Laddboxar for el-bilar har installerats och driftsatts under varen 2024. Fér dessa har foreningen ansékt om stéd fran
Naturvardsverket.

Sakerheten inom foreningen har hojts genom ett nytt nyckelsystem har installerats dar Brf har sakerhetskritisk
utrustning.

Under slutet av verksamhetsaret pabdrjades byte till LED-belysning i Etapp 1 och hos en av de kommersiella
hyresgasterna i Etapp 2.

- Sida (5 av 20)

Renovering av socklar, dorrar, ribbvaggar mm. i etapp 1-3 startades under slutet av verksamhetsaret.

Gardsfester och granntraffar har anordnats av medlemmarna pa bada véara innergardar, den sédra och den norra.
Dessutom anordnas eftermiddagstraffar varje fredag under sommarhalvaret pa den norra garden.

For att vara boende ska k&nna till vad som hander i féreningen har 14 informationsbrev skickats ut via mejl till vara
medlemmar.
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Styrelsens ord

Nu &r det aterigen dags for oss i styrelsen att férsdka sammanfatta rakenskapsaret som gatt. Det ar mycket som
hander runt om i varlden pa manga olika plan. Vi kan konstatera att omvéarldens och Sveriges ekonomi har
forandrats jamfort med verksamhetsaret innan. Aven om Rysslands krig i Ukraina fortsatter s& har energipriserna
bérjat stabilisera sig och inflationen har gatt ner. Riksbanken genomférde en forsta rAntesankning i maj. Fler
rantesankningar ar att forvanta under det kommande rakenskapsaret.

Var forening, som &r relativt nybildad, har fortfarande stora lan och &r darfor mycket rantekénslig. Styrelsen anser att
rantekostnaderna for vara gemensamma lan ar avgdrande for féreningens ekonomiska framtid och var strategi ar
fortfarande att amortera s& mycket som mdjligt nar utrymme finns. Som manga av er redan vet sa har var ekonomi
hittills varit stabil och stark med en mycket god likviditet. Vi har darfér, sedan 2014, kunnat amortera sa mycket som
42,3 Mkr pa vara gemensamma |lan som just nu uppgar till 146,5 Mkr. | november 2023 omférhandlades ett Ian och i
samband med det amorterades 6 Mkr. Lanet bands pa 1 ar fram till 2024.

Foéreningens ekonomi ar fortsatt stark och arets resultat visar ett dverskott pa drygt 844 Mkr.

Medlemmarnas arsavgifter har sedan féreningen bildades hojts en gang (april 2023) men efter ett noga
dvervagande beslutade styrelsen om en héjning med 5% fran den 1 januari 2024. Styrelsen har som mal att inte hoja
avgifterna mer an nédvandigt och vi lagger stor vikt vid att halla hart i vara kostnader samt att noga planera
nddvandiga underhall och investeringar, enligt den uppdaterade underhallsplan som upprattades i maj 2024.

- Sida (6 av 20)

Lokalhyresgasterna ar férstas mycket viktiga fér oss har i féreningen. De kdmpar med samma problem som vi alla
gor. Det ar viktigt att det gar bra for dem, att kunderna strommar till och att de fortsatt vill och kan vara kvar har hos
oss. Under budgetaret 2023/24 har en lokalhyresgast |amnat oss och ersatts av en annan med motsvarande villkor.
Emellertid sa kommer yiterligare en lokalhyresgast att Iamna oss under det kommande budgetaret. Vi kan
konstatera att det finns manga lediga lokaler i var omgivning och att det troligen blir svart att hitta en ny
lokalhyresgast precis nar lokalen ledigstalls. For att géra Eneby torg mer attraktivt planerar styrelsen att vidta olika
atgarder.

6724b55bb73e3

Forhandlingarna med byggbolaget Arcona fortsatter och Arcona har avhjalpt nagra kvarstaende fel. Dialogen har
genomfort genom skriftvaxling och genom fysiskt méte med VD Arcona. Styrelsen fortsatter med forhandlingar med
Arcona for att komma fram till ett avslut med foretaget.

Tvisten med Adven gallande ett eventuellt utkdp av var energicentral ar inte 16st. Vi har under &ret haft flera méten
med personal fran Adven dar vi diskuterat olika I16sningar. Under sommaren 2024 har vi hittat en 16sning som bagge
parter kan troligen acceptera. Ett tillaggsavtal med Adven kommer darfér sannolikt att tecknas under hosten 2024,
Under aret kom det till styrelsens kdnnedom att Danderyds kommun ater vackt planemna till liv betraffande Eneby
torg dstra. Darfor har styrelsen tillsammans med Danderyds villadgarforening, foretrddare for seniorradhusen,
féretradare for boende dster om Enebybergsvagen och Eneby andra samfallighetsféring bildat en samverkansgrupp
for att fora en dialog med berdrda politiker.

Dokumentnummer:
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under &ret har 6 Overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 6verlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2024-06-30 : 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2023-06-30: 3 st).

Overlatelse- och pantséttningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantséttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 162 medlemmar.
6 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 161.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Overstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast den2024-01-01 da avgifterna hojdes med 5 %.

| arsavgiften ingar varme, fastighetsel och vatten. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter forkabel-tv och
bredband. Kostnader for medlemmarnas respektive hushallsel ingar inte i arsavgiften.

- Sida (7 av 20)
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Flerarsoversikt
2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Rérelsens intékter, tkr 14 066 13 444 13 022 12736
Resultat efter finansiella poster, tkr 844 1056 3062 3017
Forandring av underhallsfond 2037 2 056 1849 2593
Resultat efter fondforandringar, exkl avskrivningar 631 825 3037 3166
Sparande / kvm 169 181 290 278
Soliditet, % 71 70 70 69
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 644 615 587 587
Arsavgifternas andel av rorelsens intakter 46 46 45 46
Grundarsavgift bostadsratter / kvm 606 577 550 550
Driftkostnad / kvm 327 361 272 252
Energikostnad / kvm 164 192 124 111
Réanta / kvm 185 120 73 64
Avséttning till underhallsfond / kvm 135 126 124 105
Skuldsattning / kvm 8 010 8 338 8 447 8 967
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 14 631 15 230 15430 16 379
Rantekéanslighet 23 25 26 28 =
Snittranta, % 2.31 1.44 0.87 0.72 ’:
o
Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1 %
=
Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, w
energikostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt [an kr/lkvm har fastighetens totala 24
area som berakningsgrund. E
%
Sparande anger Overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets 2
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund. E
{te]
Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med 5
balansomslutning. E
= |
Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. E
E
Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av ‘z
o

total lAneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets borjan 346 111 000 9773175 11 055 686 1055745
Resultatdisposition enligt stimman: 1055 745 -1 055745
Avsattning till fond for yttre underhall 2463000 -2 463 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall -425 589 425 589
Balanseras i ny rakning
Arets resultat 843 754
Vid arets slut 346 111 000 11 810 586 10 074 020 843 754

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 12 111 432

Arets resultat fore fondférandring 843 754

Arets avsattning till yttre fond enligt underhallsplanen -2 463 000

Arets ianspraktagande av yttre fond 425 589

Summa overfunderskott 10917 775
=)

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman: :

Balanseras i ny rakning 10917 775 C:

Totalt 10 917 775 b
2
m

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med o

tillhérande bokslutskommentarer. %
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Resultatrakning

Not 2023-07-01 2022-07-01

o
2024-06-30 2023-06-30

RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 12 573 427 11 743 313
Ovriga rérelseintakter 3 1492 985 1700721
Summa Rérelseintékter 14 066 412 13 444 034
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -7 338 810 -7 326 982
Ovriga kostnader 5 -457 766 -702 370
Personalkostnader 6 -294 037 -376 994
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7L -1824 433 -1824 434
Summa Rorelsekostnader -9 915 046 -10 230 780
RORELSERESULTAT 4 151 366 3213 254
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 75088 43 563
Rantekostnader och liknande resultatposter -3 382 700 -2 201 072
Summa Finansiella poster -3 307 612 -2 157 509
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 843 754 1055 745
RESULTAT FORE SKATT 843 754 1055 745
ARETS RESULTAT 843 754 1055745

10 (20)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 513 335 469 515 159 902

Pagaende nyanlaggningar 9 269 880 0

Summa materiella anlaggningstillgangar 513 605 349 515159 902

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 513 605 349 515 159 902

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 80 373 50 956

Ovriga fordringar 183 371 332 886

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 531 352 385 049

Summa kortfristiga fordringar 795 096 768 891
o

Kassa och bank ‘:

Kassa och bank 11 5543 530 8443915 o

Summa kassa och bank 5543 530 8 443 915 =
o

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 338 626 9 212 806 “
™M
)
<

SUMMA TILLGANGAR 519 943 975 524 372708 =
2
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 346 111 000 346 111 000
Underhallsfond 11 810 586 9773175
Summa bundet eget kapital 357 921 586 355 884 175
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 10 074 021 11 055 686
Arets resultat 843 754 1055 745
Summa fritt eget kapital 10917 775 12 111 431
SUMMA EGET KAPITAL 368 839 361 367 995 606
LANGFRISTIGA SKULDER

Fastighetslan 12,73 114 000 000 114 000 000
Summa langfristiga skulder 114 000 000 114 000 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 114 000 000 114 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 32 500 000 38 500 000
Forskott fran kunder 282736 217 736
Leverantdrsskulder 816 289 536 963
Skatteskulder 130 787 303 300
Ovriga skulder 561 160 255 935
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 2813642 2 563 168
Summa kortfristiga skulder 37 104 614 42 377 102
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 37 104 614 42 377102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 519 943 975 524 372 708

12 (20)
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Kassaflodesanalys

Not 2023-07-01 2022-07-01

o
2024-06-30 2023-06-30

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4151 367 3213 254
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 1824 433 1824 434
Summa 5975 800 5037 688
Erhallen ranta 75 087 43 563
Erlagd rénta -3 382 700 -2 201 072
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 668 187 2880179
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning av rorelsefordringar -26 206 -151 421
Okning av rérelseskulder 727 514 426 529
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3 369 495 3155 287
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Inkdp av laddstationer -269 880 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten .269 880 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 32 500 000 35 000 000
Amortering av laneskulder -38 500 000 -37 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -6 000 000 -2 000 000
Arets kassaflode -2 900 385 1155 287
Likvida medel vid arets boérjan 8 443 915 7 288 628
Likvida medel vid arets slut 5 543 530 8 443 915

13 (20)
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisning
med tillhdrande vagledning.

Foéreningen har ansdkt om statligt hyresstod avseende l[Amnade hyresrabatter. Detta redovisas som 6vrig intakt
enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/funderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen ben&amns som planerat underhall. Reparationer avser I8pande underhall
som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring mellan fritt och bundet

eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m.m.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

- Sida (14 av 20)

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestaende vardenedgang.

Anléggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 200 ar
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Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Arsavgifter bostéder
Hyresintakter

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Hyresbortfall

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintikter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Vatten och energi
Vatten

El

Uppvarmning

Debiterad fastighetsskatt
Forsakringsersattningar
Overlatelseavgifter
Ovriga intakter
Kommunikation

Totalt ovriga rorelseintakter

Bostadsrattsforeningen Eneby torg

2023/2024

5919 359

6 327 503
628 701
-302 136

6 654 068
12 573 427

2023/2024

13 860
113 636
124 722

53 607
146 810
566 052

0
9 311

85 587

379 400

1492 985
1492 985

769620-1354

2022/2023

5574 897

5 845 556
624 996
-302 136

6 168 416
11743 313

2022/2023

14 464
113 636
42 244
51410
142 600
647 404
10 326
16 019
282 938
379 680

1700721
1700721

| posten Ovriga intakter ingar det under 2023/2024, 48 317 kr i form av vidarefaktureringar, 25 542 kr i form av
intaktsford kredit fran leverantér samt 8 030 kr i form av intktsférd handkassa samt 3 698 kr i form av mindre intakter

avseende bland annat pantsattningsavgifter.
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Bostadsrattsforeningen Eneby torg
769620-1354

Not 4. Fastighetskostnader 2023/2024 2022/2023
Taxebundna kostnader
El 484 175 714 510
Uppvarmning 2134 231 2533630
Vatten och avlopp 381 347 264 952
Avfallshantering 276 061 305 421
3275813 3818 513
Funktionell anlaggningsservice
Sotning 24 596 26 909
Teknisk férvaltning 538 609 450 877
Utemiljo 235573 241 253
Stadning 318432 333048
Serviceavtal 165 556 154 155
Besiktningskostnader 27 730 54 899
Systematiskt brandskyddsarbete 17 107 109 110
1327 602 1370 250

Koépta tjanster
Snorgjning 123 876 84 063
Ovriga utgifter for kopta tjanster 85 800 85923

209 676 169 985
Distribuerade servicetjanster =
Bredband 383 287 395 330 ~
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 45 493 31991 F

428 780 427 321 =
Ovriga driftkostnader L
Forsakringar 197 176 179 627 7
Forbrukningsmaterial 3323 106 035 '
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 530 000 530 000 o

730 498 815 662 R
Reparationer =
Huskropp 20 200 2990 L
Hiss 89 195 149 750 by
Armaturer, gemensamma utrymmen 147 426 8 995 5
Lokaler 7 440 66 063 ;
P-platser/garage 32708 25043 =
Ovriga installationer 13 078 0 E
Klottersanering 21642 279 £
Skadedjur 0 980 o
Vattenskador 140 723 0 £
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 9165 4093 e
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 93779 68 585 =
Ovrigt, gemensamma utrymmen 137 231 0
VA & sanitet, installationer 124 774 62 179
Varme, installationer 33 368 47 373
Ventilation, installationer 49 066 21170
El, installationer 21 054 11 360

940 851 468 859
Underhall
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 158 405 24175
P-platser/garage 0 198 293
VA & sanitet, installationer 20 682 33923
Markytor 246 502 0

425 589 256 391
Totalt fastighetskostnader 7 338810 7 326 982
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Bostadsrattsforeningen Eneby torg
769620-1354

Not 5. Ovriga kostnader 2023/2024 2022/2023
Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter till branschorganisationer 21180 13 850
Ekonomisk forvaltning
Forvaltningskostnader 214 717 188 873
Revision
Revision 35 000 30 502
Kommunikation
Tele och post 7 664 5412
Forsakringar och dvriga riskkostnader
Jurist- och advokatkostnader 95 448 229714
Ovriga kostnader
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 9473 957
Kontorsmateriel och trycksaker 1501 3 554
Bankkostnader 2187 5 507
Frakter och transporter 0 867
IT-tjanster 8 005 9105
Ovriga externa tjanster 61790 148 802
Ovriga externa kostnader 800 65 227
83 757 234 019
Totalt Gvriga kostnader 457 766 702 370
=)
~
>
]
Not 6. Personalkostnader 2023/2024 2022/2023 ;
Styrelsen iz
Styrelsearvoden 171 900 236 250 n
Ovrig intern forvaltning '
m
Foreningsvald revisor 3 500 3 500 o
Valberedning 3 500 3 500 ~
Ovriga arvoden 47 623 56 250 a
Sociala kostnader 67 514 77 494 =
122137 140 744 N
~
Totalt personalkostnader 294 037 376 994 ®
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode. ‘é
=
5
Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella =
R g 2023/2024 2022/2023 3
anldaggningstillgangar £
Avskrivningar E
Byggnader 1824 433 1824 434
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 1824 433 1824 434

17 (20)




BREDABLICK

Bostadsrattsforeningen Eneby torg
769620-1354

Not 8. Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 534 316 418 534 316 418
Utgaende anskaffningsvarden 534 316 418 534 316 418
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -19 156 516 -17 332 082
Arets avskrivningar -1824 433 - 1824 434
Utgaende avskrivningar -20 980 949 -19 156 516
Utgaende redovisat vérde 513 335 469 515 159 902
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 281 000 000 281 000 000
Taxeringsvarde mark 128 000 000 128 000 000

409 000 000 409 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 356 000 000 356 000 000
Lokaler 53 000 000 53 000 000

409 000 000 409 000 000
Not 9. Pagaende nyanldaggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden =
Pagaende investeringar 269 880 0 ~
Utgaende anskaffningsvarden 269 880 0 C
Utgaende redovisat vérde 269 880 ?i

s
v

Pagaende investeringar avser 15 st laddstationer. Foreningen invantar bidrag fran Naturvardsverket innan dessa

aktiveras for avskrivning.

m
i
Not 10. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-06-30 2023-06-30 E
Q0
Upplupna ranteintakter 5194 0 1
Forutbetalda kostnader 526 158 385 049 =
Summa 531 352 385 049 g
é
Not 11. Kassa och bank 2024-06-30 2023-06-30 E
Transaktionskonto Handelsbanken 4531070 8424 042 E
Transaktionskonto Nordea 0 19 873 5
Sparkonto Nordea 1012 460 0 £
Summa 5 543 530 8 443 915 é
()

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgor i juridisk mening en fordran hos
Bredablick Forvaltning. De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sadan karaktér att fordran i

redovisningssammanhang kan ses som ett banktillgodohavande.
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Bostadsrattsforeningen Eneby torg
769620-1354

Not 12. Skulder till kreditinstitut

Villkors- Raéntesats Belopp Belopp

andringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30

Nordea 2025-12-17 4,03 % 35 000 000 35 000 000
Nordea 2028-12-20 1,31 % 39 000 000 39 000 000
Nordea 2024-11-13 4,69 % 32 500 000 0
Nordea 2023-11-13 0 38 500 000
Nordea 2027-01-20 1,27 % 40 000 000 40 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 146 500 000 152 500 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -32 500 000 -38 500 000
114 000 000 114 000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och

l&anen forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 13. Forfall fastighetslan 2024-06-30 2023-06-30
Forfaller inom ett &r frAn balansdagen 32 500 000 38 500 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 114 000 000 75 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 39 000 000
Summa 146 500 000 152 500 000
=
™~
Not 14. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30 s
(o2}
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 282 389 289 640 *:;
Upplupna rantekostnader 369 544 190 417 o
Forutbetalda intakter 1878 898 1778 554 <
Upplupna revisionsarvoden 35180 33750 -
Upplupna driftskostnader 247 631 270 806 e
Summa 2813642 2 563 167 5
@
T)
L0
Not 15. Stéllda sdkerheter 2024-06-30 2023-06-30 o~
™~
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan T
Fastighetsinteckningar 189 000 000 189 000 000 -
Summa: 189 000 000 189 000 000 £
o
S
Not 16. Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut -‘2
(]

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.
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Bostadsrattsforeningen Eneby torg
769620-1354

Underskrifter

Danderyd, enligt de datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter

Erik Nilsson Agneta Lund

Ordférande
Caroline Jagerstig Homayoon Moussavian
Jan Haggbom Lars Schoén
=)
™~
5 >
Peter Svozil o
o
o~
1]
=)
»n
Var revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgéar av vara elektroniska underskrifter o
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Eneby
Torg, org.nr 769620-1354.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Eneby
Torg for rikenskapsaret 1 juli 2023 — 30 juni 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt vdsentligt
upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stdllning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat
for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-berittelsen
dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.
Virt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer dr nddvindig for att
uppratta en &rsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Eneby Torg
Org.nr: 769620-1

1(2)

Revisorns ansvar

Vart mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, wvare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberiittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av var revision anvidnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Eneby Torg
for rikenskapsaret 1 juli 2023 — 30 juni 2024 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor &dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och éndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

6724b714504c0 - Sida (1 av 2)
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Styrelsens ansvar avsteg och overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget (till foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt. med bostadsrittslagen.

Styrelsen ansvarar {or foreningens organisation och Dag som framgér av vira digitala signaturer

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att féreningens

organisation  dr  utformad s& att  bokforingen, Carina Toresson Lena Cronvall Morén
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska Toresson Revision AB Medlemsrevisor
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (2 av 2)

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet
beddéma om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

6724b714504c0

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige allid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Dokumentnummer:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhdllanden som é&r viasentliga for verksamheten och dir
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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