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Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Styrelsen fér Brf The Garden Danderyd, organisationsnummer 769628-9334, avger harmed foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostéder, lokaler och mark &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning. Vidare att i férekommande fall uthyra
garageplatser. Medlemmens ratt i foreningen kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréattsinnehavare.

Foreningens sate ar i Danderyd.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014.

Ekonomisk plan registrerades ar 2017.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019.
Foreningen forvarvade fastigheten ar 2015.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan som upprattades 2023. Underhallsplanens tidshorisont &r 45 ar.
Forsakring

Fullvardesforsakrad genom Brandkontoret.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-28.
Pa stamman deltog 22 medlemmar.

Styrelse

Ordférande Ingemar Kjellberg
Sekreterare Christine Bjorkehag
Kassor Jonas Zachrisson
Ledamot Kerstin Persson
Ledamot Christian Spong
Ledamot Oscar Tengwall
Suppleant Niklas Soderquist
Suppleant Karl-Axel Bjérkehag
Suppleant Eva Lundberg

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantraden.
Firmatecknare har varit ordférande eller tva styrelseledaméter i foérening.

[ v | ByF5R7pRJx-r1ZYcAQpAYX 2 (17)




Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Revisor
Extern revisor Joakim Hall

Kungsbron Borevision
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769628-9334

Valberedning
Har bestatt av Jan Akesson, sammankallande, och Susanna Salzedo Hoégman och Anneli Blomqvist Asp

Information om fastigheten

Fastigheten bestar av 2 st flerbostadshus med 2 respektive 4 vaningar samt kallarplan med underjordiskt garage.

| fastigheten finns en 6vernattningslagenhet med matstudio, spa med bastu och bubbelbad, vinkallare samt gym.
Fastigheten ar utrustad med solceller samt garagemdjlighet for samtliga lagenheter.

Fastigheten ingér inte i ndgon gemensamhetsanlaggning.
Fastighetsbeteckning: Danderyd Dalen 16

Féreningens adresser:

Noragardsvagen 2
Klockar Malms vag 28-32

Vardear: 2017

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
2 rok 6 330
3 rok 13 1338
4 rok 11 1143
5 rok 3 366
Summa 33 3177
Totalt antal bostadsléagenheter: 33
Totalyta (m?): 3618

Garage

Antal platser

33
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Forvaltning

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskotsel
Garageférvaltning

Tv och bredband
Stadning

Elleverantér
Tradgardsskotsel

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

e Fortsatt arbete med att fa garantifel atgardade

o Diverse atgarder for att forbattra fastigheten

Leverantor

Delagott Forvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Delagott Forvaltning AB
Telenor Sverige AB
Flackfritt Stad AB

E.ON Energilésningar AB

Kasama AB

e Arbetet med skarmtak vid garagenedgangen nedlagt

o Kapitaltillskott diskuterat

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

o Nytt avtal tecknat med Delagott avseende ekonomisk férvaltning och fastighetsskoétsel

e Nytt avtal tecknat med Telenor

e Spolning av avloppsledningar

e Malning av bodarna pa garden

e Omlaggning av ett 1an 12,5 mkr, ny réntesats 2,64%

Medlemsinformation

57 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 2 dverlatelser skett.

3 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 60

33 bostadsratter
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 3145 2789 2608 2544
Arsavgifter, tkr 2 635 2 295 2132 1997
Resultat efter finansiella poster, tkr -1321 -1 506 1559 -1042
Soliditet', % 80 80 79 79
Rantekanslighet?, % 16 19 21 22
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 81 78 38 78
Féreningen, kr
Snittranta, % 2.55 1.9 1.2 0.97
Lan/kvm totalyta 10 930 11 372 11 745 12 049
Sparande/kvm totalyta 184 208 994 235
Energikostnad/kvm totalyta** 96 82 93 103
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 800 689 644 629
Lan/kvm bostadsrattsyta 12 447 12 951 13 376 13722

" Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
**| berédkningen har medlemmarnas elférbrukning for bostader och laddning av elbilar exkluderats for att tydligt kunna
isolera och granska den faktiska kostnaden for féreningens elférbrukning kopplad till gemensamma ytor.

Arets amortering
Foreningen har under aret amorterat 1 600 000 kronor.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet for aret beror framst pa dkade rantekostnader. Detta ar en konsekvens av den raddande
rantemarknaden. En stor del av féreningens lan har tidigare varit bundna till laga rantor under en langre period, vilket
innebar att effekten av den stigande styrréntan férst nu bérjar méarkas i foreningens ekonomi. Prognosen fér 2025 visar
pa en stabilisering av rantekostnaderna, och en mer pataglig effekt av lagre rantor férvantas under 2026, forutsatt att
inga nya faktorer paverkar inflationen negativt.

Aven om rantekostnaderna har dkat med 49 % sedan 2023, &r féreningens resultat fér 2024 béttre &n for féregaende
ar. Detta beror pa att rorelseintakterna har vuxit med 13 % jamfért med 2023, vilket beror pa att arsavgiften for Iagenhet
héjdes med 16% 1/1 2024, samtidigt som rorelsekostnaderna har minskat med 4 % under samma period. Om vi enbart
betraktar resultatet fran den I6pande verksamheten — det vill sdga exkluderar kostnader som saknar kassapaverkan,
sasom avskrivningar, eller inte hor till den I6pande verksamheten — visar féreningen ett positivt justerat resultat pa 666
884 kronor.

Trots extra kostnader har foreningen en fortsatt stark och stabil kassa. Vid arets slut, den 31 december 2024, uppgar
kassan till 1 504 103 kr, vilket dverstiger branschpraxis pa minst en kvartalsintakt. | féreningens kassa finns de pengar
som férhandlades fram i férlikningen med entreprendren Ake Sundvall Byggnads AB i februari 2022. Dessa pengarna
ar avsedda att under kommande ar anvandas for att atgarda fel och brister som inte atgardats av entreprendren.

Det ar ocksa viktigt att notera att féreningen under aret genomfoért amortering pa 1 600 000 kr, samtidigt som kassan
har kunnat bibehallas pa en trygg niva. Styrelsen kommer att fortsatta arbeta for en stabil ekonomisk utveckling i nara

samarbete med Delagott, dar féreningens ekonomi foljs upp pa kvartalsbasis.

Arsavgifterna héjdes med 7% from januari 2025.
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Forandringar i eget kapital

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Insatser Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 167 255 000 505 967 -3549057 -1505606 162706 304
Resultatdisposition enligt stamman:
lanspraktagande av fond for yttre -318 003 318 003 0
underhall
Reservering fond for yttre underhall 285930 -285 930 0
Balanseras i ny rakning - 1505 606 1505 606 0
Arets resultat -1320545 -1320545
Belopp vid arets utgang 167 255 000 473 894 -5022590 -1320545 161 385759
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5022 590
Arets resultat -1320 545
Totalt -6343135
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 285930
lanspraktagande av fond for yttre underhall -72 344
Balanseras i ny rakning -6 556 721
Totalt -6343135
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter 3
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 4
Administration och férvaltning 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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2023

2788 939
3938

2792 877

-1 546 247
-185 642
-50 742
-1915 084

-3 697 715

-904 838

76 041
-676 809

-600 768

-1 505 606

-1 505 606

-1 505 606
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Not 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

201 393 419
116 367

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

201 509 786

201 509 786

0
24 201
127 609

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

151 810

2018 000

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

2018 000

578 332

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

578 332

2748142

204 257 928
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

Not 2023-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Medlemsinsatser

505 967
167 255 000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

167 760 967

-3 549 057
-1 505 606

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

-5 054 663

162 706 304

28 274 334

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

28 274 334

12 869 782
-3 322
51268
20 968

338 594

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13 277 290

204 257 928
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Kassaflodesanalys

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

2023-01-01

Not 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

-904 838

1915 084

Summa

Erhallen ranta
Erlagd ranta

1010 246

76 041
-676 809

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rorelsefordringar
Minskning av rorelseskulder

409 478

-27 796
-120 745

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

260 937

-300 918

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av skuld

-300 918

-1350 000

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

-1 350 000
-1 389 981

3962 241
2596 333
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Brf The Garden Danderyd
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den omfattning det
ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intékterna kan beraknas pa ett
tillforlitligt satt.

Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning
TilldAmpade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Nyttjandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Stomme och grund 120 0,83
Stomkompletteringar/innervaggar 80 1,25
Varme, sanitet, VA 50 2,00
El 40 2,50
Ventilation 30 3,33
Fasad/fonster 40 2,50
Yttertak 40 2,50
Ovrigt 30 3,33
Styr- och évervakning 20 5,00
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Garage och p-platser
Kabel-TV

Ovriga intikter

Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade elkostnader
Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rérelseintikter

Ovriga roérelseintikter
Nyckelbricka

Ovriga erséattningar och intékter

Totalt 6vriga rorelseintakter
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2023

2 189 996

308 316
112 860

421 176

0
105 201
72 566

177 767
2788939

2023

3938
3938

3938
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss

Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Fastighetsskétsel
Fastighetsstad
Fastighetsstad extra
Tradgardsskotsel
Snoroéjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Ovriga driftkostnader

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall
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2023

360 627
71761
46 898

479 286

126 228
29 563

155 791

29 602
143 964
0

143 635
38 305

355 506

113 340

46 201
34 346
13 369

93 916

30 406

318 003

1546 247
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Not 5. Administration och forvaltning

Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter

Ekonomisk forvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning
Garageforvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Foérbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning

Not 6. Personalkostnader

Styrelsen
Styrelsearvode
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Not 7. Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden

Ink6ép

Utgaende anskaffningsviarden
Ackumulerade avskrivningar
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader
Taxeringsvarde mark
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2023

5370

55 540
23179

78 719

39 941

20 160

6 045
21969
3510
9927

41 451
185 642

2023

42 000
8742

50 742
50 742

2023-12-31

212 891 500
300 918

213192 418

- 9927 552
- 1871447

-11 798 999
201 393 419

90 231 000
39 000 000

129 231 000
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Not 8. Inventarier, verktyg och installationer, utgaende

redovisat varde

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Not 9. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Handelsbanken 2025-06-01
Handelsbanken 2026-06-01
Handelsbanken 2027-12-01

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Réantesats
2024-12-31
0,90 %
4,10 %
2,64 %

Brf The Garden Danderyd
769628-9334

2023-12-31

234 970
234 970

- 74 966
-43 637

-118 603
116 367

Belopp
2023-12-31
14 512 167
13 962 167
12 669 782
41 144 116

-12 869 782
28 274 334

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisas 1/3 lan (ink amortering) som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom

ett ar da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller férlanga lanen under

kommande ar.

Not 10. Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa:
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Underskrifter

den / 2025

Ort Underskrifter enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Ingemar Kjellberg Christine Bjorkehag
Jonas Zachrisson Kerstin Persson
Christian Spong Oscar Tengwall

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Kungsbron Borevision
Joakim Hall
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Brf The Garden Danderyd, org.nr. 769628-9334

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf The Garden
Danderyd for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedoémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf The Garden Danderyd for
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.

O



Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.
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