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BRF CONDOR I DANDERYD

A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Condor i Danderyd har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning.

Nybyggnad av 2 bostadshus innehéllande sammanlagt 108 ldgenheter pdgar och inflyttning

berdknas ske med borjan under kvartal 1 ar 2020 och avslutas under kvartal 4 ar 2020.
Stomarbetena har just paborjats.

Upplatelse av bostadsritterna beridknas ske med borjan preliminért under kvartal 3 2019 och avslutas
prelimindrt under kvartal 3 2020. Dock senast i samband med sista inflyttning.

Berikning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden {or planens
upprittande kinda férhallanden.

For byggnadsprojektet, som genomférs som totalentreprenad av JM AB har tecknats képe- och
entreprenadkontrakt daterade 2019-03-11. Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att

JM AB koper de bostadsritter som inte upplatits (sdlts) senast pd avrikningsdagen, det vill séiga den dag
féreningen tar 6ver det ekonomiska ansvaret. Detta sker efter det att byggnaderna &r fardigstéllda

och placering av fOreningens lan skett.

Foreningen tecknar forsidkring for entreprenadsidkerhet under entreprenadtiden — 16r entreprenad-
kontrakt samt atagandet att képa icke upplatna bostadsrétter — hos Gar-Bo Forsidkring AB.

Foreningen tecknar avtal med Handelsbanken avseende de langfristiga lan som beréknas
upptas for féreningens finansiering.

Bygglov beviljades 2018-03-23.

Sikerhet for foreningens skyldighet att terbetala insatser och upplatelseavgitter enligt 4 kap
2 § bostadsréttslagen ldmnas av Gar-Bo Forsidkring AB.

For att kunna triffa forhandsavtal 1 enlighet med bostadsrittslagens 5 kap 3 § har styrelsen upprittat t6ljande
ekonomiska plan f6r féreningens framtida verksamhet.

Foreningen avser att ta in forskott med totalt 10 800 000 kronor.
Gar-bo Forsdkring AB garanterar sdkerhet {or aterbetalning av forskott.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Postiljonen 9, Danderyd

Adress: Golfbanevigen 3, 5 och 7, 182 57 Danderyd

Tomtens areal; ca2 178 kvin

Boarea enligt tabell: ca7 701 kv

Byggnadernas utformning: 2 bostadshus med tre trapphus i 8, 9, 10 vaningar samt killare och garage
Antal bostadsldgenheter: 108 st

Foreningen har fler dn ett hus som &r sa placerade att en &ndamaélsenlig samverkan kan ske
mellan bostadsréttshavarna.

Parkering
94 pgarageplatser varav 4 MC platser
Berédknas vara fardiga i takt med att inflyttning sker 1 ldgenheterna.
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BRF CONDOR I DANDERYD

Servitut / Ledningsriatt / Nyttjanderitt
Séljaren garanterar att Fastigheten pa Tilltrddesdagen inte besvéras av inteckning,

servitut, nyttjanderitt eller annan begrinsad sakrétt utéver vad som framgar nedan.
Fastigheten belastas av:

Nyttjanderitt tor tele

Avtalsservitut for vig

Tva officialservitut for kraftledning

Koparen informeras om att mindre del av sydvéstra delen av Fastigheten ligger inom skyddsomrade
for Kédppalatunneln.

Koparen medger Danderyds kommun, eller den kommunen sitter i sitt stélle,
att inom Fastigheten utan erséttning for all framtid anlégga, nyttja, underhalla
och ombygga belysning och skyltar {6r allménna gator och végar.

Koparen medger att ovan angiven réttighet far inskrivas som servitut med bésta
rédtt i Fastigheten till férman fér av kommunen dgd intilliggande gatufastighet,
eller upplatas med ledningsrétt utan krav pa erséttning hértor.

Oppningarna mellan huvudbyggnaderna inom Fastigheten far inte spérras med
hinder i ndgon form. Omradet dr primért avsett {or Fastighetens behov.
Anlédggningarna inom omradet anldggs, dgs och férvaltas av Kdparen pa
samma sétt som dvriga delar av Fastigheten. Allménheten far dock passera
omradet till fots eller med ledande cykel.

Efterarbeten/garantiarbeten eller andra arbeten
Bostadsrittshavaren skall utan sérskild ersittning halla ldgenheten tillgénglig under ordinarie
arbetstid for entreprendrens utférande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten.

Visningsligenheter
Entreprendren dger ritt att nyttja ej upplatna (osdlda) samt av denne forvérvade ldgenheter {6r

visningsdndamal.

Omradets utbyggnad
I omrédet pagar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omréadet &r avslutad. Nagon rétt 16r

bostadsrittshavaren att utkriiva erséttning p.g.a. oldgenheter av pagdende arbeten pa eller omkring
foreningens fastighet foreligger e;.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
Angoringsvig till garaget
Gronytor, gingvégar, planteringar, lekplats och belysning

Gemensamma anordningar och utrymmen

Byggnaderna kommer att anslutas till fjirrvirme

Undercentral fjdrrvirme och vatten, elcentral/elrum, fliktrum, telerum
3 hissar, hisschakt, entréer, trapphus, postboxar

Styrelserum

Utrymme for kéllsortering av sopor

Cykelrum, barnvagnsrum, stidrum, fastighets- och rullstolsférrad
Kabel for bredband med telefoni och TV

Varmvatten-/vattenméitare
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlidggning:
Stomme:
Yttervigear:

Innerviggar, Igh skiljande:
[nnervdggar, ej barande:

[nnerviggar, barande:
Yttertak:
Trappor:

Fonster och fonsterdorrar:

Balkonger:
Entrépartier:
LigenhetsytterdOrrar:

Varme

BRF CONDOR I DANDERYD

Betongplatta pa pélar och plintar till berg

Betong

Fasadtegel och puts pa betong
Betong alt gipsskivor pé stalreglar alt murning
Gipsskivor pa reglar

Betong

Papp och sedum

Prefabricerade av betong, beldggning med cementmosaik
Treglasfonster trd med aluminiumbeklddd utsida, vissa ér fasta
Prefabricerade av betong

Trd/aluminium

Sdkerhetsdbrrar

Fijdrrvdrme, vattenburen med radiatorer.

Ventilation

Bostider: Mekanisk franluftsventilation med virmeatervinning, tilluft via uteluftsventiler

bakom radiatorer.

Varmvatten

Mitare for individuell varmvattenmitning till varje lagenhet.

Bredband med telefoni och TV
Avtal tecknas med TeliaSonera Sverige AB. En digitalbox per ldgenhet t6r TV ingar.

Kortfattad rumsbeskrivning, bostidder

Rum

Kapprum/hall
Vardagsrum

Kok

Ovriga rum

Klidkammare

BAD

WC/D

Golv

Parkett/klinker
Parkett

Parkett

Parkett
Parkett

Klinker

Klinker

Viggar
Malat

Malat

Malat

Stdankskydd
av kakel

Malat
Malat
Kakel

Kakel

Tak Ovrigt

Gringat Skapinredning
Gringat

Gréngat Spishill och ugn
Kyl/frys, vissa ldgenheter har
separat frys och kylskap
Diskmaskin
Mikrovagsugn
Spiskapa
Kokssnickerier

Gréangat Skapinredning
Gréngat Hylla, klddstang

Malat Sanitetsutrustning
Skdpinredning
Duschskérm
Tviattmaskin och torktumlare,
placerade i badrum, vissa med kombimaskin
Handdukstork i vissa ldgenheter
Torkstéllning

Mailat Sanitetsutrustning
Duschskéirm
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Rum Golv Viggar Tak Ovrigt
Tvitt Klinker Kakel Malat Skapinredning
Tvidttmaskin och torktumlare
WC Klinker Malat, Malat Sanitetsutrustning
Sténkskydd
av kakel

Ligenheternas typ av rum samt utrustning och inredning framgar av ritning.
En omgéng ritningar halls tillgdngliga hos bostadsréttstéreningens styrelse.

Forsidkring
Fastigheten 4r under entreprenadtiden forsdkrad genom entreprendrens férsorg. Vid ibruktagande
kommer féreningens hus att vara fullvirdestorsdkrat/tfullvirdestorséikrade.

C. KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Fastighetsforvidrv och nybyggnadskostnad enligt kope- och entreprenadkontrakt. 726 620 000
Ospecificerat (kassa) 20 000
Beriknad slutlig anskaffningskostnad 726 640 000

Uppskattat taxeringsvirde (tkr)

Uppskattningen baseras pa Forenklad fastighetstaxering 2019, virdeomrade 0162084
Taxeringsvirde bostidder ca 271 200 tkr
Taxeringsvirde garage ca 7 500 tkr
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BRF CONDOR 1 DANDERYD

D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Arliga kostnader avser ar 1.

Kapitalkostnader (inkl amortering)

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt berdkning av arliga
rintekostnader och amorteringar. Som sédkerhet for lan ldmnas pantbrev 1 f6reningens fastighet.
Rintekostnaden for berdknade 1an baseras pé en i planen antagen rinteniva. Andras denna niva paverkas
rintekostnaden i motsvarande grad.

Lan Belopp Bindnings- Rénta Rénte- Amortering Kapital-
tid 2) 3) kostnad 1) kostnad
Kr ar % Kr Kr Kr
Bottenlan 20 300 000 1 3,00% 609 000 609 000
Bottenlan 20 300 000 2 3,10% 629 300 629 300
Bottenlan 20 300 000 3 3,10% 629 300 629 300
Bottenlan 20 300 000 4 3,30% 669 900 669 900
Bottenlan 20 400 000 5 3,40% 693 600 693 600
Amortering 610 000 610 000
S:alan 101 600 000 3231100 610 000 3841 100
Insatser 337 108 000
Upplatelseavgifter 287 932 000
S:a finansiering 726 640 000
Summa Kkapitalkostnader ar 1 (inkl amortering) 3 841 100

1) Berdknad lanetid 50 ar

2) Lanens bindningstid beriknas preliminédrt férdelas mellan 1 och 5 ar. Beroende pa réntevillkor
och andra forutséttningar vid slutplacering kan annan kombination av bindningstider och férdelning
av lanebelopp bli aktuell. Dédrefter erbjuds forldngning under ny bindningstid till da géllande villkor.

3,18%

Effekten av minskade kostnader pa grund av ldgre ridnta vid slutplacering bor till storsta delen
anvindas till 6kad amortering av lanen for att sidkerstédlla féreningens ekonomi pa lingre sikt.

3) Genomsnitt av antagna ridntor pa féreningens samtliga lan:

Avskrivning (ingar inte i nedan Summa beriknade arliga kostnader)

Avskrivning for 6pande rdkenskapsar sker enligt linjdr plan pa 120 ar for byggnad med:

Basen for avskrivningen bygger pa en férdelning av anskaffningskostnaden mellan mark och byggnad

dér kostnaden for byggnad bygger pa ett schablonvérde fran Statistiska Centralbyran fran 2017 med
45 120 kr/kvm boarea och lokalarea.

2 896 tkr

Avsittningar

Foreningens fastighetsunderhall a) 30 kr/kvm

231 030
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Driftskostnader b)

Ekonomisk forvaltning ¢) 130 000
Styrelsearvode 45 000
Revisionsarvode 20 000
Administrationskostnad inkl sociala kostnader styrelsearvode 30 000
Vattenavgifter 280 000
Viarmeavgiiter 350 000
Elavgifter (exkl hushallsel) 420 000
Sophémtning (hushallssopor) 100 000
Teknisk forvaltning inkl fastighets- och tradgardsskétsel,

stidning, sophdmtning (killsortering), jour, sndérdjning samt sandning c) 360 000
Besiktning och service hissar d)

Bredband med telefoni och TV (grundieverans) 285 120
Forsdkringar 35 000
Véaderprognosstyrning 30 000
Koldmediekontroll 10 000
Parkeringsavtal garage och parkering 110 000
Summa driftskostnader 2205120

Ovriga kostnader

Fastighetsavgift bostidder h)

Fastighetsskatt garage 75 000
75 000

SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER exkl avskrivningar 6 352 250
a) Avsittning for féreningens fastighetsunderhall skall ske enligt t6reningens stadgar.
Fondavsittning tillsammans med amortering sikerstéller foreningens planerade langsiktiga underhéllsbehov (30 ar)

enligt underhallsplan.
b) Driftskostnaderna ér uppskattade efter normalforbrukning. Variationer over aren forekommer och det berdknade

virdet for enstaka poster kan bli hdgre eller ligre. Berdknad kostnad for individuell varmvattenférbrukning

179 490 kr  aterfinns under flera delposter; adm.kostnad, vatten-, virme- och elavgiiter.
¢) IM@home ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning under ca tre ar.
d) Hisservice och besiktning av hissar under garantitiden betalas av entreprendren. Kostnaden fran ar 6 kan
berdknas till 36 000 kr per ar.
h) Féreningen #r befriad fran fastighetsavgift avseende bostdder under de forsta 15 &ren efter faststillt vérdear.
Eventuell fastighetsskatt avseende bostédder till och med fardigstéllandearet (virdeéret) betalas av entreprendren.

E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
[ enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsittningar tickas av drsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas insatser, forbrukning samt per ldgenhet.

Arsavgift ligenhet 7701  kvm 4 894 040
Arsavgift bredband 285 120
Arsavgift varmvatten 179 490
Hyra garage 90 st 1 000 kr/plats och man 1 080 000
Hyra garage, mc-platser 4 st 500 kr/plats och man 24 000
Outhyrda garageplatser 10% av total intikt garage ~-110 400
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER 6 352 250

[ nedanstaende tabell limnas en specifikation dver samtliga ldgenheters huvuddata, sdsom andelstal, insatser,
upplatelseavgifter, arsavgifter m.m.
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BRF CONDOR I DANDERYD
G. KANSLIGHETSANALYS
Ar: 1 2 3 4 5 6 11 16
Ursprunglig utbetalning: tkr 6 121 6 205 6 288 6 371 6 452 6 569 6 962 7 543
Andring av totala arsavgiften vid foljande alternativ:
A: Om rintenivan per 2019-01-25 6kar med 2,1%
blir arsavgiften densamma, eftersom det finns rantereserv med ca 2,1%

Antagen genomsnittsranta 1 finansieringsplan
- innehaller rianteniva per 2019-01-25 1,03%

- och en reserv Or rintedkning 2,15%
Total rdnta 1 finansieringsplan

B: Om rintenivan per 2019-01-25 okar med 3% ,dvs ca 0,9%  Over antagen rianta i finansieringsplan:

Rinta tkr 914 909 903 896 38389 832 836 177
Avsittning f0r fastighetsunderhall tkr 231 231 231 231 231 231 231 231
Nettobetalningar enligt ekonomisk prognos tkr 232 -265 -301 -340 -383 -392 -669 -823
Behov arsavgiftshojning: tkr 913 875 833 787 737 721 398 185

C: Driftskostnadsokning (inflation) idr antagen till 2 % i ekonomisk prognos.
Om O6kningen blir ytterligare 1%

okar den totala kostnaden med: tkr 0 22 45 69 95 122 275 468

Sida 12



BRF CONDOR I DANDERYD

H. NYCKELTAL

kr/BTA'
Anskaffningsviirde 52 503 kr

Amortering’ 136 kr

Fondavsiittning och amortering’ 166 kr
Kostnad enligt underhallsplan (30 ar)/ar 68 kr

! Total bruttoarea uppgar till 13 840 kvm.

> Med kvm avses upplaten boarea.

3 Berdknad snittviirde utifran prognos ér 1-16.

* Belaningsgrad dr foreningens lan i forhallande till berdknad slhutlig

anskaffningskostnad avrundad till heltal 1 procent.

Sida 13



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 11 mars 2019
for bostadsrittsforeningen Condor 1 Danderyd, org. nr: 769635-4609.

Den ekonomiska planen innehaller savil kénda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De 1 planen limnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad {6r bostadsréttstoreningen.

Gjorda berdkningar baserade pa sévil kénda som preliminédra uppgifter &r vederhéftiga, vartor
vir beddmning dr att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

P& grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intriffar ndgot som &r av visentlig betydelse {61 bedémning av
foreningens verksamhet far foreningen inte uppléta ligenheter med bostadsrétt torrén en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning f6r registrering av planen &r

uppiylld.

Foreningen har fler én ett hus. Det &r var bedomning att husen ligger si néra varandra att en
dndamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, varfor vi anser att denna

forutsdttning for registrering av planen dr uppiylld

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor ndgot for var granskning.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsakring.

‘llllll‘lllll.ll"l".'..'.

Bjorn Olofsson S~

Civ.ing.
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Lidingd Strandbergsgatan 61 2 ¥
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Bilaga till granskningsintyg dat 2019-03-12 for Brf Condor 1 Danderyd

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

= 0PN U R W -

0.

FF6reningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kopekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert Handelsbanken
Beridkning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

Underhallsplan

Arearedovisning

Samtal med kontrollansvarig

2017-10-12
2017-10-12
2019-03-11
2019-03-11
2019-01-25
odaterat

2018-03-23
2018-02-19
2018-02-28
odaterad

O



