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Bréddarpsholm

Fastighetsbeskrivning

Valkommen till Broddarpsholm! Nu finns maéjlighet att forvarva en
valskott fastighet full med maojligheter genom boende,
verksamheter och lagenhetsuthyrning. Garden lampar sig perfekt
for exempelvis egenforetagaren.

Har finns bland annat en modern byggnad med utrymme for
hunddagis och hundtrim. Det finns &ven ett stort restaurangkok
dar man i dagslaget har en cateringfirma som hyresgast.

| anslutning till koket finns en trevlig festlokal med plats fér ca 70
personer. | festlokalen anordnas dessutom konstutstallning varje
pask.

Det stora bostadshuset pa 274 kvm har renoverats kontinuerligt
genom aren och inrymmer ett stort lantkok, 3-4 sovrum, ett
vardagsrum med kamin och ett allrum med bar, 1 badrum,

1 toalett, kontor, ateljé, tvattstuga, pannrum, walk-in closet,
forradsutrymmen och ett stort uterum som nyttjas stor del av
aret. | vastra anden av bostadshuset har man inrett en lagenhet
(68 kvm). Ovanfor festlokalen finns ytterligare en l1&agenhet

(79 kvm)

Fastigheten har enskilt /A, fiber, jordvarme och solceller.

Tomt 5 036 kvm. Fastigheten ar belagen i Vellinge kommun,

ca 2,5 km frén Vastra Ingelstad déar det finns bl a tdgstation och
skola. | ndromrédet har man &ven Vellinge golfklubb och
Arriesjon.

Naturskont omrade med fina vyer.
Malm®, Naset och Képenhamn &r inte langt bort!

Bréddarpsholm
— Vellinge Bréddarp 5:2
— 5036 kvm

ANNA ENGMAN - Huvudbyggnad boarea 274 kvm
Reg. fastighetsméaklare
+46 703-58 51 59

anna@skanegardar.se

— Begért pris 11,9 Mkr eller hégstbjudande
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Séljarnas egna ord

Att lamna en plats man alskat och haft som sin i 18 ar &r inte enkelt, men

livet har olika faser och det har nu blivit dags for oss att ga vidare mot nagot
nytt. Den héar garden har varit mer an bara ett hem for oss — den har varit en
livsstil. Kanslan av att jobba dér du ocksa bor eller att vaxla om efter en hektisk
arbetsdag i Kdpenhamn till rofylldheten hemma pé gérden har gett kénslan av
att ha allt.

Har har vi haft férmanen att bo mitt i naturen, dar arstidernas skiftningar
verkligen far ta plats, dar solens upp- & nedgangar &r som de vackraste
konstverk och dar du ofta méter radjurens forvanade blickar nar du gér ut pa
morgonen eller helt enkelt bara njuter synen av vajande sad eller blommande
rapsfalt. Det &r en plats dar man halsar pa varandra, hjalps &t och kanner sig
hemma, dar grannar med tiden ocksa blivit vara goda véanner.

Fastigheten ger stora mojligheter och utrymme att, som vi gjort, driva olika
typer av professionell verksamhet eller hobbyprojekt eller vad man nu kan tan-
ka sig. Under var tid har har vi dessutom iordninggjort och hyrt ut 2 lagenheter,
som foérutom att det gett en bra extraintakt ocksa gett oss nya vanner, tillfalliga
eller for livet.

For nasta agare finns alla mojligheter att fortsatta utveckla garden pé sitt eget
satt — som hem och métesplats/verksamhet.

Fastighet
Vellinge Broddarp 5:2, Skane lan

Adress
Broddarpsvagen 114, 235 94 Vellinge

Taxering
Taxeringskod: 220, bebyggd sméhusenhet

Taxeringsvarde 2024

Tomtmark 1598 000:-
Bostad 2 515 000:-
Summa 4113 000:-
Areal

5036 kvm

Broddarp 5:2
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Broddarpsholm

Huvudbyggnad

Boarea 274 kvm, biarea 75 kvm. 1%2-plan.

Byggnadsar 1909 enligt taxering men antagligen uppfort
slutet pa 1800-talet. Gjuten isolerad platta férutom under
privata koket. Putsad fasad med trapanel pa kortsidor
och uterum. Plattak.

Bottenvaning: Hall, vardagsrum med kamin, 3 sovrum,
lantkdk Kungssater fran 2017, matplats, wc/dusch,
gast-wc, kontor, groventré, tvattstuga, ateljé.

Uterum ca 40 kvm.

Ovanvéning: Allrum, kladkammare, hobbyrum.
Oinredd nockvind.
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Salong och angransande matsal
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Planritning Entreplan

Viss awikelse i planritningen kan férekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Planritning Overvaning

Viss awvikelse i planritningen kan férekomma.
Skala och métt kan avvika fran verkligheten.
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Lagenhet 1
68 kvm. Vastra dnden av huvudbyggnaden. Fordelat pa
tva plan. Renoverad 2014,

Bottenvaning: Hall, 2 sovrum, badrum. Golvwarme.

Ovanvéaning: Pentry, matplats och vardagsrum.
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Lagenhet 2

79 kvm. Trappa upp fran kortsidan. Inrett loft med Gppen
planlésning i vinkel. Kok, vardagsrum och badrum.
Renoverad 2011.
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Lagenhet 2 finns pa ovanvaningen av festlokalen
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Restaurangkdék/festlokal

123 kvm. Storkdk med bra arbetsytor, stekhall, 2 spisar,
storkdksugn, diskmaskin, kylrum och forrad.

Festlokal med bar och tvéa toaletter. Festlokalen har
tillstand for 75 personer. Element med flaktkonvektor.
Belysning led-spotlights.
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Hundhus Loft med stort utrymme for forvaring ovan hundhuset.
Byggarea 7x21 m = ca 147 kvm. Byggér 2008. Modern

byggnad med utrymme for hunddagis och hundtrim, men  Separat varmvattenberedare, pelletskamin samt luft/luft
anvandningsomradena ar manga om man vill ha annan varmepump i hundsalongen.

verksamhet.

Har finns kassadisk och wc, tva storre rum samt en langa

med 12 hundboxar. Har finns utrymme for ca 20-24
hundar. Rasthagar pa baksidan.
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Sovrum
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Renoveringar och byggnationer

2024 Bytt fonster i gavel 6ster och sdder.
2024 Ny gavel vaster.

2022 Tak uterum bytt.

2017 Nytt kdk, Kungssater

2016 Djupborrad brunn.

2014 Flygeln renoverades. Lgh 1

2011 Vindsvaningen renoverades. Lgh 2
2010 Ny infiltrationsbadd.

2008 Nybyggnation hundhus.

Vatten/avlopp
Enskilt vatten och avlopp. Vattenprover finns.
Djupborrad brunn 31 m fréan 2016, Trekammarbrunn med infiltrationsbadd fran 2010.

Uppvarmning

Jordvarme IVT, ca 1200 m slang. Kamin ger extra varme i bostadshuset.
Solceller med en uppskattad produktion om ca 23 000 kWh/ar.

Séaljer ca 10 000 kWh/ar till Eon.

Hundhus - luft/luftvarmepump, pelletskamin

Driftskostnad, férbrukning/ar

El inkl egen produktion for hela fastigheten ca 54 000 kWh
Sophantering 2 fyrfackskarl 3 629:-/ar
Restaurang 2 extra karl 2 350:-/ar
Slamtdémning ca 1 500-2 000:-/gang
Forsakring (bostadshus, lagenheter, samlingslokal) ca 37 000:-/ar
Forsakring djurpensionat ca 6 000:-/ar

Intékter ldgenheter och verksamhet

Lagenheter, totalt 15 700:-/man

Restaurangkok 6 200:-/méan + moms

Festlokal och hunddagis kan ge extra intakter beroende pa hur man nyttjar det.

Energideklaration
Utférd 2026-01-01. Klass D, Priméarenergital 87 kWh, specifik energianvandning 74 kWh,

Fiber
Installerat och i bruk. Tre anslutningar.
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Lage

Trevligt och hdgt belaget i 6ppet landskap i Vellinge kom-
mun, strax norr om Vastra Inglestad. | Vastra Ingelstad,
2,5 km bort, finns bl a tgstation och skola.

Malmo, Naset och Képenhamn &r inte langt bort!

Ovrigt

Stor del av tradgarden &r inhagnad.

Har finns tradgéardsforrad/vedbod och en liten stuga.
Parkering pé innergard med plats for manga bilar.

Stor hardgjord parkeringsplats i anslutning till restaurang-
kok och festlokal.

Foérhandsbesiktning ar gjord.

Bef. pantbrev
5 500 000:-

Foérséljning

Koparen har enligt jordabalken ett langtgéende ansvar att
sjalv undersdka fastigheten och forvissa sig om
fastighetens skick. Kdparen ges darfor mojlighet att, pa
egen hand eller med konsult, fore kdpet besiktiga
fastigheten och darigenom skaffa sig kdnnedom om det
skick vari den befinner sig. Fastighetsmaklaren
uppmanar kdparen i enlighet med bestdmmelserna i
fastighetsmaklarlagen att noggrant undersdka fastigheten
innan ett forvarv. Uppgifter i detta fastighetsprospekt har
enbart lamnats for att informera och underlatta képarens
egen undersdkning av fastigheten.

Saljarna forbehaller sig fri provningsratt samt ratten att nar
som helst under processens gang avsluta forséljningen
utan sarskilt meddelande till intressenterna.

10 % av kopeskillingen erlaggs som handpenning vid
kontraktstecknandet. Resterande belopp erlaggs pa

tiltradesdagen.

Tilltréde
Enligt dverenskommelse.

Visning
Visning enligt dverenskommelse med Skanegéardar AB.

Beg. pris
11,9 Mkr eller hdgstbjudande
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metria

6159625

0S/G8€

377150

6146825
Skala 1:50000 (1 cm i kartan motsvarar 500 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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)

metria

6153652

VI

380570

0EV18€E

6152372
Skala 1:5000 (1 cm i kartan motsvarar 50 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM

Broddarp 5:2



)

metria

6153201

GY6018€

380879.5

6152881
Skala 1:1250 (1 cm i kartan motsvarar 12.5 meter i verkligheten) SWEREF 99 TM
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33



34

Juridisk information
och undersokningsplikt

Utgangspunkt for
ansvarsférdelningen
Utgangspunkten enligt jordabalken ar
att fastigheten skall stamma dverens
med vad som avtalats mellan parter-
na och inte heller avvika fran vad
koparen med fog kunnat férutsatta
vid kopet. Darutover galler att den
kops i det skick den faktiskt befin-
ner sig i pa kontraktsdagen och att
kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersodkning av fastighet-
en. For sddana fel eller skador, som
koparen haft mojlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med
pga fastighetens alder och skick, kan
séljaren inte gdras ansvarig. Séljaren
ansvarar dock for dolda fel, dvs
sédana fel i fastigheten som koparen
inte bort upptacka och ocavsett om
séljaren sjalv kant till felen eller inte.
Séljarens ansvar for dolda fel i fas-
tigheten galler i 10 &r.

Képarens undersdkningsplikt
Utgangspunkten att kdparen maste

undersotka fastigheten brukar kallas

Broddarp 5:2

kodparens undersdkningsplikt. Kraven
péa koparens undersdkning ar langt-
géende. Fastigheten skall understkas
i alla dess delar och funktioner. Finns
det mojligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, kryp-
grunder och andra svartillgangliga
utrymmen. Sérskild uppmarksamhet
bor agnas at fuktskador (speciellt i
kéllare och pé vinden), rétskador,
skador pé vatten- och aviopps-
anlaggningar, sprickbildningar i fasad
och grundmur samt skorstensstock.
Upptacker kdparen vid sin under-
sokning fel eller symptom pé fel i
fastigheten eller &r fastigheten dver-
huvudtaget i sddant skick att fel

kan missténkas, skarps kraven pa
kdparens undersodkningsplikt. Aven
de uppgifter séljaren lamnar paverkar
undersdkningspliktens omfattning.
Om séljaren exempelvis upplyser
koparen om ett misstankt fel kan det
utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingdende under-
sokning fran kodparens sida. A andra
sidan ska kdparen inte behdva under-

sOka sddana delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning
att dessa inte &r for allmant hallna.
Koparen bor slutligen ha i atanke att
séljaren inte svarar for fel och brister,
som kdparen borde ha raknat med
eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfor
anpassa sin undersdkning till detta.
Ror kopet ett begagnat hus maste
koparen ta i berakning att vissa delar
och funktioner utsatts for slitage och
péa grund av alder t.0.m kan vara ut-
tjanta och i behov av utbyte eller i vart
fall renovering.

Anlitande av besiktningsman
Jordabalken utgér fran att kdparen
sjalv i normalfallet skall kunna uppfylla
sin grundlaggande undersdkning-
splikt och det &r alltsé inget krav att
anlita nagon sakkunnig for detta.
Trots det véljer de flesta kopare att
anlita sa kallad besiktningsman eller
annan sakkunnig och detta ar att



rekommendera om man inte sjalv

har sarskild byggnadsteknisk kun-
skap. Detsamma géller om kdparen
inledningsvis sjalv undersokt fas-
tigheten och da upptackt symtom

pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits
skall kdparen undersoka fastigheten i
alla dess delar och funktioner. Anlitar
kdparen en sakkunnig &r det darfér
viktigt att vara observant péa vilken
omfattning en bestalld besiktning har.
Normalt omfattar inte en séddan besik-
tning vissa delar av fastigheten sdsom
elinstallationer, vatten och aviopp,
rokgangar med mera varfor koparen
bdr dvervaga att komplettera sin
undersdkning. Jordabalken har som
utgangspunkt att den undersokning
koparen gor eller later gora, ska ske
fére kdpet, det vill sdga innan képe-
kontrakt undertecknas av parterna.
Det &r dock inget som hindrar att
parterna i kontraktet avtalar om att
koparen ska f& mojlighet att underso-
ka fastigheten senare och darefter pa
det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa &beropa upptackta fel och begara
avdrag pa kopeskilingen eller begéra
att kbpet i dess helhet ska aterga.
Denna typ av avtalsvillkor brukar
kallas besiktningsklausul och ar
numer vanligt férekommande. Tas ett
sédant villkor in &r det viktigt att bada
parter satter sig in i vad som kravs
for att koparen ska kunna aberopa
villkoret och ocksa noga beaktar de
tidsgréanser som anges i villkoret.

Det forekommer att séljaren infér
forsaljningen later undersoka fastig-
heten med hjalp av en besiktnings-
man, ofta for att tjana som underlag
for en séljaransvarsforsékring. | dessa
fall &r det viktigt att kdparen noga
gér igenom besiktningsprotokollet,
gérna med den besiktningsman som
utfort besiktningen, séa kallad kopar-
genomgang. Det ar ocksé av stor
vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fas-
tigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare un-
dersoékningar.

Séljarens upplysningsskyldighet
Nagon generell upplysningsskyldighet
motsvarande kdparens under-
sokningsplikt finns i egentlig mening
inte. Avgdrande fér beddmningen om
ett faktiskt fel &r relevant eller inte,

ar om felet & majligt att upptacka

for kdparen. Endast om felet inte ar
upptackbart ar det relevant. Trots
detta kan man &nda séaga att séljaren
har en upplysningsskyldighet. Om
séljarens fortigande innefattar svikligt
eller annat ohederligt férfarande

kan séljaren g& miste om réatten att
aberopa att kdparen inte uppfyllt sin
undersdkningsplikt. Det finns dock
aven andra situationer dar saljaren ar
skyldig att upplysa om férhallanden
som han har vetskap om och som
koparen borde ha upptackt men
forbisett. Det &r framst fraga om
situationer dar omstandigheterna ar
s&dana att saljaren maste forsté att
koparen ar i villfarelse avseende ett
forhallande och déar han vidare inser
att forhallandet kan vara avgorande
for kdparens kopbeslut. Saljaren far
med andra ord inte medvetet utny-
ttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande. Saljaren kan vidare sagas
ha en upplysningsskyldighet i s&
motto att han kan bli skadestands-
skyldig om han faktiskt kant till eller
borde ha kant till felet men inte upp-
lyst kbparen om detta. Detta féljer

av koparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Det
ar séledes i saljarens eget intresse att
han upplyser kdparen om de fel eller
symptom som han kanner till eller
misstanker finns. Vad som redovisats
av sdljaren ar dessutom inte dolt och
kan i normalfallet inte beropas av
koparen.

Séljarens utfastelser

Saljaren kan bli bunden av en ut-
fastelse betraffande fastighetens
skick. Detta géller i huvudsak d&
séljaren gjort en klar och specificerad
utfastelse betraffande fastighetens
skick. Allméant lovprisande eller
generella uttalanden betraktas

inte som utfastelser.

Avtalsfrihet friskrivning
Avtalsfrinet rader mellan parterna om
ansvaret for fastighetens skick, varfor
parterna kan avtala om annan ansvars-
fordelning &n vad som angivits ovan.
Ett exempel pa detta &r da séljaren
friskriver sig frén ansvaret for fastig-
hetens skick, generellt eller
betraffande viss funktion.

Budgivning

En forteckning dver anbudsgivarna
och samtliga Iamnade bud kommer
overlamnas till kdparen. Saljaren
forbehaller sig Fri provningsratt samt
ratten att nar som helst under forsalj-
ningens gang avsluta forséljningen
utan sarskilt meddelande till
intressenterna.

Kontraktsskrivning

Nar séljare och tilltankt kdpare kommit
Overens om kopeskilling och andra
villkor fér kopet, kravs att ett kdpe-
kontrakt uppréattas och undertecknas
av bada parter for att kdpet ska bli
bindande. | samband med att kdpet
blir bindande erlagger kdparen normalt
en handpenning om 10 procent av
kopeskillingen till sékerhet for att
koparen ska fullfdlja kopet.

Din gardsméaklare
— gardar, slott,
lant- och skogsbruk

Lund (Huvudkontor)
Bredgatan 25, 222 21 Lund
046-19 04 40

Kristianstad
Stridsvagnsvagen 14, 291 39 Kristianstad
044-253 16 35

Jonkoéping
Huskvarnavagen 80, 554 54 Jénkdping
036-30 76 80

Uddevalla
Museigatan 2, 451 50 Uddevalla
0522-190 41

Falkenberg
Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg
0346-21 62 00

@SK&NEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
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Huvudkontor Lund Bredgatan 25, 222 21 Lund, 046-19 04 40.
Kristianstad Stridsvagnsvégen 14, 291 39 Kristianstad, 044-253 16 35.
Jonkdping Huskvarnavagen 80, 554 54 Jonkdping. 036-30 76 80.
Uddevalla Museigatan 2, 451 50 Uddevalla, 0522-190 41.

Falkenberg Torsholmsvagen 3, 311 50 Falkenberg, 0346-21 62 Q0.

@SKANEGARDAR

LUND - KRISTIANSTAD - JONKOPING - UDDEVALLA - FALKENBERG
www.skanegardar.se - info@skanegardar.se

skanegardar.s



