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PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lindesby 1:13 m.fl. Lindesbergs kommun

KF beslut om att anta detaljplanen

Utokat planférfarande Laga Kraft Overklagades till Nacka tingsritt, mark- och
miljddomstolen dir beslut pd dom fattades
den 10 maj 2021. Mark- och
miljé6éverdomstolen beslutade

den 21 oktober 2021 att inte ge
prévningstillstind, Mark- och
miljddomstolens avgorande star ddrfor fast.

Postadress Bestksadress Telefon / fax E-post / www Organisationsnr

Préastgatan 6 Préstgatan 6 0581-810 00 vxI info@sh-bergslagen.se 212000-2015
711 30 Lindesberg
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Dnr: S-2019-904

SAMMANFATTNING AV PLANFORSLAGET

Syftet med detaljplanen ar en utvidgning av Lindesbergs tatort med ett nytt bostadsomrade
och en forskola. Planen kommer dven mojliggora for infrastrukturlésningar samt mark for
allménna ytor.

Sedan tidigare har en detaljplan vid Torphyttan 1:13 m.fl. tagits fram. Detaljplan godké&ndes
och antogs av Kommunfullmaktige i Lindesbergs Kommun 2018-12-12. Efter 6verklagande
sa upphavde Nacka Tingsratt Mark- och miljodomstolen 2019-08-28 kommunens antagande
av detaljplanen. Kommunen valde da inte att 6verklaga Mark och miljédomstolens beslut utan
gor i och med denna detaljplan ett omtag med kompletterande utredningar samt en
lokaliseringsprévning.

PLANBESKRIVNING

Detaljplan for Lindesby 1:13 m.fl. i Lindesbergs kommun

PLANFORFARANDE

Detaljplanen handladggs med utdkat planforfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1
januari 2015.

Utokat planforfarande anvands nar en foreslagen detaljplan har ett allmént intresse och kan
komma att medféra miljopaverkan. Detaljplanen har bedémts kunna ha ett storre intresse for
en bredare allménhet.

PLANHANDLINGAR
Planhandlingarna omfattar

- Planbeskrivning

- Plankarta

- Undersokning med checklista

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

- Utredningar

- Fastighetsforteckning (Lindesby 1:13 &r avregistrerad till Lindesby 1:11 2020-07-07 men kommer
pé grund av lasbarheten benamnas 1:13 dven i antagandehandlingen och Laga Kraft handlingar)

DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar en utvidgning av Lindesbergs tatort med ett nytt bostadsomrade
med minst 20 stycken villatomter samt en forskola. Planen kommer &ven mdojliggora for
infrastrukturldsningar samt mark for allméanna ytor.
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Dnr: S-2019-904

BAKGRUND, TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

Oversiktsplan (OP) for Lindesbergs kommun antagen av kommunfullmaktige 2019-04-15 KF
8 54/1 satter upp kommunens inriktning vad betraffar fysisk planering och markanvandning.

| den sa anges Gvergripande strategier for framtida markanvandning och inriktning for
bebyggelsen. Nedan illustreras de 6vergripande strategimalen dar kommunens
utvecklingsomraden, karnor, nod samt viktiga funktioner visas.

BEBYGGELSE

Karna

A Viktig funktion - sjukhuset

Utvecklingsstrategi Lindesbergs kommun OP

| dversiktsplanen anges Inom utvecklingsomradena ska ny bebyggelse framst tillkomma inom
befintliga krnor och tatorter, i huvudsak i anslutning till befintlig bebyggelse,
kommunikationer och teknisk forsorjning (sid 6). Det aktuella planomradet ligger inom
utvecklingsomradet samt inom cirkeln for den utpekade kéarnan i Lindesbergs tatort.

| 6versiktsplanen ar planomradet utpekat som ett omrade for bostader i mark och
vattenanvandningskartan.

. i "
“ r“_-i Utvecklingsomrade

Tlew-
//// Bostader
- Verksamheter

Planomride f6r aktuell detaljplan

Mark och vattenanvéandnings karta i OP for Lindebergs tatort
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BOSTADSFORSORJNINGSPLAN

Dnr: S-2019-904

I Lindesbergs bostadsférsorjningsplan anges i Riktlinjer for Bostadsforsérjning 2016-2025
Lindesbergs kommun faststallt av kommunfullméktige KF § 128, 2016-09-28 att antalet
avstyckade och klara villatomter som finns tillgangliga per ar, framst i de mest efterfragade
omradena skall vara minst 20 st. Det & mot bakgrund till dessa strategiska dokument som

detaljplanen tas fram.

LAGE

Planomradets area &r drygt 12 ha.
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Dnr: S-2019-904

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP MILJOBALKEN
Inga riksintressen berors.

STRANDSKYDD
Inom planomradet finns inget Gppet vatten som leder till att mark och vatten omfattas av det
generella strandskyddet enligt 7 kap. 13§ MB.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Vid planlaggning ska bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
miljobalken tillampas (se 2 kap. 2 § PBL). Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak, se dven 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken.

BRUKNINGSVARD JORDBRUKSMARK

Med begreppet brukningsvard jordbruksmark avses mark som med hansyn till 1age,
beskaffenhet och dvriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion.

Ortofoto dver det aktuella planomradet
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Dnr: S-2019-904

Inom det aktuella planomradet bedoms delar av marken redan ha brukats som jordbruksmark,
de omradena bor alltsa uppfylla kriteriet for brukningsvard jordbruksmark vilken avses med
mark som med hansyn till lage, beskaffenhet ar lamplig som jordbruksmark. Marken omfattas
inte av detaljplan eller omradesbestammelser.

X S, /
e b i /

Foto dver jordbrusmark i planomréet sett fran norr

Konsekvenserna av att jordbruksmarken forsvinner ar att mojligheten att fortsatta ha ytor for
slatterodling eller bedriva évrig jordbruksverksamhet inom omradet skulle forsvinna om
marken exploateras for bostader.

Akermarkens klasser:

| | Kiass1

Klass 2
I:] Klass 3
- Klass 4

Klass 5
Klass 6

[:] Klass 7
P Kiass 8
I Klass9
- Klass 10

- Vatten

500 Kilometer s
J

N

Johan Holmer
Statistikenheten
2013-08-28

1 1 1 1

Kartering av akermarkens klassning fran 1971
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Jordbruksmarken i omradet vid Lindesby har klass 4 i en tiogradig skala dar 10 ar det hogsta
vardet for jordbruksmark i klassningen enligt kartering fran 1971. Karteringen ar gjord for ett
antal ar sedan och vissa forandringar har skett i jordbruksproduktionen bade nar det galler
metoder och vilka grédor som odlas. Trots det sa ger karteringen en indikation 6ver
jordbruksmarkens vérde i ett hushallningsperspektiv dar jordbruksklass 10 har det hogsta
vardet.

Den berorda jordbruksmarkens areal uppgar totalt till ca 5,1 ha dar betesmarken i det sodra
omradet pa Lindesby 3:3 och 1:13 uppgar totalt till ca 1 ha. Den 6évriga berérda
jordbruksmarken har delvis styckats av sedan tidigare och ingar i fastigheterna 1:42, 3:5, 1:46
och 1:13 vilket innebér att den kvarvarande arealen pa jordbruksmarken pa Lindeshy 1:13
uppgar till ca 3,7 ha. Ett effektivt jordbruk for odling kan alltsa ske i storre skala pa 3,7 ha.
Om marken skulle enbart utgdras av betesmark kan ytan utdkas till ca 4.5 ha inom fastigheten
Lindesby 1:13. En &gosplittring har alltsa redan gjorts till fastigheterna 1:42, 3:5 och 1:46.
Paverkan pa omgivande jordbruksarealer vid en exploatering kan darfor begransas till ca 2000
kvm pa fastigheten Lindesby 3:3 da betesmarken pa 1:13 inte kommer vara aktuell.
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Ldige och areal pa jordbruksmartk

Jordbruksmarken ligger geografiskt i ytterkanten pa omradets jordbruksmarker vilket innebar
att den inte utgor en viktig lank for évrig jordbruksmark. Det finns inte heller nagra viktiga
transportvégar for jordbruksmaskiner som omojliggors vid en exploatering. Torpbécken i
vaster skar av kopplingen mellan det aktuella omradet och mellan mark vésterut. Norr om
omradet finns skog vilken avldses av bebyggelse, mot oster finns inte heller nagon koppling
till vrig jordbruksmark. Kopplingen till 6vrig jordbruksmark finns alltsa endast mot syd dar
forutom ca 2000 kvm pa Lindesby 3:3 ingen dvrig paverkan sker.
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VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

Vésentliga samhallsintressen kan vara att tillgodose bostadsforsorjningsbehovet i bredare
bemérkelse, att kunna lokalisera en samling bostéder och arbetsplatser néra varandra, att
skapa val fungerande och lampliga tekniska forsérjningssystem och att sakerstalla viktiga
rekreationsintressen. For att kunna utveckla Lindesbergs tatort med en hallbar struktur kan det
ibland vaga tyngre att exploatera viss jordbruksmarksmark &n att bevara den. For att detta ska
goras pa basta satt dr det viktigt att utveckling sker i goda lagen i anslutning till bland annat
ovrig infrastruktur for att pa sa satt tillgodose vasentliga samhallsintressen. Exploatering av
jordbruksmark far alltsa tas i ansprak for att tillgodose bostadsforsorjningsbehovet eftersom
en samling bostader i anslutning till tatorten innebdr ett vasentligt samhallsintresse.

BOSTADSFORSORJINING

I Lindesbergs bostadsforsorjningsplan Riktlinjer for Bostadsforsorjning 2016-2025
Lindesbergs kommun faststallt av kommunfullméktige KF § 128, 2016-09-28 anges behovet
av planlagda tomter som en del i att tillgodose bostadsforsorjningsbehovet i bredare
bemirkelse. Aven i 6versiktsplanen anges Inom utvecklingsomrédena ska ny bebyggelse
framst tillkomma inom befintliga karnor och tatorter, i huvudsak i anslutning till befintlig
bebyggelse, kommunikationer och teknisk forsorjning (sid 6). | éversiktsplanen foreslas
Lindesby som ett nyexploateringsomrade med férandrad markanvandning fér bostéder.
Lindesby ligger aven i anslutning till befintlig bebyggelse vilket gor det mojligt att utnyttja
befintlig infrastruktur samt att inom planomradet sa &r det redan delvis bebyggt. Lindesby har
en lantlig pragel med dess fordelar samtidigt som laget erbjuder ett attraktivt bra boende nara
centrum. Narheten till forhallandevis manga arbetsplatser gor att cykelmajligheterna till bade
arbetsplatser och service ar goda. Att bostadsutbyggnaden &r lokaliserad i anslutning till
befintlig bebyggelse med nérhet till Lindesbergs centrum motiverar alltsa till att
exploateringen utgor ett vasentligt samhallsintresse da detaljplanen syftar till att vara en del
av kommunens maluppfylinad nar det galler bostadsforsorjning. Aven behovet av tillgangliga
forskolor i Lindesberg utgor ett vasentligt samhallsintresse nagot som detaljplanen mojliggor.

8 (41)



Dnr: S-2019-904

INFRASTRUKTUR VAG

Ett genomfdrande av detaljplanen Lindesby 1:13 m.fl skulle &ven bidra till att vasentlig
infrastruktur i form av utbyggnad av gatunéatet. I PM Trafik Nordvéastra Lindesberg
Lindesbergs kommun beskrivs att gatorna fran planomradet ansluts mot den férlangda
Torphyttevdgen med uppsamlande funktion mot vég 50 eller centrum.

Detaljplanen mojliggor alltsa for en utbyggnad av vagnat inklusive gang och cykelvéagar som
har ett storre samhallsintresse &n for enbart infrastruktur inom planomradet.
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Karta fran | PM Trafik Nordvéastra Lindesberg, beskriver framtida gatunat

TEKNISK INFRASTRUKTUR AVLOPP

| samband med ett genomférande av detaljplanen s byggs kommunalt vatten och avlopp ut i
planomradet. En naturlig atgard vid anlaggandet av gator &r att man dven da anlagger VA
vilket innebar samhallsekonomiska fordelar da delar av gatan tas i ansprak for VA samt att
samordning av anldggningsarbeten kan ske.

| tidigare samradsyttrande fran Miljokontoret Samhallsbyggnad Bergslagen anges att det i
planomradet finns sex stycken befintliga fastigheter med enskilda avloppsanlaggningar.
Vidare anges att tva av dessa fastigheter har avloppsanlaggningar som inte uppfyller kraven i
miljobalken. Ovriga ar gamla och behdver ersattas inom de narmaste aren. | direkt anslutning
till planomradet finns ytterligare tre fastigheter med enskilda avloppsanlaggningar, varav tva
stycken inte uppfyller kraven i miljobalken. Miljokontoret menar darfor att det ar lampligt att
innefatta samtliga i ett kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Miljokontoret
foreslar aven att samtliga fastigheter i Torphyttan pa den ostra sidan riksvag 50 ska omfattas
av ett kommunalt verksamhetsomrade for avlopp och vatten, da flertalet antingen ar
underkénda eller gamla. Att ansluta dessa fastigheter till kommunalt avliopp skulle minska
miljopaverkan pa framforallt Torphyttebacken som ar paverkad av 6vergédning och har
mattlig ekologisk status enligt VISS (Vatteninformationssystem Sverige).

Ett genomforande av detaljplanen innebér alltsa stora samhéallsekonomiska samt miljomassigt
positiva vinster da detaljplanen mojliggor en utbyggnad av kommunalt avlopp vilket innebér
ett véasentligt samhallsintresse.
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LOKALISERINGSPROVNING

For att ianspraktagandet av jordbruksmark ska vara tillatet maste kommunen aven gora en
bedémning av mojligheten att lokalisera den tilltankta bebyggelsen pa annan plats.
Lokaliseringsprovningen sker genom att jamfora platsers lamplighet fran
samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionell ldmplighet samt ekonomisk
rimlighet.

SAMHALLSBYGGNADSPERSPEKTIV
Oversiktsplanen har utrett olika utbyggnadsalternativ i Lindesbergs kommun, men inte belyst
ansprakstagande av jordbruksmark fullt ut. Fragan om olika platsers lamplighet kommer
darfor utredas har. Framst jamfors de omraden som ar utpekade i éversiktsplanen for nya
bostadsomraden.

Tre stycken lagen for bostadsandamal enligt mark och vattenanvéandningskarta i OP for
Lindebergs tatort.

Inom utvecklingsstrategin for Lindesbegs tatort anger dversiktsplanen tre stycken nya lagen
for bostadsandamal enligt mark och vattenanviandningskarta i OP i Lindebergs tatort. De tre
utpekade lagena ar 1 Lindesby, 2 Norslund och 3 Sorlunda.

Lindesby

Omradet ar ca 20 hektar stort och bestar av jordbruks-, angs- och skogsmark. Omradet ligger
inom den vastra delen av Lindesbergs tatort ca 1,5 km fran Lindesbergs centrum. Den roda
cirkeln i kartan ligger 1,5 km fran Lindesbergs centrum.

Norslund

Omradet ar ca 26 hektar och bestar av en ridanlaggning, jordbruks-, angs- och skogsmark.
Omradet ligger angransar till den norra delen av Lindesbergs tatort ca 2,2 km fran
Lindesbergs centrum.

Soérlunda
Omradet ar ca 18 hektar och bestar av jordbruks- och angsmark. Omradet ligger ca 2.0 km

sOder om Lindesbergs centrum.
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Lage for 1 Lindesby, 2 Norslund och 3 Sérlunda.

Samtliga av de tre omradena utpekade for bostader tar jordbruksmark i ansprak vid en
exploatering.

Vid en exploatering vid Norslund behéver bebyggelse laggas utanfor riskavstand for farligt
gods fran Bergslagsbanan som dven ar ett riksintresse. Aven for trafikbuller fran jarnvag
skulle fysiska atgarder i form av skyddsvall eller bullerplank behdva anlaggas for att buller
nivaer pa bland annat uteplatser for bostader ska bli acceptabla nagot som skulle vara
kostsamt for en exploatering.

Kartering éver max bullervarden, stora omraden har maxinivaer pa 70 dBA eller mer.
Rod cirkel kring ridhus med hastverksamhet.
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Bostadsbebyggelse vid Norslund skulle dven behdva ta hansyn till en storre hastverksamhet
vilket skulle halla ned ytan av mark som skulle vara lamplig att bebygga pa grund av risk for
allergener. Exakt skyddsavstand mellan hastverksamhet och nytillkommande bostader beror
pa storleken pa hastgarden samt en rad 6vriga aspekter men helt klart &r att den yta som anges
i Oversiktsplanen skulle behdva reduceras kraftigt i samband med detaljplanelédggning.
Eftersom Norslund ligger i utkanten av Lindesbergs tatort skulle inte heller nyttan av en
utbyggnad av infrastruktur dar gynna den 6vriga tatorten ndmnvart.

Vid en utbyggnad av en tétort sa ar en del av utbyggnadsstrategin att bygga vidare pa den
befintliga infrastrukturen fran en eller flera karnor som en tétort har. FOr att kommunen pa ett
onskvart satt ska ha mojlighet att kunna reglera exempelvis huvudmannaskap pa
allméanplatsmark sa behéver marken detaljplanelaggas. Aven rattighetsomraden for
exempelvis allmannyttiga ledningar sékerstélls i samband med detaljplaneldaggning. Vid storre
en exploatering vid Sorlunda behdver bebyggelse planlaggas. For att en sadan exploatering
ska folja Lindesbergs kommuns éversiktsplans utvecklingsstrategi behover omraden mellan
Sorlunda och centrala Lindesberg forst planlaggas da utvecklingsstrategin utgar fran en
central karna.
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Vid det utpekade omradet vid Sorlunda finns endast en detaljplan. Ett storre omrade mellan
Sorlunda och Lindesbergs centrum ar inte saledes inte planlagt. En utdkning av planomradet
sa att Sorlunda forbinds med den évriga planmosaiken i Lindesbergs tatort skulle krava
ytterligare resurser i fraga om tid och ekonomi. Vid en storre exploatering skulle ny
infrastruktur behdva anléggas for att kunna trafikforsorja Sérlunda. En storre topografisk
skillnad (ravin) mellan Sérlunda och Orebrovagen behéver tas med som en forsvarande
aspekt for att ansluta en ny utbyggd vag fran Sorlunda till Orebrovagen da majligheter till att
ansluta till Orebrovagen starkt &r begransade.
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Sorlunda ligger i vattenskyddsomradet for vattentakten i Rya, som & kommunens stérsta och
som forser cirka 9000 personer i Lindesberg och de kringliggande samhéllena Rya, Vedevag,
Frovi och Fellingsbro med dricksvatten.
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Vattenskyddszoner i blatt

En storre exploatering skulle alltsa ske inom ett kansligt vattenskyddsomrade omrade dar
negativ paverkan pa vattentakten inte skulle tillatas. Det innebér att &ven om omradet ar
utpekad i dversiktsplanen sa ar omfattningen av hur mycket som 6verhuvudtaget kan
planléggas i en detaljplan véldigt oséker.

TEKNISKT OCH FUNKTIONELL LAMPLIGHET SAMT EKONOMI

Ett genomférande av detaljplan vid Lindesby skulle ge bidra till att utbyggd infrastruktur
skulle bidra till Lindesbergs tatort samt ut till Torphyttan. Marken beddéms lamplig att
bebygga dven om delar av bebyggelsen kan komma att behdva fa stabilitetshojande atgarder.
En utbyggnad av vatten och avlopp gynnar hela omradet saval miljomassigt som ekonomiskt
dar bade enskilda och allmanna varden bedoms ¢ka. Stérre sammanhangande bebyggelse
skapar mojlighet att ge ekonomisk robusthet. Det ar samhéallsekonomiskt fordelaktigt att
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ansluta Lindesby omradet till verksamhetsomradet for kommunalt VA vilket ger ekonomiska
synergier. Aven enskilda fastighetsagare drar nytta av att bli anslutna till kommunalt VA da
fastighetsvérdet forvéantas 6ka. Ett nollalternativ dér ingen exploatering sker skulle innebéra
att det befintliga fastighetsagare vid Lindesby behéver underhalla eller byta ut undermaliga
enskilda avlopp vilket ar forenligt med héga kostnader.

Ett genomfdrande av en exploatering vid Norslund skulle innebara att en langre
samanahangande bullervall eller plank skulle behdva uppforas for att klara tagbuller for
uteplatser nagot som skulle 6ka kostnader for projektet. En utbyggnad av infrastruktur samt
vatten och avlopp skulle inte namnvart bidra till 6vrig samhallsbyggnad i ett storre
sammanhang i anslutning till Norslund. En exploatering skulle behtva ta hénsyn till den
pagaende storre hastverksamheten i Norslund. Det innebér att storleken pa projektet skulle
vara osaker och darmed den ekonomiska robustheten.

Sorlunda ligger utanfor Lindesbergs planlagda mark samt ligger inne i ett
vattenskyddsomrade. Det innebér att det finns stor osékerhet for ett storre bostadsprojekts
genomforbarhet 6verhuvudtaget. Ett stérre bostadsprojekt skulle behéva fa en ny anslutning
till Orebrovagen nagot som pa grund av topografin (ravin) skulle innebara storre kostnader 4n
vad ett mindre bostadsprojekt ekonomiskt skulle kunna béra. For att eventuellt fa ekonomi i
ett sadant bostadsprojekt skulle da exploateringstalen 6ka markant nagot som placeringen i ett
vattenskyddsomrade da skulle forsvara eller omajliggora.

SAMMANFATTNING LOKALISERINGSPROVNING

En jamforelse av platserna Lindeby, Norslund och Sérlundas lamplighet sett fran
samhallsbyggnadssynpunkt, tekniskt och funktionell 1amplighet samt ekonomisk rimlighet
visar att platsen vid Lindesby &r den enda rimliga platsen for ett bostadsférsorjningsprojekt i
den storleken. Behovet bostadsforsorjning kan ur allmén synpunkt inte tillgodoses pa ett
tillfredsstéallande satt genom att Norslund eller Sorlunda skulle tas i ansprak. Dessutom skulle
en exploatering vid Norslund och Sorlundas édven géra ansprak pa jordbruksmark.

Lokaliseringen vid Lindesby bedéms som det mest lampliga pa grund av dess lage med
samhallsekonomiska fordelar i VA-utbyggnad samt bidra till en sammanléankande
samhallbygganad for Lindesberg med trafikn&t samt med genomfdrbarhet utan att negativt
paverkas eller paverka miljon.

Ovrig mojlig placering av ett bostadsprojekt av den storleken som Lindesby innebar inom
redan planlagd mark &r inte heller mojlig da marken redan ar eller delvis &r ansprakstagen av
pagaende anvandning. Omradet norr om planomradet for Lindesbyn skulle hamna for néra
risk-och storningszon till varmeverket. Nagon ytterligare mark som inte ar utpekad i
Oversiktsplanen utanfor detaljplanelagd mark som skulle kunna vara mer lamplig for ett
bostadsprojekt av storleken for Lindesby bostadsprojekt &r inte heller rimlig.

Det vasentliga samhallsintresset for bostadsforsorjningsbehov kan alltsa motiveras eftersom
en samling bostader i anslutning till tatorten innebér ett vasentligt samhallsintresse. Samt att
genomforandet av planen inte innebar nagon ytterligare begransning for storre
omkringliggande arealer jordbruksmark. Exploatering av jordbruksmark kan alltsa tas i
ansprak for att tillgodose ett annat vasentligt samhéllsintresse.
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GALLANDE DETALJPLANER

Inom Planomradet finns ingen tidigare detaljplan eller omradesbestammelse. Till 6ster om
planomradet finns detaljplan for Lindesby 1:65 som vann laga kraft 2016-06-23 dar planen
medger bostader samt innehaller naturmark.
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Utsnitt ur

gallande detaljplan ft')f Lindésby 1:65

Norr om planomradet finns gallande detaljplan A 51 fran 1971, planen A 51 har
markanvandningen industriandamal samt ett naturomrade som buffertzon mot syd.
Planens sédra verksamhetsomrade &r inte genomford.
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Utsnitt ur gallande detaljplan A 51
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BEFINTLIGA FORHALLANDEN

MARKAGOFORHALLANDEN

Markagare for Lindesby 1:13 och 1:11 &r Lindesbergs kommun. Fastigheterna Lindesby
1:38,1:39, 1:41-1:44, 1:48 och 3:3 &r privatagda. Inom planomradet finns aven samfallda
vagar. (Lindesby 1:13 &r avregistrerad till Lindeby 1:11 akt1885-2019/55 den 2020-07-07).

RATTIGHETER

Ett antal officialservitut finns inom planomradet och omfattar vagar mm. En detaljerad lista
Over rattigheter finns i fastighetsforteckningen.

NATUR

NATURMILIO

Naturmiljon utgors av bade akermark och skogsmark Skogsmarken som finns i den norra
delen av planomradet bestar dels av blockiga mindre hojder och dels av plan moranmark.
Norra delen av planomradet utgors till storsta delen av barrskog. Véastra delen av detta omrade
domineras av granskog som bestar av barrskog med I6vskogsinslag. | planomradets norddstra
del, sker en évergang till ett mer Ivdominerat omrade. | den véstra delen av detta omrade har
man gallrat fram bjork, rénn, asp och sélg, Cirka 50 meter véster om det aktuella planomradet
rinner Torphyttebacken i en djup béackravin. Buskskiktet &r rikligt och domineras av hédgg och
graal. | faltskiktet vaxer arter som drnbréken, liljekonvalj, ormbar, smultron majbraken och
alggras. Dod ved férekommer allmént och finns i olika nedbrytningsstadier. Akermarken i
den sodra delen av planomradet sluttar mot séder dar marken till storsta del bestar av lerig
silt. 1 sydost dvergar marken i en beteshage.

REKREATION

Skogsomradet norr om planomradet genomkorsas av valtrampade stigar som leder upp pa
6ppna bergknallar med hallmarksskog. Skogen utgor ett gronstrak mellan Lindesby och
“fritidsbyn”. S6der om planomradet ligger Lindesbyberget som &r ett populart
rekreationsomrade med gamla valanvanda stigar, omradet anvands frekvent av skolan.

Den sodra delen av ravinen dster om planerad forskola ar idag igenvaxt, slanten mot béacken
anvéandes som pulkabacke innan den véxte igen.

TOPOGRAFI OCH LANDSKAP
Inom planomradet varierar hojden 6ver havet mellan 72 meter och 91 meter.
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NATURVARDEN

Hela planomradet ingdr i Ostra Fellingsbro-Usken-Rasvalens I6vskogstrakt. | samband med
denna detaljplan sa har en naturvardesinventering gjorts (se bilaga). Inget omrade inom
planomradet bedomdes ha hégre naturvardesklasser. Tva naturvardesobjekt A och ett
barrskogsomrade C en backravin pa 6mse sidor om Torphyttevagen bedémdes ha ett patagligt
naturvérde och darmed naturvardesklass 3. | naturvardesobjekt A noterades en rodlistad
vedsvamp och nagra signalarter. Naturvardesobjekt C har ett fuktigt mikroklimat och en
I6vrik miljo med god tillgang pa dod ved.

Omradena B och D beddmdes ha visst naturvarde. Naturvardet ar framst kopplat till
forekomst av 10vtrad, foretradesvis asp i naturvardesobjekt B och adellovtrad som ek och ask
samt hassel i naturvéardesobjekt D.

=

L4
\Ls {

-Naturvardesklass1 @ Uliticka ® Grentaggsvamp (Artportalen, ungefarligt lage)
-Naturvardesklass? @® Motaggsvamp @ Violettkantad guldvinge (Artportalen, ungefarligt lage)

Naturvardesinventering Lindesby september 2019

Naturvardeskiass 3 Spillkrak hack
| Naturvardeskiass 5] pillkraka (ej hackning) 0 50 100 200 m

Naturvardesklass 4 @  Ask (spridda forekomster) l 1 1 1 | 1 { | |

Identifierade naturvardesobjekt (A — D) samt fynd av rodlistade arter inom eller strax intill
planomradet. Inga naturvardesobjekt i de tva hdgsta klasserna (1 eller 2) noterades.
(Norconsult)
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Vid en sammanfattning av naturvérdesinventeringen beddéms den kansligaste miljon finnas i
backravinen langst 6sterut i planomradet i naturvardesobjekt C. Tillgangen pa dod ved ar god
och luftfuktigheten ar jamn och hdg vilket gynnar ett flertal arter. | naturvardesobjekt B kan
asp gynnas ge-nom viss plockhuggning av gran. Har finns dock lagor (déd ved fran l6vtrad)
med mosspavaxt som man bor ta hansyn till, beskuggningen 6ver dessa bor ocksa behallas i
mojligaste man.

| det storre skogsomradet i norra delen, naturvardesobjekt A, patraffades ett par rodlistade
arter i och precis utanfor, planomradets vastra del. Arterna indikerar att det funnits tillgang till
trédd och dod ved under flera traddgenerationer. Andra arter som inte &r rodlistade men som
ocksa signalerar langvarig tradkontinuitet finns spridda éver omradet. For att behalla arterna i
omradet bor kalavverkning undvikas. Plockhuggning eller hyggesfria metoder kan vara ett
alternativ vid eventuella skogsbruksatgarder.

FORUTSATTNINGAR FLADDERMOSS

Naturvardesinventeringen beskriver att kriterier for bra fladdermusbiotoper bedéms uppfyllas
i delar av planomradet. Det finns tillgang till gamla och grova I6vtrad, haltrad, alléliknande
végpartier och en del storre byggnader.

FOREKOMST AV FLADDERMOSS

Med anledning till att naturvardesinventeringen pekat ut att vissa omraden som tankbara fod-
och boplatser for fladdermass sa har ett fordjupande PM av sakkunnig tagits fram for att svara
pa hur kanslig miljon ar for paverkan for fladdermdss (se bilaga). Fladdermdss ar fridlysta
och enligt artskyddsforordningen 4 § ar det forbjudet att doda eller fanga samt skada eller
forstora deras fortplantningsomraden eller viloplatser. | PM beskrivs att det inte finns ndgon
ingen anledning att betvivla att fladdermdss finns inom detaljplaneomradet. Fladdermass
aterfinns i princip overallt i de flesta delarna av landet. Artdiversiteten och individtatheten
skiljer sig dock markant beroende pa var i Sverige man befinner sig.

| narheten av detaljplaneomradet har tva arter rapporterats in till Artportalen; Dvargpipistrell
respektive Vattenfladdermus. Hogst sannolikt forekommer aven Nordfladdermus inom eller i
narheten av det aktuella omradet. Nordfladdermus &r Sveriges vanligaste fladdermusart och
forekommer, i storre eller mindre omfattning, i princip 6ver hela landet. Utbver dessa arter
kan man inte utesluta att &ven Mustasch-Taigafladdermus och Brunlangéra forekommer. Av
dessa arter ar Vattenfladdermus, Mustasch-Taigafladdermus och Brunlangéra mer eller
mindre ljusskyende och sannolikt de arter som kanske framst skulle kunna paverkas negativt
om ljusfoéroreningarna ékar i omradet.

Det finns intressanta miljoer for fladdermass inom detaljplaneomradet. Dessa miljoer
sammanfaller till stor del med de naturvarden som pekats ut i den tidigare genomférda
naturvérdesinventeringen, angransande brynmiljéer samt de befintliga byggnader som utgér
potentiella kolonimojligheter for fladdermoss. Det mest intressanta omradet bedoms utgoras
av backravinen i den 6stra delen av detaljplaneomradet samt de brynmiljéer som finns i
anslutning till skogsomradet. Aven om ytterligare nagon art skulle férekomma &r
bedémningen &r en kortare inventering av fladdermusfaunan i omradet inte skulle tillféra
nagon ny information som férandrar bedémningen av paverkan till féljd av den planerade
exploateringen inom det aktuella omradet.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

SGU:s 6versiktliga jordartskarta visar att storre delen av planomradet bestar av postglacial
slit, glacial slit samt har inslag av sandig morén och berg.

A

SGU:s oversiktliga jordartskarta 6ver planomradet

Sandig morén Postglacial slit Glacial slit

Postglacial sand - Berg

RAS OCH SKREDRISK

For att skred skall kunna intraffa behover jorden besta av lera och eller silt samt att
marklutningen &r tillrackligt stor. Finns dessa naturliga forutsattningar sa finns en risk for att
skred kan uppsta. En 6vergripande markteknisk undersokningsrapport for geoteknik finns da
ett antal provborrningar i Torphyttan utforts (se bilaga).

Overgripande geoteknisk undersékning. Inom ljusbrunt omréadet kan stabiliserande
markatgarder komma att krdvas innan byggnation.
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RADON

Enligt kommunens 6versiktliga markradonutredning ligger planomradet inom ett lagrisk
omrade for markradon.

FORORENAD MARK
Inga kanda fororeningar finns inom planomradet.

VATTEN

LAGPUNKTER OCH FLODESVAGAR
Planomradet har sin avrinning till Lindesjon.

VATTENKVALITET MKN

Torphyttebacken ar bland annat paverkad av 6vergddning och har mattlig ekologisk status
samt uppnar ej god kemisk status enligt vatteninformationssystem Sverige (VISS).

RISK FOR OVERSVAMMNING

Det finns ingen utpekad risk for 6versvamning inom omradet. Enligt myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap (MSB) kartering for berdknat hdgsta flode sa omfattas inte
planomradet av det berdknade hogsta flodet. Dér visas vilka omraden som sétts under vatten
vid en dversvamning som motsvarar ett tankbart varsta scenario som kan intraffa pa grund av
naturliga faktorer.

BEFINTLIG BEBYGGELSEMILJO

HISTORIK
| den Haradsekonomiska kartan fran 1864-67 framgar bland annat att i omradena kring

Torphyttan-Lindesby fanns bebyggelse kopplad till bruket av omgivande jordbruksmark.
Torphyttevagens strackning framgar tydligt och dverensstammer i stort med dagens.

Haradsekonomiska kartan fran 1864-67, kalla Lantmateriet.
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BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet bestar av 6 st friliggande bostader. De
befintliga byggnaderna varierar i storlek och i uttryck. Den befintliga bebyggelsen har inte
nagot starkt enhetligt gestaltande drag forutom sadeltak. De gestaltande uttrycken varierar
exempelvis i frdga om fasadmaterial mellan puts och trafasader och med olika fargsattningar.
Nagon tydlig enhetlig "lantlig” karaktar finns saledes inte i den befintliga bebyggelsen.

- po

Exempel pa befintlig bostadsbebyggelse inom planomradet

BEBYGGELSESTRUKTURER
Delar av en dldre bebyggelse finns vid Lindesby 3:3 som angransar till planomradet. Dar
finns en tydlig huvudbyggnad med tillhérande gardsbyggnader som tillsammans utgor en
gardshildning i en traditionell lantlig miljo.

Landskapsbild vid Lindesby
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KULTURMILJO
Kulturmiljélagen (SFS1988.950) anger att en sarskilt vardefull byggnad, bebyggelsemiljo,

kyrkomiljo, park, tradgard eller liknande kan skyddas som ett byggnadsminne. Byggnader kan
aven skyddas enligt plan- och bygglagen, vilket ar en uppgift for kommunerna.

Lansstyrelsen utreder och beslutar om ett objekt ska bli byggnadsminne, gor tillsyn av
byggnadsminnen, kyrkor och begravningsplatser samt ger tillstand att 4ndra byggnadsminnen,
kyrkor och begravningsplatser.

VARDEFULLA BYGGNADER, BEBYGGELSEMILJOER OCH KULTURMILJOER

Byggnader vid Lindesby som angransar till planomradet har inventerats men har inte fatt
nagot formellt skydd.

ARKEOLOGI/FORNLAMNINGAR
Tva arkeologiska utredningar ar gjorda som beror planomradet. Kolbotten och fardvéag i

Torphyttan Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 Lindesby 1:13 m.fl Linde socken fran 2017
framtagen av Societas archaeologica upsaliensis och Lindesby Arkeologisk utredning etapp 1
och 2 fran 2014 framtagen av Arkeologigruppen AB.

A\ =

\‘

/ a / Objekt 57‘)

Objekt 4

bl 7]

Del av utredningsomrade for Lindesby av arkeologigruppen AB, 2014:36

Ett omrade med en eventuell skarpning (objekt 1) troligen gjorda i samband med mindre
provbrytning med en antikvarisk bedémning 6vrig kulturhistorisk 1d&mning.

Objekt 2 &r en husgrund vars lage motsvarar ett hus markerat i en karta 6ver Lindesby agor
fran ar 1863. Antikvarisk bedémning ar 6vrig kulturhistorisk lamning.

En végbotten (objekt 3) har blivit bevaxt men anvénds fortfarande som stig och finns
markerat i en karta 6ver Lindesby &gor fran ar 1902-1903. Den antikvariska bedomningen ar
ovrig kulturhistorisk 1d&mning.

En tidigare boplats (objekt 4) finns i ett omrade med ett flertal observationer av
boplatslamningar i form av eldstader, kulturlager, nedgravning och eventuella stolphal

I anslutning till kulturlager i den nordligaste delen av fyndomradet patraffades en skérva av
forhistorisk keramik. Boplatslamningar observerades pa en yta om cirka 45x20 meter. Marken
har borjats odlas senast vid mitten av1800-talet. Boplatsen har den antikvariska beddmningen
fornldamning.
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Omrade B av Societas archaeologica upsaliensis

Vid utredningen patraffades en fardvag och tva kolbottnar (réda markeringar). Fardvagen som
ar sannolikt samma vag finns i haradsekonomiska kartan fran 1864-67. Den kolbotten som

patraffades inom omrade B var okulart valdigt diffus.

Omrade A av Societas archaeologica upsaliensis

Kolbotten i omrade A (rott streck) innehall rikligt med kol och sot. Den 16-17 meters
utstrackningen motsvarar ett inte sa vanligt matt pa en kolbotten. Trots att utredningsomradet
ar belaget cirka 150 meter vaster om de kanda boplatslamningarna med jarnaldersdateringar
patraffades inga forhistoriska lamningar.

Fardvagen och kolbottnarna i omradena far den antikvariska bedémningen 6vrig
kulturhistorisk 1&mning.
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TILLGANGLIGHET OCH SERVICE

KOMMUNAL OCH KOMMERSIELL SERVICE

Inom planomradet finns ingen nuvarande kommunal eller kommersiell service.
Dagligvaruhandel finns ca drygt 1 km fran planomradet och Lindeskolan ligger ca 750 m fran
planomradet. | den nordvastra delen av Lindesbergs tatort rader det brist pa forskolor.

GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT
Torpyttevagen samt mindre vagar som gar inom planomradet vagar har enskilt vaghallarskap.

GANG OCH CYKELNAT

Inom planomradet finns inga separata gang och cykelvagar. Naturliga stigar som ej underhalls
forekommer dock inom planomradet.

TRAFIKFLODEN, PARKERING, VARUMOTTAGNING, IN-UTFARTER

Uppskattningsvis ansluts ca 25-30 bostader utmed Torpyttevagen fran planomradet och till
Torphyttan. Trafiken som bebyggelsen genererar uppskattas till ca 100-200 fordon/dygn.

MILJOKVALITETSNORMER OCH LUFTFORORENINGAR

I en rapport Cancerframkallande &mnen i tatortsluft Lindesberg 2010/2011 framtagen av
arbetsmiljo kliniken USO framgar det att bakgrundshalter av halsofarliga amnen i
utomhusluften har laga halter av fororeningar. Lufthalter for olika amnen i Lindesbergs
kommun mattes under hosten 2010. Matningarna visade vid Kristinavagen respektive
Kungsgatan foljande nivaer: Bensen (ug/m3) 0,69 resp 0,45, Butadien (ug/m3) 0,06 resp 0,04
Formaldehyd (ug/m?) 1 resp 1 Kvavedioxid (ug/ms3) 7,5 resp 4,9 Partiklar PM2,5 (ug/m3) 3,5
resp 2,4.

TRAFIKBULLER

Begransat bakgrundsbuller fran Rv50 nar planomradet. Trafikbuller av de befintliga
trafikflodena pa ca 100-200 fordon/dygn utmed Torphyttevagen bedoms inte Gverstiga
gransvérdena i bullerforordningen (2015:216).
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Kartering av ekvivalenta trafikbullernivaer, planomradet inom rod figur
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BEFINTLIG VERKSAMHET

Huvuddelen av planomradet bestar av jordbruksmark och naturmark. Viss djurhallning for
bete har forekommit. Miljokontoret har ingen anmélan fér pagaende hastverksamhet i och
angransande till planomradet.

TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Dagvatten leds i dppna diken mot Torphyttebédcken, vissa lokala férekomster av nedgravda

dagvattenledningar kan forekomma.

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP

Planomradet ligger inte inom Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagens VA-
verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Fornarvarande finns ett antal enskilda avlopp for
den befintliga bebyggelsen. Fem av sex fastigheter inom planomradet far kommunalt vatten
via Torphyttans VA-forening.

VARME, EL, TELE OCH DATA

Elnatet ar delvis utbyggt inom planomradet, bade luftledningar och nedgravda el-ledningar
forekommer.
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PLANFORSLAG

NATUR

Delar av den befintliga naturen samt jordbruksmarken foreslas omvandlas till kvartersmark
for bostader samt en forskola. Stora delar av exempelvis de norra delarna av planomradet
foreslas fa markanvandningen Natur vilket innebér att den befintliga skogen bibehalls men
detaljplanelaggs. Oster om byggratten for forskolan foreslas att det befintliga omradet dér
planlaggs som Natur. I planen foreslas att markanvandningen Natur finns utmed Dalbacken.
Ett omrade med Natur har lagts till vid planomradets vastra kant for att skapa en buffert till
nya byggrétter samt starka kontakten till Torphyttebacken.

PLANOMRADETS LOKALISERING UTIFRAN ETT FLADDERMUSPERSPEKTIV

| PM Paverkan pa fladdermusfaunan i samband med detaljplan (se bilaga) behandlas fragan
om en exploatering vid Lindesby skulle kunna ha en negativ paverkan pa den lokala
fladdermusfaunan. Den planerade exploateringen kommer framst omfatta den 6ppna
jordbruksmarken centralt i omradet. Storre ytor av 6ppen mark utgor oftast inte sarskilt
attraktiva omraden fér merparten av vara fladdermusarter, varfor den féreslagna
lokaliseringen, utifran ett fladdermusperspektiv, bedéms som det bast tankbara inom
detaljplaneomradet. Vidare bedoms inte exploateringen av den 6ppna jordbruksmarken
paverka fladdermadssens fodosoksomraden namnvért negativt da backravinen i éster och
skogsomradet med tillhdrande brynmiljoer i norr ej namnvart paverkas av de aktuella
planerna.

:I Planomrade

Omrade dar fastigheter planeras

| NVI Klass 3

NVI klass 4

200 Meter

U TN i
Karta Over planerade byggratter inom gul markering

Det aktuella detaljplaneomradet forefaller i nulaget inte vara sarskilt ljusfororenat, vilket ar
gynnsamt inte bara for fladdermdss utan dven andra nattaktiva organismer. Den st0rsta
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negativa paverkan pa delar av den lokala fladdermusfaunan inom detaljplaneomradet ar
sannolikt om ljusféroreningarna 6kar i omradet.

For att minimera eventuell negativ paverkan ar rekommendationen darfor att belysning i
backravinen och skogsomradet undviks helt och hallet. Den del av detaljplanen som framst
kan ge upphov till kanslig ljusfororening &r den 6stra delen som omfattas av forskolan.
Markanvandningen for skolandamal har darfor minskats ned mot backravinen jamfort med
tidigare detaljplaneforslag. Aven en utformningsbestimmelse som reglerar belysning sa att
skarmad och nedatriktad armatur ska anvands for att minimera negativa ljusféroreningar vid
forskoletomten. Detta gor sa att det fortsatt ska finnas en mork korridor inom
detaljplaneomradet som kan nyttjas av fladdermdss (och andra nattaktiva organismer) for att
fodosoka samt forflytta sig i nord-sydlig riktning utmed béckravinen for att nd andra omraden.

Vidare bor ny belysning inom det planerade bostadsomradet anpassas genom att skarmad och
nedatriktad armatur anvénds for att minimera negativa ljusfororeningar for nattlevande
organismer. Eventuellt ocksa anpassa valet av det ljus som anvands i armaturen.

Grovre trad/haltrad utmed Torphyttevéagen i den sodra delen av planomradet bor i mojligaste
man sparas.

Sammantaget finns forutsattningar for att negativ paverkan pa den lokala fladdermusfaunan
blir Iag till foljd av den planerade exploateringen (se bilaga).

GRONSTRUKTUR

Park planlaggs i planens sodra del dar det bildas ett gronstrak fran forskolan till
Torphyttebacken. Parkmark forbinder Naturomradet i norr med Parkmarken i syd,
parkmarken avses dven att fa en gang och cykelvag. Utmed Dalbécken forstarks gronstraket
genom att ett omrade kring backen far markanvandningen Natur.

Gronstrak markerade

=

m'éd groné pllar
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RAS OCH SKREDRISK

For vissa delar av omradena kan stabiliserande markatgarder komma att kréavas for
bebyggelsen.

VATTEN

LAGPUNKTER OCH LOD-FORDROJININGSMAGASIN
Inom planomradet avsatts en yta vid en lagpunkt som kan fungera som ett lodomrade.

ARKEOLOGI FORNLAMNINGAR

Fornlamningen efter boplatslamningar (objekt 4, Arkeologisk utredning etapp 1 och 2 fran
2014 framtagen av Arkeologigruppen AB) foreslas ligga inom markanvandningen NATUR.
Inom fornminnesomradet och hansynsomradet for fornminnet ar det inte tillatet att uppfora
bebyggelse eller utfora nagra anlaggningsarbeten som innebar ingrepp i marken. Vid
eventuella framtida ingrepp i fornlamningen krévs tillstand fran Léansstyrelsen.

6606300

meter 6.h.

6606280

6606260

6606220 6606240

6606200

80

Del av karta dver schakten (vita streck) och patraffade anlaggningar (gula markeringar)
Arkeologigruppen AB
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Ingrepp i 6vriga kulturhistoriska lamningar kan motiveras i att andra samhallsintressen som
bostadsforsorjning och skola vilka i detta fall bedoms 6vervaga de kulturhistoriska vérdena.

BEBYGGELSE

BYGGNADER OCH BEBYGGELSESTRUKTURER

Planfdrslaget mojliggor for minst 20 friliggande enbostadshus dar dven parhus kan inga i
denna kategori friliggande huvudbyggnader for bostadsandamal. Exploateringstalet for
friliggande enbostadshus for hur mycket fastigheten far bebyggas ar 25%. Dér radhus tillats
kan upp till 33% av fastigheten bebyggas. For bostadsbebyggelsen ar hogsta tillatna nockhdjd
8,5 meter samt for friliggande hus en byggnadshojd pa 6,2 meter. Det innebar att hus upp till
2 plan ar tillatna. Komplementbyggnader tillats ha en nockhdjd upp till 3,5 meter.

Gatustrukturen har fangat delar av den befintliga mer lantliga vagstrukturen med fa inslag av

langre raka gatuavsnitt. Utmed den nya gatan genom Lindesby har byggratterna forgardsmark
pa ca 8 meter nagot som bidrar till omradets karaktar. Tomter som angransar till varandra bor
inte ha stora skillnader i hojdsattning.

Huvudbyggnaden for forskola tillats ha en hogsta byggnadshojd pa 9,0 meter, stérsta
byggnadsyta for forskolan ar 1300 kvm. Komplementbyggnader tillats ha en nockhojd upp till
3,5 meter, uppskjutande delar pa exempelvis lekredskap kan dverstiga 3,5 meter. Ytan som
tillats bebyggas for komplementbyggnader kan totalt uppga till 250 kvm pa forskolan.

Hogsta tillatna byggnadshojd for tekniska anlaggningar ar 3,5 meter.

BYGGNADSKULTUR OCH GESTALTNING

Bostadsbebyggelsen bestar i planforslaget till stor del av friliggande enbostadshus med en
mojlighet till tomtstorlekar pa 6ver 1000 kvm. P4 ett antal av de foreslagna tomterna tillats
aven radhusbebyggelse. Omradet kommer alltsa besta av lagre bebyggelse med laga
exploateringstal nagot som kannetecknar radhus och villaomraden. Forskolan kommer till
storsta del besta av en lagre huvudbyggnad. Fasadmaterial kan bestd av tra och tak kan vara
bekladda med sedum, majligheter finns alltsa att fanga upp inslag fran naturen och gestalta
byggnaden med dessa.
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FRIYTOR

Pa kvartersmarken for bostader leder de laga exploateringstalen till att tillrackliga friytor kan
skapas pa den egna fastigheten. Nyckeltal for friytor ar 40 kvm/barn. For ett elevantal pa
exempelvis 60 barn sa innebar det alltsa 2600 kvm friyta. Friytan vid férskolan kan med
fordel delas upp i olika zoner. Narmast huvudbyggnaden kan “den trygga zonen” finnas
utanfor den kan en “mellanzon” med delvis anlagda ytor finnas. Den yttre zonen  som till
storsta delen utgors av naturmark ligger utanfoér kvartersmarken.

Tillgangen av narliggande naturmark bor beaktas i fragan om friytor dar naturomraden kan
vara en forldngning av den “yttre zonen”. (se mer i Boverket 2015:8 Gor plats for barn och
unga! En vagledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans
utemiljo)

Trygga zonen

Mellanzon

Huvudbyggnad

Yttrezon

z Angéring/parkering

-
[llustration-situationsplan forskoleomrade

NATURMILIO/PARK

| planen avsatts ytor for Park som dven innefattar en allméan lekplats. Ett lod-omrade laggs
inom markanvandningen NATUR. Férutom lekplatsen sa kommer parkmarken utgoras till
storsta delen av grasytor med undantag av nagra inslag av trad och buskar. Skétselnivan for
grasytorna ar lagre an for lekplatsen.

Illustration-situationsplan lekplats
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GATOR OCH TRAFIK

TRAFIKNAT

Planforslaget foreslar att en cirkulationsplats eller korsning anlaggs utmed Torpyttevéagen sa
att en ny vag far sin anslutning till det nya bostadsomradet i nya Lindesby. Torpyttevagens
standard foreslas forbattras vilket innebar att den pa vissa platser behover korrigeras och
breddas. Den befintliga vagen i den norra delen av planen foreslas att far en standardhojning
samt att strackningen andras pa vissa platser for att lattare kunna tillgodose planens syften
samt att befintliga fastighetsgranser efterlevs. Den nya Lindebyvagen kan pa sikt komma att
anslutas mot norr.

Véagomradena i planen foreslas vara: Torpyttevagens 7,5 meter med separat g/c vag pa 4
meter, nya Lindesbyvégen 9,75 meter med g/c inraknad och norra Lindesbyvéagen 5,5 meter
med blandtrafik for g/c. Den skyltade hastigheten regleras ej i planen men forutsétts vara max
30 km/h vid skolomradet. For att den skyltade hastigheten ska efterlevas bor aven
trafikreducerade atgarder finnas.

oo

7 e
over trafiknat

illustration
= = = mmmwGata 7,5 meter
— — = = Separat gang och cykelvag

Gata 7,5 meter + gang och cykel 2,25 meter

snnnnnnnnnns (Gatg 5,5 meter

GANG OCH CYKELNAT

Gang-och cykelnatet forstarks i planforslaget utmed Torphyttevagen och fram till forskolan.
Nya Lindesbyvagen far en gatubredd pa 7,5 meter dar minst 2,25 meter avsétts till gang och
cykel upphdjd och skild med kantsten fran 6vrig vagbana. Mot dster kan en framtida gang-
och cykelvag lanka samman planomradet med befintlig bebyggelse.
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Illustration 6ver planomradet
KOLLEKTIVTRAFIK

Torphyttevagen dimensioneras sa att framtida kollektivtrafik kan trafikera gatan. Nya
Lindesbyvagen dimensioneras sa att kollektivtrafik kan passera omradet i en riktning da
vagomradet inte tillater att bussar mots.

PARKERING, ANGORING, IN-UTFARTER

Parkering och angdringsplatser anordnas inom de egna fastigheterna. Vid en
radhusexploatering bor emellertid ett samnyttjande av parkeringar, in och utfarter ske. Vid
skolomradet anlaggs en vandzon. Angoring vid forskolan sker fran syd dar dven skolans
parkeringar placeras. | planforslaget finns ett antal in-och utfartsforbud for att 6ka
trafiksakerheten. Fastigheten Lindesby 1:38 har en befintlig in och utfart mot Torphyttevagen,
eventuellt tilkommande behov av in-och utfarter bor ansluta mot den mindre gatan i syd och
inte mot Torphyttevagen fran Lindesby 1:38.
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STORNINGAR

SKYDDS OCH RISKAVSTAND.

Ingen av verksamheterna direkt norr om planomradet bedéms kréva ett storre riskavstand an
200 m. Den allmanna rekommendationen, enligt boverkets allmanna rad 1995:5 Battre plats
for arbete, géllande avstand mellan smaindustriomrade och bebyggelse &r 200 meter och for
industri 500 meter. Linde Pac AB bedéms ha sadan verksamhet som inte har ett storre
skyddsavstand an 200 m. Linde Pac AB behandlar inte polyester darav klassas verksamheten
som en 6vrig plastbearbetande industri vilken har ett skyddsavstand pa hogst 200 meter
(Battre plats for arbete sid 115). Aven avstdndet mellan bostader och viarmeverket Gverstiger
200 m. Risker som ar forknippade med verksamheten vid varmeverket ar framst lackage fran
oljecisterner, brand samt den explosionsrisk som angackumulatorn innebér. For
energianlaggningar med tillford effekt under 50 MW ér riktvardet for skyddsavstand 50 meter
for anlaggning med oljepanna och for fastbranslepanna 200 meter (Béttre plats for arbete sid
130). Linde Energis forbranningsanlaggning med en effekt pa under 50 MW resulterar alltsa i
ett skyddsavstand pa under 200 meter. Avstandet mellan befintliga verksamheter och mellan
nya byggrétter for bostader i planforslaget 6verstiger 200 m. Fastighetsgransen till den
befintliga bostadsfastigheten Lindesby 1:44 ligger nagot narmre an 200 meter till Linde Pac
fastighetsgrans men avstandet till verksamheten bedéms vara minst 200 meter.

OMVANDLING AV INDUSTRIOMRADET SAMT SKYDDS OCH RISKAVSTAND BEFINTLIGA BOSTADER.

Lindesberg kommun har i sin fordjupning av 6versiktsplanen for Lindesbergs stad (Antagen
16 december 2014) samt nu i gallande OP hanvisat verksamheter med omgivningspaverkan
till det Norra industriomradet. Da befintliga bostader redan finns pa fastigheterna Lindesby
1:44, 1:38, 1:39, 1:41 och 1:43 kan eventuella storningar fran verksamheter prévas mot
miljobalken (MB) redan i dagslaget oavsett om dessa fastigheterna detaljplanelaggs eller inte.
Tillkommande samt befintliga verksamheter inom det planlagda industriomradet

(detaljplan A 51) behdver alltsa kunna tillgodose att verksamheten inte medfér olagenhet som
exempelvis buller, vibrationer, lukt och ljus-stérningar mot den befintliga bebyggelsen enligt
MB. Stod for att planldgga den befintliga bostadsbebyggelsen finns eftersom bostédderna
funnits dar fore tillkomsten av industriplanen och att ingen genomférandetid langre skyddar
byggratterna for industrin. Typ av verksamhet som kan tankas etableras i industriomradet med
hansyn till befintlig miljo samt nérhet till bostader skulle kunna vara; verkstadsindustri,
montering, service, upplag eller liknande. Buller och stérningsskydd

TRAFIK

Den befintliga trafiken pa Torphyttevagen genereras av de kringboende och kan uppskattas
till att uppga till 100-200 fordon/dygn vilket ar baserat pa antalet hushall. En fullt genomférd
plan innebar en forskola och ca 25 nya hushall vilka da beréknas generera under 500 nya
fordon/dygn enligt berdkningar gjorda med Trafikverkets trafikalstringsprogram vilket
innebar en sammanlagd trafikmangd pa ca 500 fordon/dygn utmed Torphyttevagen. For de
ovan angivna trafikflodena samt med en skyltad hastighet pA max 50 km/h bedéms inte
trafikbullret 6verstiga 50 dBA ekvivalent ljudniva.
(https://www.boverket.se/globalassets/publikationer/dokument/2016/hur-mycket-bullrar-
vagtrafiken_low.pdf)
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Utmed forskoleomradet vid Torpyhttevagen beraknas hastigheten till max 30 km/h nagot som
den &ven den skyltade hastigheten bor regleras till. For uteplatser utmed Torphyttevégen finns
en bullerberakning (bilaga) dar maximalnivaerna for uteplats redovisas. Utredningen visar att
det gar att anordna uteplatser inom fastigheterna sa att bullerférordningen klaras.

BOSTADSANDAMAL

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad. Forordning (2015:216).

e Om ljudnivan &anda dverskrids bér minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara
vanda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden.

e Om ljudnivan anda 6verskrids bor minst halften av bostadsrummen vara vanda mot en
sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden.

e Vid en uteplats bor inte buller fran spartrafik och vagar dverskrida 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

SKOLANDAMAL

Pa skol- eller forskolegardar &r det onskvart att ha en ljudniva om hogst 50 dBA
(ekvivalentniva dagtid) pa de delar av garden som ar avsedda for lek, rekreation och
pedagogisk verksamhet. Boverkets allmanna rad (2015:1). En malsattning kan vara att resten
av ytorna ska ha hogst 55 dBA.

MILJOPAVERKAN LUFT, MARK OCH VATTEN (MKN)

Bostéder och forskoleverksamhet ger ej upphov till betydande stérningar eller allvarliga
negativa miljoeffekter. De negativa miljoeffekter som de 6kade trafikméngderna till foljd av
genomforandet av planen vantas bidra med bedéms inte 6verstiga gransvérden enligt
bullerférordningen (2015:216). Omradet for pumpstationen kan avvika fran rekommenderat
skyddsavstand eftersom pumpstationer kan behdva laggas pa en lagpunkt for att kunna samla
avloppsvatten med sjalvfallsledningar. Atgarder mot luktproblem férebyggs med exempelvis
kolfilter i anlaggningen. Vidare laggs byggratten for pumpstation pa ett avstand pa minst 25
meter fran narmsta byggratt avsedd for bostadsandamal. Minsta avstandet mellan pumpstation
och bebyggelse bor, enligt Svenskt Vattens publikation P47, inte understiga 25 meter.
Servicevag kan ske éver PARK-mark. Forskolans verksamhet kan ge en begrénsad
omradespaverkan emellertid ligger inte forskolan direkt angransande till omgivande
bostadsfastigheter vilket innebér att eventuella stérningar bedéms som ej betydande. En
utbyggnad av det kommunala vatten-och avloppsnéatet gynnar den ekologiska och den
kemiska statusen i Torphyttebacken.

DJURHALLNING, ANG OCH BETESMARK

Angsmarken pé Lindesby 3:3 som angransar till Lindesby 1:13 inte ingdr i detaljplanen da
djurhallning inte kommer att vara aktuellt. Ett genomférande av detaljplanen innebér att
djurhallning i och i anslutning till planomradet inte kommer vara aktuellt.
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TEKNISK INFRASTRUKTUR

DAGVATTEN
Detaljplaneomradet véantas i lag grad komma att hardgoras. Dagvattenatgérder ska utforas pa
sadant satt att fastigheter inte avleder mer dagvatten an vad som motsvarar maxflodet fran den
oexploaterade fastigheten. Dagvatten fran parkeringsplatser, uppstallningsytor, kérytor och
darmed liknande ytor ska renas innan det far anslutas till den forbindelsepunkt som ar
anvisad. Eventuella befintliga dagvattenledningar for avvattning av jordbruksmark flyttas vid
behov. Mojligheter till férdréjning av dagvatten inom detaljplanomradet anses vara majlig.
Ett omrade ar avsatt vid en lagpunkt som majliggor for lokalt omhéandertagande av dagvatten
(LOD).

VATTENFORSORJINING OCH AVLOPP

Planomradet ligger inte inom Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagens VA-
verksamhetsomrade. Nya spill- och vattenanlaggningar behover anlaggas for att ny
exploateringen ska kunna kopplas till det 6vriga VA nétet. | samband med framtagandet av
detaljplanen foreslas att beslut ska tas att planomradet ska inga i Samhallsbyggnadsférbundet
Bergslagens VA-verksamhetsomrade. VA-lagen ger huvudmannen for en avloppsanlaggning
utrymme att foreskriva villkor och begransningar betraffande utslépp till det allménna
avloppsledningsnatet. Vid bildandet av ett VA-omrade ska befintlig VA-forening lésas in och
upplosas. Planforslaget innehaller att antal omraden for tekniska anléaggningar (E omrade).
Pumpstationer laggs inom markanvéandningen NATUR dér anldaggningens storlek begransas
tillmaximalt 20 kvm och med en hdgsta hojd pa 3,5 meter. Pumpstation kan behdva laggas i
en lagpunkt for att kunna samla avloppsvatten med sjalvfallsledningar.

AVFALLSHANTERING
Avfallshantering ska ske inom den egna fastigheten. For utformning av avfallsutrymmen,
transportvagar for renhallningsfordon m.m. bér rad och anvisningar foljas enligt Avfallsplan
2016-2020 for Hallefors, Lindesberg, Ljusnarsberg och Nora. Avfallsplanen innehaller mal
och strategier for avfallshanteringen.

VARME, EL, TELE OCH DATA

Inom planomradet foreslas ett antal omraden fa markanvandningen tekniska anlaggningar (E).
Ytorna avsatts for mindre transformatorer eller for dylika anlaggningar. Inom planomradet
forutsatts att ovriga tekniska forsorjningssystem som el, tele och bredband byggs ut samtidigt
som fastigheterna anléggs. Eventuella befintliga elledningar kulverteras eller flyttas i samrad
med ledningsdgarna och bekostas av exploatoren.

GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

ORGANISATORISKA GENOMFORANDEFRAGOR

Lindesbergs kommun ansvarar genom Samhéllsbyggnadsforbundet Bergslagen for
genomforandet av de delar av detaljplanen som utgdr allmén platsmark samt utbyggnad av
VA. Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnaden inom de delar som utgors av
kvartersmark med sammanhangande utredningar, undersokningar samt eventuella atgarder
och tillstand m.m.
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TIDPLAN
Arbetet inriktar sig pa att detaljplanen kan antas under 2020.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen kommer att vara huvudman for allmén plats. Huvudmannaskapet for de delar av
Torphyttevagen som ligger inom planomradet regleras till att fa ett kommunalt
huvudmannaskap, kommunen blir da tillika vaghallare for den delen av Torphyttevagen.

EKONOMISKA GENOMFORANDEFRAGOR.

Eventuell nodvandig flytt eller ombyggnad av fjarrvarme-, va-, tele-, eller elledningar
bekostas av exploatéren. Om planens genomférande forutsatter lantméteriforrattning ska detta
bekostas av exploatdren om inget annat avtalas.

FASTIGHETSKONSEKVENSER

FASTIGHETETER OCH RATTIGHETR OCH FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Samféllda vagar inom allmén plats dverfors till kommunens fastighet.

Del av vagomrade vid Torphyttevagen (samfalld vag) foreslas 6verforas till Lindesby 1:44.
Del av Lindesby 1:44 foreslas overforas till Lindesby 1:11.

Lindesby 1:43, 1:41 och 1:39 foreslas regleras enligt plankartan vilket innebar en anpassning
till den justerade vagdragningen. Kostnader for att genomfora forrattningarna ovan bekostas
av Lindebergs kommun.

Delar av fastigheten Lindesby 1:13 avstyckas till nya fastigheter och Lindesby 1:11 avstyckas
till en ny férskoletomt. Atgérden bekostas av Lindesbergs kommun.

Lindesby 1:13 regleras in i Lindesby 1:11. Avregleringen skedde 2020-07-07 akt1885-
2019/55.

Kommunen far enligt PBL 6 kap 13 § lésa in mark eller annat utrymme som enligt
detaljplanen ska anvandas for en allmén plats och som kommunen ska vara huvudman for.
Omvant sa kan aven en fastighetsagare ha ratt att krava inlésen av kommunen nar mark i en
detaljplan avsatts for vissa allméanna eller gemensamma andamal. Géller Lindesby 3:5 samt
1:46.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA UNDERSOKNINGAR, GEOTEKNIK,

En 6vergripande markteknisk undersokningsrapport geoteknik finns da ett antal
provborrningar i Torphyttan utforts (se bilaga). For vissa delar av omradena kan
stabiliserande markatgarder komma att kravas. Den geologiska kartan (SGU) samt de utforda
geotekniska undersokningarna inom detaljplaneomradet visar till stor del
fastmarksforhallanden som moran och berg. Emellertid omringas fastmarken av glacial samt
postglacial lerjord med lerdjup upp till 5 m. Inom ljusbrunt omrade beddms att stabiliserande
markatgarder kommer att kravas. Exempelvis kan det innebéra att grundlaggning av
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byggnader i forsta hand utforas med stodpalar. Gator pa lag bank och VA-ledningar utan
paférda laster fran t.ex. gator beddms kunna anldggas konventionellt direkt i mark, mojligen
via forstarkt ledningsbéadd. | omradena utanfor det ljusbruna omradet bedoms grundléaggning
av dven byggnader i 1-2 plan kunna ske direkt i mark via plattor (observera att delar av
planomradet ar borttaget fran bedomningen). Objektspecifik geoteknisk undersokning bor
darfor utforas for byggnader samt om bankhgjder hogre an ca 0,5 m erfordras inom det
ljusbruna omradet. Mer detaljerande nodvandiga geotekniska undersékningar behéver
emellertid tas fram av respektive byggherre i samband med exploatering av omradet.

Overgripande geoteknisk undersékning. Inom ljusbrunt omrédet kan stabiliserande
markatgarder komma att krdvas innan byggnation.

Ingen infiltration av dagvatten forutsatts vara mojlig inom detaljplaneomradet p.g.a. jordens
tathet. Samhallsbyggnadsfoérbundet Bergslagen kan vara vagledande vid projektering och
dagvattenfragor.

Samhallsbyggnadsforbundet Bergslagen ska medverka vid hojdsattningen av omradet for att
sékerstélla att spillvatten och dagvatten kan avledas med sjalvfall. | samband med fortsatt
markprojektering bor behovet av ledningar for el och VA utredas.

ARKEOLOGI
Om byggherre skulle patraffa fornlamningar sa ar den skyldig att avstanna arbetet och
kontakta lansstyrelsen. Ingrepp i fornldmning regleras i Lag (1988:950) om kulturminnen
m.m. och beslut géllande detta fattas av Lansstyrelsen samt vilken part som ska bekosta
eventuella undersokningar och utredningar. Inom fornminnesomradet och hansynsomradet for
fornminnet vid forskoletomten &r det inte tillatet att uppfora bebyggelse eller utfora nagra
anlaggningsarbeten som innebar ingrepp i marken utan att tillstand getts av Lansstyrelsen.
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GENERELLT BIOTOPSKYDD

Alléer och vissa diken kan omfattas av det generella biotopskyddet. Det finns inget generellt
hinder mot att anta en detaljplan som berér omraden som omfattas av ett generellt
biotopskydd. Detaljplanen bedoms emellertid att kunna genomforas oavsett eventuella
biotopskydd da det finns en flexibilitet i planen samt att fastighetsgranser endast &r
illustrerade och inte bindande, anpassningar av fastighetsgranser och in och utfarter kan darfor
goras. Detaljplanen beddms i sin helhet kunna genomforas sjalvstandigt dar genomférandet
inte ar beroende pa eventuella dispenser.

MARKLOV

Marklov kréavs inom detaljplanelagt omrade for att schakta eller fylla ut marken pa ett satt
som avsevart andrar markens hojdlage. | samverkanskommunerna beddms denna grans till +/-
0,5 meter. Detta galler bade for kvartersmark och for allmanna platser.

BRANDVATTENFORSORJINING

Brandvattenforsorjning ska anordnas i omradet i samrad med Raddningstjansten. Byggherren
ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar sékerstalld i samband med bygglov. Flodet i
brandposterna ska dimensioneras enligt gallande krav. Rekommenderat minsta kapacitet ar
900 liter per minut med ett inbdrdes avstand mellan 250-400 meter. Placering av brandposter
ska sdrskilt beakta den planerade forskolan.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Eventuella réttigheter for dragning av eventuella ledningar tecknas separat mellan
ledningségare och fastighetsagare.
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MILJOKONSEKVENSER

UNDERSOKNING

For att bedoma planens miljopaverkan har en undersokning gjorts.

Checklistan som undersokningen gors utifran utgar bland annat fran 4§ MKB forordningen.
Resultatet av undersokningen &r att planen inte bedoms ge sadana effekter som skulle
innebdra att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 118 miljobalken behdver uppréttas
(se bifogad undersokning). Undersdkningen med tillhérande checklista ar framtagen av
Samhallsbyggnad Bergslagen. Enligt undersékningen (sérskilt beslut) medfor inte
planforslaget en betydande miljopaverkan i den betydelsen som avses i lagen och behdver
darfor inte innehalla en miljokonsekvensbeskrivning.

For att bedoma planens miljopaverkan har en behovsbedémning gjorts.

Checklistan som behovsbedémningen gors utifran utgar bland annat fran 4§ MKB
forordningen. Resultatet av behovsbedémningen ar att genomférandet av planen inte bedéms
ge sadana effekter som skulle innebara att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 118
miljobalken behdver uppréttas (se bifogad behovsbedémning). Behovsbedémning med
tillndrande checklista &r framtagen av Samhallsbyggnad Bergslagen.

LUFTKVALITET

Skattningen ar att ett plangenomférande inte paverkar luftkvaliteten i den grad att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

VATTENKVALITET

Dagvatten fran planomradet avleds via kommunala dagvattenledningar till Lindesjon
Sammantaget bedoms ett genomforande av detaljplanen inte medféra nagon risk for
forsvarande av att uppna mal for miljokvalitetsnormer for vatten. Ett genomfdérande av
detaljplanen ger mojlighet att ett antal enskilda avlopp byts ut mot kommunalt avlopp vilket
okar mojligheter att uppna mal for miljokvalitetsnormer (MKN).

RISKER OCH SAKERHET
Planforslaget medfor inga betydande risker.

ELEKTROMAGNETISKA FALT
Nétstationer ska placeras med ett minsta avstand pa 5 meter fran bostader eller skola.

SAMHALLSKONSEKVENSER

BOSTADSPOLITISKA MAL

| Lindesbergs kommuns “Riktlinjer for Bostadsforsérjning 2016-2025 " anges bland annat att
”Antal avstyckade och klara villatomter som finns tillgdngliga..., framst i de mest
efterfragade omradena skall ar 2019 vara 20 st.”. I och med genomforandet av denna
detaljplan kan kommunens mal uppfyllas.

BARNPERSPEKTIV
Enligt FN:s barnkonvention ska barns bésta séttas i framsta rummet. Planomradet har goda
forutsattningar for att delvis bli en bra miljo for bade barn och vuxna genom att en forskola
laggs nara ett gronomrade, samt att gang- och cykelvagnatet planlaggs. Bostadsomradet
vantas fa goda mojligheter till att fa kvalitativa vistelseytor bade inom de egna privata
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fastigheterna samt pa de allmanna grénytorna. Ett antal passager finns till och fran
grénomradena

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANAVTAL
Kostnaden for planen ar reglerad i en uppdragsbekraftelse for Lindesbergs kommun.

GENOMFORANDETID
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum da beslutet att anta detaljplanen vinner laga kraft.

EKONOMISKA FRAGOR

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Kostnader kkr
Mark

2 400
Plankostnad, utredningar

700

Gator

8 100
Park, Natur

2 900
Fastighetsbildning + erséttning

500
Ovrigt adm

1100
Summa kostnader

15 700
Intakter 15 800
Summa 100

Vid en skattefinansiering av 1/3 av markinkop for Lindesby 1:13 samt Torphyttevagen raknas
2 200 kkr bort pa intaktssidan vilket innebar ett minskat uttag pa ca 100 kkr/smahustomt.
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OVRIGA UNDERLAG/UTREDNINGAR TILL PLANARBETET
Arkeologi

Oversiktlig markundersokning
Naturvardesinventering
PM Fladdermoss

MEDVERKANDE

Detaljplanen har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret pa Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Bergslagen. Under arbetet med att ta fram detaljplanen har dessutom tjansteman fran
Miljokontoret, och Samhallsbyggnadsférbundet Bergslagen deltagit.

Isabella Lohse Kjell Jansson
Enhetschef Planarkitekt
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