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Styrelsen for RB Brf Kopparbergshus 1

Forvaltningsberattelse o

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 2 361 670 kr.
Foreningen har sitt séte i Ljusnarsbergs kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Laxbrogérdet 11 i Ljusnarsbergs kommun. P4 fastigheten finns 2 byggnader med 57
ldgenheter och 4 lokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastighetens adress dr Riksstigen 1 och
Kélltorpsvégen 2 i Kopparberg.

Fastigheten &r fullvirdeforsdkrad i Folksam. Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna.

Léagenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 12
2 rum och kok 41
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal] Kommentar
Antal lokaler 4

Antal garage 12

Total tomtarea 5529 m?
Bostidder bostadsriitt 2 915 m?
Total bostadsarea 2915 m?
Lokaler hyresritt 284 m?
Total lokalarea 284 m?

A
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Arets taxeringsvirde 7 716 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 7716 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens férvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Orebro.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbaring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé &terbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 31 tkr och planerat underhall for 294 tkr. Freningen saknar underhallsplan. Arets avséttning har skett i
enlighet med budget med 100 tkr.

Avrets utférda underhall

Beskrivning Belopp
Tvitt fasad 32712
Byte garageportar 261 688

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Seija Hart Ordférande 2024
Susanne Sjogren Ledamot 2024
Birgitta Sjogren Ledamot 2025
Ann-Louise Jander Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bengt Andersson Suppleant 2024
Robert Bornstrom Suppleant 2024
) Suppleant
Oie Grethes Riksbyggen 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Revisor BORevision
BORevision AB AB 2024

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Féreningens arsavgift dndrades senast 2023-01-01 dé& den hojdes med 4 %. Efter att ha antagit budgeten for det

kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4 % fran och med 2024-02-01. !t -
(R
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Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 63 personer (foregdende &r 63 personer).

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning tkr 2019 1974 1962 1 846 1821
Resultat efter finansiella poster tkr =76 1 215 186 =707
Soliditet % 45 44 43 40 36
. o 10
§.lsavg_1ft“andel i % av totala 04 93 99 04 04
rorelseintékter
Arsavglff kr/kvm uppléten med 658 633 623 604 504
bostadsrétt
Energikostnad kr/kvm 242 221 223 197 208
Sparande kr/kvm 117 137 116 130 100
Skuldsittning kr/kvm 867 948 1028 1109 1179
Skuldsatfnmg kr/kvm upplaten med 952 1 040 1129 1217 1293
bostadsrétt
i i O o
Réntekénslighet % 1,4 1,6 1,8 2,0 2,2 [({ v
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintidkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som &terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé léng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) for bostédder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas p4 totala intdkter frén arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa rets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:
Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rédntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet:

Beriknas p4 totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rédntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.

Upplysningar vid forlust under aret:

Uppkommen forlust beror pa att storre underhéllsatgérder har utforts under aret samt okade driftskostnader (framst
snorsjning och uppvirmning). Underhallsétgdrderna dr av engéingskaraktér och har finansierats med hjélp av medel som
reserverats tidigare &r, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska
dtaganden. Styrelsen har vidare beslutat om en hojning av arsavgifterna med 4% frdn 2024-02-01 for att bemota de V)
okade driftskostnaderna. }
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 82900 1872818 789316 847
Disposition enl. arsstimmobeslut 847 —847
Reservering underhéllsfond 100 000 ~100 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —294 401 294 401

Arets resultat 76220
Vid arets slut 82 900 1671 304 984 564 76 220

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondreservering

Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny ridkning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med q
tillhérande bokslutskommentarer. v
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790 163
=76 220
—100 000
294 401

908 343

908 343



Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2019 004 1974216
Ovriga rorelseintékter 22 371 12 296
Summa rorelseintiikter 2 041 375 1986 512
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 669 950 —1 543 448
Ovriga externa kostnader Not 4 —150 877 —141 003
Personalkostnader =79 254 —78 552
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar —156 020 —156 020
Summa roérelsekostnader -2 056 102 -1919 023
Rorelseresultat —14 726 67 489
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgéngar 60 288
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 24 491 17 701
Réntekostnader och liknande resultatposter —86 044 —84 631
Summa finansiella poster —61 493 —66 642
Resultat efter finansiella poster =76 220 847
Arets resultat —76 220 847 2{
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 4973 744 5129 764
Summa materiella anlidggningstillgangar 4 973 744 5129 764
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga védrdepappersinnehav Not 6 3500 3 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 3500 3000
Summa anliiggningstillgdngar 4 977 244 5132 764
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4935 1958
Ovriga fordringar 22 040 20 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 99 400 88 681
Summa kortfristiga fordringar 126 375 111 061
Kassa och bank
Kassa och bank 818 692 932 728
Summa kassa och bank 818 692 932 728
Summa omséttningstillgdngar 945 067 1043 788
Summa tillgingar 5922 311 6176 sss‘Aw
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 82900 82 900

Fond for yttre underhall 1678417 1872 818

Summa bundet eget kapital 1761317 1955718

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 984 563 789 316

Arets resultat —76 220 847

Summa fritt eget kapital 908 343 790 163

Summa eget kapital 2 669 661 2 745 880
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 2515760 2773 760

Summa langfristiga skulder 2 515760 2773760

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 258 000 258 000

Leverantorsskulder 128 334 114 453

Skatteskulder 1108 1108

Ovriga skulder 21322 21 860

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 328 126 261 491

Summa kortfristiga skulder 736 890 656 912

Summa eget kapital och skulder 5922 311 6176 553 g\M/
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 76220 BAT
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 156 020 156 020

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 79 800 156 867
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -15314 -6 807

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 79 978 -2 529

Kassaflode fran den lopande verksamheten 144 464 147 531
Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar —500 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten —500 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld —258 000 —258 000

Kassaflode fréan finansieringsverksamheten —258 000 —258 000

Arets kassaflode -114 036 —110 469

Likvidamedel vid arets borjan 932 728 1043 197

Likvidamedel vid arets slut 818 692 932 728

Upplysning om betalda riintor

For erhéllen och betald rénta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0 0 U\ ,

AW
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pé riakenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Sophus Linjér 50
!
Mark &r inte féremél for avskrivningar. 1
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 1574 436 1 514 040
Hyror, lokaler 106 252 103 560
Hyror, garage 26 664 25 656
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —31428 0
Brinsleavgifter, bostdader 322 344 310224
Kabel-TV avgift 20 736 20 736
Summa nettoomsattning 2019 004 1974 216

Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhéll —294 401 —280 849
Reparationer —31 031 —59 908
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =26 760 =26 760
Forsdkringspremier —55 063 —49 063
Kabel- och digital-TV —47 065 =46 977
Aterbiring fran Riksbyggen 1 000 1500
Sno- och halkbekdmpning —110 325 —66 808
Forbrukningsinventarier -2 170 0
Vatten —198 966 =177 046
Fastighetsel -39076 =32 402
Uppvérmning —536 942 —497 366
Sophantering och atervinning =76 375 —65 571
Forvaltningsarvode drift —252 778 =242 197
Summa driftskostnader -1 669 950 -1 543 448

Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —104 595 —102 356
Arvode, yrkesrevisorer —12 000 =11 375
Ovriga forvaltningskostnader —11 611 —10 675
Kreditupplysningar —56 —237
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —18 375 —13 265
Kontorsmateriel 0 —995
Konstaterade forluster hyror/avgifter -6 0
Medlems- och foreningsavgifter =500 0
Bankkostnader -2 526 =2 100
Ovriga externa kostnader -1 209 0
Summa ovriga externa kostnader -150 877 -141 003 Y\W
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Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 8997 157 8997 157
Mark 137732 137 732
Tillkommande utgifter 329 668 329 668
9 464 557 9 464 557
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 9 464 557 9 464 557
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =4 005 125 -3 849 105
Tillkommande utgifter —329 668 —329 668
-4 334 793 -4 178 773
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —156 020 —156 020
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
-156 020 -156 020
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 490 813 -4 334793
Restvidrde enligt plan vid arets slut 4973 744 5129 764
Varav
Byggnader 4836012 4992 032
Mark 137732 137 732
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvidrden
Bostader 7200 000 7200 000
Lokaler 516 000 516 000
Totalt taxeringsvérde 7 716 000 7716 000
varav byggnader 5882 000 5882 000
varav mark 1834000 1834000
Not 6 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
7 kapitalbevis 4 500 kr I Riksbyggens Intresseforening 3500 3000
Summa andra langfristiga viardepappersinnehav 3500
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Inteckningslan 2 773 760 3031760
Nista ars amortering pa léngfristiga skulder till kreditinstitut —258 000 —258 000
Langfristig skuld vid arets slut 2515760 2773760

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,73% 2025-09-30 391 500,00 0,00 48 000,00 343 500,00

STADSHYPOTEK 2,04% 2027-01-30 515 608,00 0,00 10 000,00 505 608,00

STADSHYPOTEK 3,41% 2027-04-30 2 124 652,00 0,00 200 000,00 1924 652,00

Summa 3031 760,00 0,00 258 000,00 2773760,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 258 000 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 515 760 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 3 885 800

U
3 885 SOOMM/
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Styrelsens underskrifter

/‘14/7/762/'&(/'///" 92&074/, 05,//
Ort 6C1{ datum

Sis St ‘ %(f/f” )/67/7‘//5’2

Seijé Hart Birgitta S{ogren
Susanne Sjogren j’ Ann-Louise Jander Q

V4r revisionsberittelse har lamnats i‘ﬂ’b 202/\‘(

WO«/V\/\/

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
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/frsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B rf for RB Brf Kopparbergshus 1 i samarbete
med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde langivare och kopare bra mojligheter att bedéma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 R R|ksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Remnfor hetn Livet
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Kopparbergshus nr 1, org.nr. 777100-1851

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Kopparbergshus nr 1 for rakenskapséret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige, och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram il
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. § W
L



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Kopparbergshus nr 1 for
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag ftillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamédter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation & utformad sa att bokfSringen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av fGreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fsta uppméarksamhet pa att enligt foreningens stadgar ska reservering till underhalisfond ske
enligt upprattad underh&lisplan. Féreningen saknar underhallsplan som underlag fér avséttning till underhallsfond. Avséttning har i stéllet skett med
100 000 kr.

g")rebro den 14 mars 2024

Asa Axell
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



