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Véalkommen till drsredovisningen fér Brf Engelbrekt
Styrelsen upprdttar hdrmed féljande Grsredovisning for rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp | kronor (SEK),
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Kort guide till Isning av drsredovisningen

Fdrvaltningsberéttelse

Férvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allméin beskrivning av bostadsréttsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rikenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller férlust ska behandlas, sem féreningsstédmman beslutar om. En viktig
vppgift som ska framgd i férvaltningsberédttelsen &r om bostadsrdttsféreningen dar dkta eller odikta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatréikningen kan du se om f8reningen har gatt med vinst eller férlust under riéékenskapséret. Du kan
ocksé se var fdreningens intékter kommit ifrén, och vad sem har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géing, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Mdnga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ér vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fustigheten &r sé héga.

Balansrékning

Balansréikningen &r en spegling av féreningens ekonoemiska stéllning vid en viss tidpunkt, | en &rsredovisning &r
det alltid rékenskapsérets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tiligdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréittsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning dr alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skuiderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ér bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga gdnger séiger
kassafiddesanalysen mer 8n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 8kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksaomheten pengarna kemmer ifrén/har gétt
till,

Noter

| vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f&r att forklara
vad siffrorndg innebdr. Fér att du som léser drsredovisningen ska £f& mer information finns noter som dr mer
spacifika forklaringar till resultat- och kalansrédkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fdr den posten. Hér kan man till exempel £& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséindra dem,

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition, | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fareningen har till indamdl att fridmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus
uppléta bostadsléigenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning, Upplételse far &ven omfatta
mark som ligger | anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som kemplement till
bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt stite i Trelleborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1945-04-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1945-04-03 och nuvarande stadgar registrerades 2022-05-31 hos Bolagsverket,

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrgttsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvéiry Kommun
Plogen 6 1946 Trelleborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fostigheten &r f8rsdkrad hos Dina Férsékringar AB.

| férséikringen ingdr ansvarsforsakring fér styrelsen,

Byggnadsér och ytor

Fastigheten bebyggdes 1944 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret dr 1946

Féreningen har 24 bostadsréitter om totalt 1196 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1203 kvm,

Styrelsens sammansdttning

Eva Frank Ordforande
Asmir Puhovac Styrelseledamot
Bengt-Olof Hansson  Styrelseledamot
Rose-Marie Ekberg Suppleant

Firmateckning

Firma tecknas av tvé av varandra oberoende styrelseledamdter

Revisorer

Patrik Jarlsborg  Auktoriserad revisor  Ekenomi Mentor AB
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Sammantréiden och styrelsembten
Ordinarie féreningsstdmma halls 2023-06-20.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 5 protekollférda sammantréden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhélisplan.

Utférda historiska underhéll

2019 ¢ Relining av avlopp stammar, koks och badrumsavlopp i restrerande 18 légenheter - Samtliga
 avloppsstammar och kdks och badrumsavlopp dr nu relinade.
Fogat om samtliga skorstenar.

Bytt kylpaket i vBrmepurnpen - Eftersom véirmepumpen flertalet génger [8st vt, krdvdes att byte av
kylpaketet fér att komma tillrétta med problemet.

2020 ¢ Oversyn av brandskyddet
¢ Byta de kvarvarande elledningarna i kéllaren samt armaturer - Nér det &r gjort finns inga
tygledningar kvar i féreningens gemensamma utrymmmen,

2022 9 Relining av avlopps stammen ut till kommunens avlopp,

Avtal med leverantérer

Reparationer ach underhdllsarbeten Brénmars fastighetsservice
Vv s arbeten Trelleborgs rérservice
Arbeten gdllande ldsancrdningar Isgrens l&sservice

Tvéittmaskiner, torktumlare och torkflakt  Electrolux

El Trelleborgs energi
Bredband och tv Telenor

Underhéll av brandskydd Brandservice Syd AB
Vatten och aviopp samt sophantering Trelleborg kommun

Medlem i samfillighet
Féreningen &r medlem i Kvartersféreningen Borggérden, med en andel pé 25%,

Somfalligheten forvaltar kvartersféreningen Borggdrden férvaltar och underhéller den
gemensammatrddgdrden och sedan september 2023 dven miljghuset..

Viisentliga hiindelser under rilkenskapséret

Ekonomi
Féreningen har under 2023 hajt avgifterna med 12 % vid tvd tilifallen,
Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-04-01 med 12% och 2023-09-01 med 12%.

Ovriga uppgifter

2023 har féreningen férutom sin del | det gemensamma miljéhuset inte gjort ndgra stérre arbeten eller
investeringar. Det som gjorts &r underhdllsarbeten och reparationer.
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Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 26 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 4, Det har under &ret skett 4 dverl&telser.

Flerarséversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1320 988 1153 801 1128 561 117 636
Resultat efter fin. poster =42 569 -1287 770 177 098 51102
Soliditet (%} - - - -
Yttre fond 33915 33 915 31365 31365
Taxeringsvérde 11 305 000 1 305 600 7 804 000 7 804 000
/:\:suvglft per kvm upplaten bostadsratt, 1094 ) i )
Arsavgifternas andel av totala 99.4 ) i )
rorelseintéikter (%)

Eg;’i‘ifj‘iz:ri:’er kvm uppléten 5732 5 804 4970 5050
Skuldséattning per kvm totalyta, kr 5699 5804 4970 5050
Spdarande per kvm totalyta, kr 229 181 271 16
Elkestnad per kvm totalyta, kr 231 222 159 Té
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 41 49 58 47
Energikostnad per kvm totalyta, kr 273 270 217 163
Genomsnittlig skuldréinta (%) 3,67 - - -
Rantekdanslighet (%) 5,24 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur ster del av féreningens tillgdngar som dr finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebérande skulder / kvadratmeter bostadsriitisyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belénad féraningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultot + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér satias i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikestnader,
Kostnader f&r medlemmarnas elférbrukning ingér inte i drsavgiften.

Riintekéinslighet (%) - réintebdrande skulder / ett drs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mdnga % drsavgiften behdver hojas f6r att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréintan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplétna med bostadsrétt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrdttslagen.
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Upplysning vid férlust
Styrelsen har valt att inte géra ndigra stérre forbattringsarbeten som inte dr nédvéndiga i nuldget,

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregaende ars Disponering av
2022-12-31 resultat Svriga poster 2023-12-31
Insatser 27 356 - - 27 356
E;’g:'rg;(e 33915 33915 33915 33915
Balanserat resultat -665 622 -1253 855 -33915 -1 953 392
Arets resultat -1287 770 1287770 -42 569 -42 569
Eget kapital -1892121 0 -42 569 -1934 690

Resultatdisposition

Den ekonomiska stéliningen i dvrigt framagér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassafiddesanalys
med tillh&rande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2022
Rorelseintakter

Nettoomsdttning 2 1153 801
Ovriga rérelseintéikter 3 4319
Summa rérelseintdlter 1158120
Rorelsekestnader

Driftskostnader 4,56,7,8 -2 077 874
Ovrigo externa kostnader Q <111 016
Personalkastnader 10 -64 424
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -53 280
Summa rirelsekostnader -2306 594
RORELSERESULTAT -1148 474
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 4 558
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -143 854
Summa finansiella poster : -139 296
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1287 770
ARETS RESULTAT -1287 770
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Balansrékning

Tillgdngar Not 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléiggningstillgéngar

Byggnad och mark 12,17 4377 306
Maskiner och inventarier 13 0
Summa materiella anléggningstillgéngar 4377 306
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4377 306
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8 940
Ovriga fordringar 14 1223714
Summa kortfristiga fordringar 1232 654
Kassa och bank

Kassa och bank 17814
Summa kassd och bank 11814
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1244 468
SUMMA TILLGANGAR 5621774
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 356
Fond f&r yttre underhdll 33915
Summa bundet eget kapital 61271
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -665 622
Arets resultat -1287 770
Summa fritt eget kapital -1953 392
SUMMA EGET KAPITAL ~1892121
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 4 886 250
Summa langfristiga skulder 4 886 250
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 193 060
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 096 250
Leverantérsskulder 338 335
Summoa kortfristiga skulder 2 627 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER L621774
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Arsredovisning 2023

[1)
Kassaflédesanalys
1janvari - 31 december 2022
Den 16pande verksamheten
Rérelseresultat -1148 474
Justering av poster som inte ingér i kassaflddet
Arets avskrivningar 53280
-1095 194

Erhdllen réinta 4 558
Erlagd rénta -125 801
Kassafldde frén I8punde verksamheten fére féréindringar av

. -1 216 437
rérelsekapital
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning {+) kortfristiga fordringar -6 425
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 315 095
Kassafl8de frén den |I8pande verksamheten 907 766
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten 4]
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 1100 000
Amortering av l&n -96 250
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1003750
ARETS KASSAFLODE 95 984
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1113322
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1209 306

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Engelbrekt har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2016:10 (K2), rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsréttsféreningars drsredovisningar.
Férenldingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som foregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingér kostnader f6r bredband, vatten och vérme.

Anléiggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgdngar redevisas till anskaffringsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1%

Markvérdet dr inte féremdl for avskrivning, Bestdende vérdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar véirderas till anskaffningsviirde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vérde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.
Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréiknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll f6r drets periodiska underhdll Ildmnas | resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus ér 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas | rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassafl8desanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod,

Klientmedel klassificeras som likvida medal.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2022
Arsavgifter bosttider 1143 875
Hyresintékter férréd C
Dréjsmalsranta ]
Pantsdttningsavgift % 902
Gverlételseavgift C
Ores- ach kroenutjamning 24
Summa 1153 801
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022
Ovriga intdkter 4 319
Summa 4319
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2022
Fastighetsskdtsel utsver avtal 5937
Fastighetsskétsel gdrd en| avtal 35875
Obligatorisk ventilationskontroll (QVK) 8 425
Brandskydd 2364
Gemensamma utrymmen 0
Sophantering 800
Snaréjning/sandning 0
Mattvétt/Hyrmattor 7789
Férbrukningsmaterial 2932
Summa ‘ 64122
NOT 5, REPARATIONER 2022
Tvéttstuga 573
Trapphus/port/entr 1625
Darrar och l&s/porttele 5201
VWS 42 435
Vérmeanliiggning/undercentral o}
Tak 1625
Fasader ]
Skador/klotter/skadegirelse 0
Summa 51459
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023

2022
Sophantering/&tervinning 80 765
ATAVASS 1371563
Summa 1452328
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022
El 266 582
Vatten 58 404
Sophamtning/renhdlining 26229
Summa 351215
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022
Fastighetsférsédkringar 27 247
Bredband 78 989
Samfallighetsavgifter 18 600
Fastighetsskatt 33915
Summa 158 751
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022
Kreditupplysning 1251
Inkassokostnader 2001
Konstaterade férluster pd hyres/avgifts/kundfordr, 0]
Revisionsdrvoden extern revisor o)
Féreningskostnader 450
Férvaltningsarvode enl avtal 39159
Overtdtelsekostnad 0
Pantséttningskostnad 8]
Administration 56 837
Konsultkestnader 6538
Bostadsrétterna Sverige 4780
Summa 1M 016
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2022
Styrelsearvoden 48 300
Revisionsarvode arvoderad 950
Arbetsgivaravgifter 15174
Summa 64 424
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023

2022
Réntekostnader fastighetsldn 126 428
Ovriga finansiella kostnader 17 426
Summa 143 854
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviéirde
Ingdende 5345 658
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 5345 658
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -915 072
Arets avskrivning -53 280
Utgdende ackumulerad avskrivning -968 352
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 4377 306
| utgdende restvdrde ingdr mark med 17 612
Taxeringsvéirde
Taxeringsvérde byggnad 8 600 000
Taxeringsvdrde mark 2705 000
Summa 1305000
NOT 13, MASKINER OCHH INVENTARIER 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ing&ende: 297 619
Utgdende anskaffningsviirde 297 619
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -297 619
Utgdiende avskrivning -297 619
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0
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Arsredovisning 2023

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31
Skattekonto 1628
Skattefordringar 24 594
Klientmedel 143 731
Transaktienskonto o
Borgo rdntekonto 1053 761
Summa 1223714
NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld
KREDITINSTITUT éindringsdag 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-01-25 1,43 % 1307 500
Swedbank 2024-09-25 4,49 % 2 407 500
Swedbank 2024-02-23 1,66 % 1267 500
Swedbank 2024-01-28 £92 % 2 000 000
Summa 6982 500
Varav kortfristig del 2 096 250

Om fem &r ber&knas skulden till kreditinstitut uppgé till 6 570 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2022-12-31
Uppl kostn réntor 32252
Uppl kostnad arvoden 49 250
Beréknade uppl, socialg avgifter 15 474
Férutbet hyror/avgifter 96 084
Summa 193 060
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2022-12-31
Fastighetsinteckning &6 277 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

2024 dr det planerat att rensa ventilationskanaler och underhdallsspola avloppsstammar.
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Underskrifter
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Revisionsberittelse for bostadsrattsforeningen Engelbrekt

Jag av foreningen vald revisor, har granskat arsredovisningen
for rikenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Arsredovisningen har uppréttats enligt foreningslagen.

Jag anser att:

resultatrikningen och balansrikningen faststdlls

resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen
styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rikenskapsaret

Trelleborg KLC’?-LI - 025
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