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A. Allménna forutsittningar

Bostadsrittsforeningen Terrasshusen 1 Trelleborg som har sitt séte i Trelleborgs kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2020-09-26 har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i foreningens hus upplata bostider samt lokaler at medlemmar for nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus. Medlem
som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen har genom nybyggnad uppfort foreningens hus, 4 stycken flerbostadshus med 65
bostadsrittslagenheter samt en lokal pé fastigheten Trelleborg Spaljén 1.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen uppréttat foljande ekonomiska plan
for foreningens verksamhet. Berdkningar av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar
sig pa bedomningar gjorda i maj 2023.

Bostadsrittsforeningen har forvérvat fastigheten Trelleborg Spaljén 1 genom att forvirva samtliga aktier i
Progetti Spaljén 1 i Trelleborg AB (org.nr 559262-2673) den 21 april 2022. Efter foreningens forvérv av
bolaget sa har Trelleborg Spaljén 1 Gverlatits genom transportkop sé att fastigheten ér direktigd av foreningen,
22 april 2022. En bestéllningséverenskommelse av totalentreprenad enligt ABT 06 tecknades mellan Brf
Terasshusen 1 Trelleborg (org.nr 769639—-0686) och BAB Bygg AB (org.nr 556608-9669) den 30 augusti
2021. Foreningen har dven tecknat ett projektledningsavtal med Fastighets AB 3Hus (556739-8010), 2021-
03-30.

Slutbesiktning av entreprenaden kommer att preliminért goras under vecka 16 (hus A, B) och (hus C, D) under
vecka 20. Darpa kommer den slutliga kostnaden for féreningens forvéarv och uppforande av hus faststillas pa
en foreningsstimma.

Upplatelse med bostadsratt och inflyttning far inte ske forran:

a) den ekonomiska planen blivit registrerad hos Bolagsverket

b) den slutliga kostnaden faststéllts pa féreningsstimma med godkénd entreprenad som underlag
Registrering av ekonomisk plan kommer att ske innan féreningsstimman och sa fort planen blivit intygsgiven.
Foreningsstimman ska hallas efter att entreprenaden dr godkénd, preliminért vecka 23. Upplatelse och
inflyttning berdknas ske 30 juni 2023.

Om foreningen i framtiden séljer fastigheten (Trelleborg Spaljén 1) kommer det att utga en realisationsvinst
grundat pa det skatteméssiga vardet pa fastigheterna pa cirka 135 miljoner kronor vid forvarvet.

Fastigheten kommer att fullviardesforsakras hos Folksam (Fastighetsforsikring, bostadsréttstillagg och
styrelseansvar).

B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Trelleborg Spaljén 1
Adress Havrejordsvégen 1,

Hogalidsvagen 53A-H, 53J, 55A-H, 55J
Tomtens areal 4225 kvmm

Bostadsarea ca 3 736 kvm
Mitning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning

Lokalarea ca 68 kv
Mitning av lokalens area har gjorts pa ritning

Byggnadens utformning Fyra flerfamiljshus i 3-5 vaningar i anslutning till
varandra

Byggar 2021/2023

Antal bostadsligenheter 65 stycken

Antal lokaler 1 stycken
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Upplatelseform
Rittigheter

Gemensamma anordningar
Vatten/avlopp

El

Uppvirmningssystem
Ventilation

Kommunikationer
Avfall

Parkering
Cykelforvaring

Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yttervigg
Lagenhetsskiljande viggar
Innerviggar i 1dgenheten
Bjilklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster
Balkong

Lagenhetsbeskrivning
Generell

Golv

Viggar

Tak

Ovrigt

Hall

Kok

Bad/tvitt/we

Forvaring

Transaktion 09222115557493623216

Aganderitt, foreningen dger marken

Avtalsservitut (last) Akt: D202100460498:1.1 (vattenledning)
Avtalsservitut (last) Akt: D202200258503:1.1 (elledning)

Fastigheten &r ansluten till det kommunala nétet. VA ér
schablon, ingen retroaktiv avstimning mot faktisk forbrukning.
Fastighetsmatare 1 elcentralen. Individuella métare till
lagenheterna. Bostadsrittshavaren debiteras genom tilligg med
senare justering efter faktisk forbrukning

Fjarrvarme fran undercentral till vattenburna radiatorer.
Ventilationssystemet for lagenheterna sker via FTX. Lokalen
har eget aggregat

Hiss/trappor/loftgangar

Gemensamt miljohus

51 st p-platser pa gemensam innergard + 2 st HCP

Cykelstall

Platta pa mark

Betong

Betong med utfackningsviaggar
Betong

Gipsviggar

Betong

Tegel och inslag av trépanel

Papp

Aluminium, vissa 1 stél,

Fonsterdorr till balkong/uteplats &r i trd/aluminium
Tré/aluminium, enstaka dr komposit
Betongplatta med ricke

Parkett

Mélade

Malat

Fonsterbankar i kalksten

Klinker vid lagenhetsentré (del av hall), dvrigt
se generell beskrivning

Malade luckor

Bankskiva laminat med infalld diskho
Spishéll infdlld i bankskiva

Inbyggnadsugn

Separat kyl och frys alt. kombination kyl/frys
Diskmaskin

Mikrovagsugn

Flakt

Klinker pa golv

Kakel pa viggar

Golvmonterad toalett

Viégghiangd kommod med handfat
Badrumsskap over tvittstillet

Duschviggar

Tvéttmaskin och torktumlare alt. kombimaskin
Bénkskiva och forvaring vid tvittmaskin

Kladkammare/forrad, inne i lagenheten. For 1RoK i separat
utrymme i fastigheten
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C. Slutlig kostnad for foreningens fastighetsforvirv (Kr)

Forvirvskostnader (Kr)

Anskaffningskostnad* 146 551 700
Likvidreserv, dispfond 250 000
Totalkostnad 146 801 700
*Forvirv AB, fastighet, entreprenad och évriga kostnader

D. Beriaknat taxeringsvirde

Prelimindrt berdknat

Taxeringsvirde Bostiider Lokaler Totalt
Byggnadsvirde 46 000 000 384 000 46 384 000
Markvirde 5 600 000 40 000 5640 000
Totalt 51 600 000 424 000 52 024 000

E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundforutsdttningar

Banklin Summa/Total
Belopp kr 51 898 000
Sdkerhet pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och ldnga réntor

Réntesats* 4,50%
Amortering 1,00%
Belopp amortering per ar 518 980
Rintekostnad ar 1 2 335410
Totalbelopp dr 1 (rintatamort.) 2 854 390

*Offererad rinta fran Swedbank, daterad 2023-05-11. 3mdan-4,659%, 1dar- 5,01%, 3dr-4,41%, 5ar-4,13%

Finansiering

Insatser 93 625 000
Upplatelseavgifter 1278 700
Foreningens lan 51 898 000
Summa finansiering 146 801 700

*Upplatelseavgifter avser tillval

Nyckeltal

Totalkostnad per kvm (BOA+LOA) 38 591
Lan per kvm (BOA) 13 891
Insats per kvm (BOA) 25 060
Upplatelseavgift per kvm (BOA) 342
Arsavgift per kvm (BOA) 954
Driftskostnader per kvm (BOA+LOA) 386
Hyresintdkt p-avgift per kvm (BOA) 54
Hyresintdkt per kvm uthyrd area (BOA+LOA) 18
Tillagg per kvim (BOA) 177
Underhéllsavsittning + amortering per kv (BOA+LOA) 186
Kassaflode per kvm (BOA+LOA) 50
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F. Foreningens kostnader

Berikningarna ir gjorda for ar 1 Kvm 3 804

Finansiella kostnader

Avskrivningar 1088 865

Réntor 2 335410

Summa finansiella kostnader: 3 424 275
Driftkostnader kr/kvm
Fastighetsel berdkning 2,80kr/kwh 183 000 48
Vatten och avlopp - bekostas av brhavare 183 064 48
Virme 140 000 37
Varmvatten - bekostas av brhavare 141 968 37
Hushaéllsel - bekostas av brhavare 336 240 88
Avfall 90 000 24
Fastighetsforsiakring 58 000 15
Fastighetsskotsel (inkl hissavtal) 125 000 33
Ekonomisk Forvaltning 90 000 24
Arvode (revision+styrelse) 60 000 16
Lopande underhéall/diverse/sndréjning 60 000 16
Summa drift: 1467 272 386

Driftkostnaderna dr baserade pda normalférbrukning, med utgangspunkt i husets utformning, foreningens storlek och
beldgenhet etc. De faktiska posterna kan bli hégre eller ligre dn angivet.

Underhéllsfondering
Underhallsfond 190 000 50
Lenlighet med foreningens stadgar §54

Skatter och avgifter

Fastighetsskatt lokal* 4240
Fastighetsavgift** 0
Summa skatter och avgifter: 4240

*Fastighetsskatt utgar for lokaler och bekostas av lokalhyresgdst.
**Fastigheten beddoms fd virdedr 2023 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta dren.

|Summa kostnader (drift, underhillsfond, skatter och avgifter): 1661512

G. Foreningens intikter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 3565370
Tilligg - VA 183 064
Tillagg - v.vatten 141 968
Tilldgg - hushallsel 336 240
Hyresintékt lokal+fastskatt ink.tilligg 83 460
Hyresintékt P-avgifter 205 800
Summa intiikter: 4 515902
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H. Redovisning av ligenheterna

Arsavgift 3565370
Insatser 93 625 000
Lgh | Nya |Adresser| Van | Antal BOA Insatser Tillval Avgift Avgift Prel. Tilligg Andelstal | Balkong/
nr |lgh-nr [Hogalids{ plan rok ca kvm kr kr kr/ar*  |kr/man*[ VA [V.vatten [Hushillsel Uteplats/
vigen kr/man** Terrass
Hus A
1001 | S3A 53A |Entréplan] 3 72 1 695 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Uteplats
1002 | 53B 53B 2 52 1245 000 9500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1003 | 53C 53C 2 52 1245 000 51 900 49 625 4135 212 165 390 0,0139 [Uteplats
1004 | 53E 53E 1 35 895 000 0 33 401 2783 143 111 263 0,0094 | Uteplats
1101 | 1101 53D Plan 1 3 72 1 645 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1102 | 1102 53D 2 52 1 195 000 29 400 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1103 | 1103 53D 2 52 1195 000 87 300 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1104 | 1104 53D 3 72 1 645 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1201 | 1201 53D Plan 2 3 72 1695 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1202 | 1202 53D 2 52 1 245 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1203 1203 53D 2 52 1245 000 51 900 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1204 | 1204 53D 3 72 1 695 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1301 | 1301 53D Plan 3 2 52 1 595 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Terrass+Balkong
1302 | 1302 53D 2 52 1295 000 51 900 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1303 | 1303 53D 3 72 1 745 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1401 | 1401 53D Plan 4 2 52 1 695 000 19 900 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Terrass+Balkong
1402 | 1402 53D 3 72 1 845 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 [Balkong
Hus B 1007 24 815 000 339 800
1001 | S3F 53F |Entréplan] 2 52 1245 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1002 | 53G 53G 2 52 1245 000 29 400 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1003 | 53H 53H 1 35 845 000 0 33 401 2783 143 111 263 0,0094 |-
1004 | 53) 53] 1 35 895 000 0 33 401 2783 143 111 263 0,0094 |Uteplats
1101 | 1105 53D Plan 1 3 72 1 645 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1102 | 1106 53D 2 52 1195 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1103 | 1107 53D 2 52 1195 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1104 [ 1108 53D 3 72 1 645 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 [Balkong
1201 | 1205 53D Plan 2 3 72 1 695 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1202 | 1206 53D 2 52 1245 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1203 | 1207 53D 2 52 1245 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 [Balkong
1204 | 1208 53D 3 72 1695 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1301 1304 53D Plan 3 3 72 1745 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 [Balkong
1302 | 1305 53D 2 52 1295 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1303 | 1306 53D 2 52 1595 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Terrass+Balkong
1401 | 1403 53D Plan 4 3 72 1845000 | 126700 | 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1402 | 1404 53D 2 52 1 695 000 29 400 49 625 4135 212 165 390 0,0139 | Terrass+Balkong
Hus C 970 23 965 000 252 000
1001 | 55A 55A |Entréplan| 1 35 945 000 8 500 33 401 2783 143 111 263 0,0094 |Uteplats
1002 [ S5B 55B 2 52 1295 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1003 | 55C 55C 2 52 1295 000 29 400 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1004 | 55D 55D 1 35 945 000 26 400 33 401 2783 143 111 263 0,0094 |Uteplats
1101 | 1101 55B Plan 1 3 72 1695 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1102 | 1102 55B 2 52 1245 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1103 | 1103 55B 2 52 1245 000 9 500 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1104 | 1104 55B 3 72 1 695 000 0 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1201 | 1201 55B Plan 2 3 72 1 745 000 51 900 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1202 | 1202 55B 2 52 1 295 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1203 1203 55B 2 52 1295 000 29 400 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1204 | 1204 55B 3 72 1 745 000 54 400 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1301 | 1301 55B Plan 3 3 72 1795 000 74 300 68 712 5726 294 228 540 0,0193 [Balkong
1302 | 1302 55B 2 52 1 345 000 54 400 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Balkong
1303 | 1303 55B 2 52 1 595 000 74 300 49 625 4135 212 165 390 0,0139 |Terrasst+Balkong
1401 | 1401 55B Plan 4 2 72 1 895 000 9 500 68 712 5726 294 228 540 0,0193 |Balkong
1402 | 1402 55B 2 52 1 695 000 0 49 625 4135 212 165 390 0,0139 | Terrass+Balkong
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Hus D 970 24 765 000 441 000
1001 | 557 551 [Entréplan] 1 35 895 000 0 33401 | 2783 143 111 263 0,0094 |[Uteplats
1002 | ssH | ssu 1 35 895 000 0 33401 | 2783 143 111 263 0,0094 |Uteplats
1003 | 55G | 55G 2 52 1295 000 0 49625 | 4135 | 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1004 | 55F | ssF 2 52 1295 000 0 49625 | 4135 | 212 165 390 0,0139 |Uteplats
1005 | 55E | SSE 3 67 1745000 | 9500 | 63940 | 5328 | 274 212 503 0,0179 |Uteplats
1101 | 1105 | 55B | Plan1| 3 72 1695000 | 9500 | 68712 | 5726 | 294 228 540 0,0193 |Balkong
1102 | 1106 | 55B 2 52 1245000 | 19900 | 49625 | 4135 | 212 165 390 0,0139 |Balkong
1103 | 1107 | 55B 2 52 1 245 000 0 49625 | 4135 | 212 165 390 0,0139 |Balkong
1104 | 1108 | 55B 3 72 1695000 | 9500 | 68712 | 5726 | 294 228 540 0,0193 |Balkong
1201 | 1205 | 55B | Plan2 | 3 72 1745000 | 19900 | 68712 | 5726 | 294 228 540 0,0193 |Balkong
1202 | 1206 | 55B 2 52 1295000 | 9500 | 49625 | 4135 | 212 165 390 0,0139 |Balkong
1203 | 1207 | 55B 2 52 1595000 | 9500 | 49625 | 4135 | 212 165 390 0,0139 |Terrass+Balkong
1301 | 1304 | 55B | Plan3 | 3 72 1745000 | 54400 | 68712 | 5726 | 294 228 540 0,0193 |Balkong
1302 | 1305 | 55B 2 52 1695000 | 104200 | 49625 | 4135 | 212 165 390 0.0139 | Terrass+Balkong
789 20 080 000 _ 245 900
65 Igh| | | | [ 3736 ] 93625000 [1278700[3565370]297 114 ] 15255 | 11831 [ 28020 [ 1,0000 |

*Forklaring avgifter

Avgiften dr exklusive hushallsel (inkl. FTX), VA, v.vatten och TV/bredband.

1. Foreningen tecknar ett gemensamt el-abonnemang, undermitare till varje lagenhet/lokal dar varje bostadsrittshavare faktureras for forbrukad el.
Beriknat utifran 30kwh/kvm Atemp och ér.
Hushallsel dr den el du anvinder i din bostad, tex for tvitt, disk, lampor och elektronik. Kostnaden for hushallsel dr berdknad pa Boverkets schablon
om 30 kWh/m2 Atemp och ér och en antagen kostnad for el pd 2,80 kr per kWh, inklusive nétavgift, skatter och avgifter. Din verkliga kostnad kan bli avsevirt
ldagre och dven hogre, eftersom den ér beroende av ditt beteende och pd elpriset. Ju mer ni tvittar, diskar, tinder lampor, anvénder elektronik osv,

2. Bostadsrittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) utifran schablon (49kr/kvm och &r), ingen retroaktiv avstimning mot faktisk forbrukning.

3. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten genom undermitare som faktureras i forvig enligt schablon (38 kr/kvm och ér)
med senare justering efter uppmitt forbrukning.

4. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

Varje bostadsrittshavare har skdtselansvar (inkl. snordjning) for den upplatna marken.
Hyresintiikt Antal Kr/min Kr/ir

|Pplats [ 49 | 17150 | 205 800]
350 kr/mdn, per plats

Tillagg kr/mén
Hyresintikt Kvm Kr/mén Kr/ar Fast.skatt kr/dar _ V.vatten El Viirme
[Lokal [ 68 T 5667 | 68000 | 4240 [ 215 | 510 [ 210 ]
Hyran dr exkl. el (inkl. FIX) uppvirmning och varmvatten, debiteras genomtilligg, undermdtare finns.
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I. Ekonomisk prognos

PROGNOSFORUTSATTNINGAR

Inflation 2,5% Rak avskrivning 120 ar
Kvm totalt 3 804 Rak amortering 1%
Kvm BR 3736

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrdinta 4,50% 4,55% 4,60% 4,65% 4,70% 4,75% 5,00% 5,25%
Procentuell arlig hdjning av drsavgifi 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Ldn kvar 51 898 000 51379 020 50 860 040 50 341 060 49 822 080 49 303 100 46 708 200| 44 113 300
KOSTNADER
Rénta 2335410 2337745 2339562 2340859 2341638 2341897(2335410[ 2315948
Avskrivningar 1088865 1088865 1088865 1088865 1088865 1088865|1088865| 1088865
Driftkostnader 1467272 1503954 1541553 1580091 1619594 1660084|1878232| 2125047
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 149 587
Fastighetsskatt lokal 4240 4 346 4 455 4566 4 680 4797 5428 6141
Summa kostnader 4895787 4934910 4974434 5014382 5054777 5095643[5307935| 5685589
INTAKTER
Arsavgifter bostider kr/kvm 954 978 1003 1028 1053 1080 1222 1382
Arsavgifter 3565370 3654504 3745867 3839514 3935501 4033889|4563975] 5163719
Hyresintikt lokal+fastskatt ink.tilligg 83 460 85 547 87 685 89 877 92 124 94 427] 106 836 120 875
Hyresintikt P-avgifter 205800 210945 216219 221624 227165 232844 263 441 298 060
Tillagg - VA 183064 187641 192332 197140 202068 207 120| 234337 265 131
Tillagg - v.vatten 141968 145517 149155 152884 156706 160 624| 181731 205612
Tilldgg - hushallsel 336240 344 646 353262 362094 371146 380425 430416 486 976
Summa intékter 4515902 4628 800 4744520 4863133 4984 711 5109 329|5780736] 6540373
Arets resultat -379 885 -306 111 -229915 -151249  -70 066 13 686 472 802 854 784
KASSAFLODESKALKYL
Arets resultat enligt ovan -379 885 -306 111 -229915 -151249  -70 066 13 686 472802 854 784
Aterforing avskrivningar 1088865 1088865 1088865 1088865 1088865 1088 865|1088865| 1088865
Amorteringar lan -518980 -518980 -518980 -518980 -518980 -518980| -518 980 -518 980
Amortering i % per ar 1,00% 1,01% 1,02% 1,03% 1,04% 1,05% 1,11% 1,18%
Betalnetto fore avsittning till underhallsfond 190 000 263774 339970 418636 499819 583 5711042 687 1424669
Auvsittning till yttre underhall -190 000 -194750 -199619 -204609 -209724 -214968| -243216 -275177
Betalnetto efter avsittning till underhallsfond 0 69 024 140352 214027 290095 368603 799471 1149492
Ingiende saldo kassa 250 000
Ackumulerat saldo kassa 440 000 703 774 1043 745 1462381 1962200 2545770|6 813 434| 13 441 515
Ackumulerad yttre underhallsfond 190 000 384750 584369 788978 998702 1213670|2371859| 3682243
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J. Kénslighetsanalys

Andratrinte- och inflationsantagande enligt nedan.

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2033 2038
Genomsnittsrinta (+1 %) 5,50% 5,55% 5,60% 5,65% 5,70% 5,75% 6,00% 6,25%
Inflationsantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
Kapitalskuld 51898 000 51379 020 50 860 040 50 341 060 49 822 080 49 303 100{ 46 708 200| 44 113 300
KOSTNADER
Riénta 2 854 390 2851536 2848162 2844270 2839859 2834928| 2802492| 2757081
Avskrivningar 1088 865 1088865 1088865 1088865 1088865 1088865 1088865| 1088865
Driftkostnader 1467 272 1503954 1541553 1580091 1619594 1660084 1878232 2125047
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 149 587
Fastighetsskatt lokal 4240 4 346 4 455 4 566 4 680 4797 5428 6 141
Summa kostnader 5414767 5448700 5483035 5517792 5552998 5588674 5775017 6126722
INTAKTER
Arsavgifter bostidder kr/kvm 954 978 1003 1028 1053 1080 1222 1382
Arsavgifter 3565 370 3654504 3745867 3839514 3935501 4033889 4563975 5163719
Hyresintékt lokal+fastskatt ink.tilligg 83 460 85 547 87 685 89 877 92 124 94 427 106 836 120 875
Hyresintékt P-avgifter 205 800 210 945 216 219 221 624 227 165 232 844 263 441 298 060
Tilldgg - VA 183 064 187 641 192 332 197 140 202 068 207 120 234 337 265 131
Tilldgg - v.vatten 141 968 145 517 149 155 152 884 156 706 160 624 181 731 205 612
Tilldgg - hushéllsel 336 240 344 646 353 262 362 094 371 146 380 425 430 416 486 976
Summa intiikter 4515902 4628800 4744520 4863133 4984711 5109 329| 5780736 6540 373
Arets resultat -898 865 -819 901 -738 515 -654 660 -568 287 -479 345 5720 413 651
Kassaflodeskalkyl
Arets resultat enligt ovan -898 865 -819 901 -738 515 -654 660 -568 287 -479 345 5720 413 651
Aterféring avskrivningar 1 088 865 1088865 1088865 1088865 1088865 1088865| 1088865| 1088865
Amorteringar -518 980 -518 980 -518 980 -518 980 -518 980 -518 980 -518 980 -518 980
Amortering i % per ar 1,00% 1,01% 1,02% 1,03% 1,04% 1,05% 1,11% 1,18%
Betalnetto fore avsiittning till underhallsfond -328 980 -250 016 -168 630 -84 775 1598 90 540 575 605 983 536
Avsittning till yttre underhall -190 000 -194 750 -199 619 -204 609 -209 724 -214 968 -243 216 =275 177
Betalnetto efter avsittning till underhallsfond -518 980 -444 766 -368 249 -289 384 -208 126 -124 428 332 389 708 359
Arsavgift (kr/kvm) som kriivs vid:
Riénta +1% 1093 1097 1101 1105 1109 1113 1133 1193
Rénta +2% 1232 1235 1237 1240 1242 1245 1258 1311
Inflation +1% 1093 1099 1105 1111 1117 1124 1157 1242
Inflation +2% 1093 1101 1109 1117 1126 1135 1185 1299
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K. Sirskilda forhallanden

Insats och &rsavgift och i forekommande fall upplételseavgift faststills av styrelsen. Arsavgiften fordelas pa
bostadsréttslagenheten i forhallande till lagenheternas andelstal i enlighet med vad som foreskrivs i
foreningens stadgar och har berdknats utifran lagenhetsarea och i forekommande fall med en differentiering
mellan de mindre och storre areorna.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar och av vilka bl.a. framgér vad som géller vid féreningens upplosning.

De i denna ekonomiska plan ldmnade uppgifterna angéende fastighetens utférande, beréknade kostnader och
intékter hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande kidnda och beddmda forutsdttningar.

1. Bostadsrittshavare bekostar hushallsel genom tilligg med senare justering efter faktisk forbrukning.

2. Bostadsrittshavare bekostar sin del av kallvatten (VA) utifran schablon (49kr/kvm och ér), ingen
retroaktiv avstimning mot faktiskt forbrukning.

3. Bostadsrittshavare bekostar varmvatten genom undermétare som faktureras i forvig enligt schablon
(38 kr/kvm och ar) med senare justering efter uppmaitt forbrukning.

4. Bostadsrittshavare bekostar eget abonnemang for TV/bredband.

5. Bostadsrittshavare bor teckna och vidmakthélla hemforsékring. Foreningen har kollektivt tecknat
bostadsrittstilligg.

6. Bostadsritternas insatser grundar sig pa lagenheternas bedomda marknadsvirde. Angiven boarea
(BOA) hénfor sig till uppmaitt area pa ritning. Mindre avvikelser i funktion, utformning eller yta
paverkar inte de faststdllda insatserna och/eller arsavgifterna.

7. Bostadsrittshavare ér skyldiga att pa egen bekostnad hélla ldgenheten och dér tillhdrande mark 1 gott
skick.

8. Inflyttning i ldgenheterna kan komma att ske innan utvindiga arbeten i sin helhet ar fardigstéllda.
Bostadsrittshavare erhaller inte ersittning eller nedsdttning av arsavgiften for de eventuella
oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

9. Sedan lagenheterna fardigstillts och dverldmnats skall bostadsréttshavare halla lagenheten tillgénglig
under arbetstid for att utfora efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten, som skall utféras av
entreprendren. Bostadsrittshavare erhéller inte ersittning eller nedséttning av arsavgiften for de
eventuella oldgenheter som kan uppsta med anledning av detta.

Foreningen kommer att gora prelimindra avskrivningar pa bedomt byggnadsvarde berdknat utifran
taxeringsvardet fran fardigstdllande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga avskrivningen
faststills i samband med framtagande av arsbokslut efter inflyttning (véljs i samrad med foreningens
revisor/ekonomiska forvaltare). Foreningens berdknade arsavgifter kommer att ticka foreningens 10pande
utbetalningar for drift, ldneréntor, amorteringar och avséttning till yttre fond. Foreningen kommer initialt att
redovisa ett arligt underskott i1 arsredovisningen, som utgér differensen mellan avskrivningsplan och summan
av arlig amortering och avséttning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Terrasshusen i Trelleborg

ok g9

Christer Andersson Joakim Lindahl

W;v‘ambwt

Zarah Hasselrot
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Intyg Ekonomisk plan enligt Bostadsrattslagen 3 kap 2§

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsforeningen Terrasshusen i Trelleborg, 769639-0686, Trelleborgs kommun.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse foér bedémandet av féreningens
verksamhet. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre lagenheter avsedda
att upplatas med bostadsratt.

Foreningen har fler én ett hus, det ar min bedémning att husen ligger sa nara varandra att en
andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer dverens med innehallet i tillgangliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for mig. Dessa handlingar framgar av
bilaga till intyget.

Gjorda berakningar baserade pa saval kdnda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga, varfor
min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Pa grund av den féretagna granskningen anser jag som ett allmant omdéme att planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Jag har inte ansett det nédvandigt fér min bedémning av planen att besoka fastigheten.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4§, att om det sedan den
ekonomiska planen upprattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for bedomning av

foreningens verksamhet far féreningen inte upplata lagenheter med bostadsratt forran en ny
ekonomisk plan uppréattats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

%7@

Monica Johnson

Av Boverket forklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende Kostnadskalkyler
och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarsforsakring.

.|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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Bilaga till intyg ekonomisk plan for Brf Terrasshusen i Trelleborg, 769639-0686

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och
handlingar forelegat:

- Registreringsbevis Brf Terrasshusen i Trelleborg, 2023-05-19

- Stadgar registrerade, 2021-09-22

- Fastighetsutdrag Trelleborg Spaljén 1, 2023-03-03

- Aktiedverlatelseavtal, 3Hus Holding AB / Brf Terrasshusen i Trelleborg, 2022-04-21

- Kopebrev fastighet, Trelleborgs kommun / Progetti Spaljén 1 i Trelleborg AB, 2022-04-13

- Transportkop fastighet, 2022-04-22

- Bestéallning Projektledningsavtal, Fastighets AB 3Hus / Brf Terrasshusen i Trelleborg,
2021-03-30

- Bestallning Totalentreprenad inkl Férfragningsunderlag, BAB Byggtjanst AB /
Brf Terrasshusen i Trelleborg, 2021-08-30

- Beslut bygglov Trelleborgs kommun, 2021-04-30

- Beslut om startbesked, 2022-04-22

- Finansieringsoffert Swedbank, 2022-01-25

- Rénteuppdatering, 2023-05-11

- Prisindikation forsakring, Folksam genom Bolander & Co, 2023-03-23

- Offert ekonomisk forvaltning, Juph Forvaltning AB, 2023-03-20

- Offert fastighetsservice, Stadexperten Fastighetsservice AB, 2023-04-26

- Utkast Serviceavtal hissar, Otis

- Energiberakning, Erelko AB, 2021-12-28

- Fortydligande styrelseansvar, 2023-05-14

- Garanti slutkostnad samt osalda lagenheter, BrA Invest CKS AB, 2023-05-25

- Garanti lokalhyra, BrA Invest CKS AB, 2023-05-24

- Vardeintyg, Fastighetsmaklare Margareta Meijer, 2023-05-24

- Ritningar, situationsplan samt foton

- Taxeringsberakning

- Avskrivningsplan

.|
Agidel konsult AB

Gamla Baskevagen 14

272 94 Simrishamn
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av féreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsrattsféreningen Terrasshusen, 769639-0686.

Den ekonomiska planen innehaller saval kanda som preliminara uppgifter vilka stammer
overens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berakningar baserade pa saval kanda som preliminara uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedémandet av féreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stdammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens forvarv avser slutlig kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdoéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitliga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesok inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréattats intraffar nagot som ar av vasentlig betydelse for
beddmningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forran en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas
med bostadsratt, varfor jag anser att denna forutsattning for registrering av planen ar

uppfylld.

Lammbhult

Urban Bliicher

Av Boverket forklarad behdrig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarfoérsakring.

|
Gosta & Urban Bliicher AB

Gardesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsrattsféreningen Terrasshusen,
769639-0686

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har foljande uppgifter och handlingar
férelegat:

Registreringsbevis, 2023-05-19

Stadgar registrerade, 2021-09-22

Fastighetsutdrag Trelleborg Spaljén 1, 2023-03-03
Aktiedverlatelseavtal, 3Hus Holding AB / Brf Terrasshusen, 2022-04-21
Kopebrev, 2022-04-13

» Transportképebrev, 2022-04-22

Entreprenaduppgorelse Brf Terrasshusen / BAB Bygg AB, 2021-08-30
Bestallning projektledningsavtal Brf Terrasshusen / Fastighets AB 3Hus, 2021-
03-30

Bygglov, 2021-04-30

Startbesked, 2022-04-22

Finansieringsoffert Swedbank, 2022-01-25

Ranteuppdatering mail, 2023-05-11

Fortydligande styrelseansvar, 2023-05-14

Hyresgaranti lokal, 2023-05-24

Slutkostnadsgaranti & garanti osalda lagenheter, 2023-05-25

Mail om offert férsakring, Folksam, 2023-03-24

Offert forvaltning, JUPH 2023-03-20

Offert stadning, Stadexperten, 2023-04-26

Serviceavtal hissar Otis, ej undertecknat

Energiberakningar Erelko AB, 2021-12-28

Vardeintyg maklare Margareta Meijer, 2023-05-24

Ritningar, situationsplan och foton

Taxeringsberakning

Avskrivningsplan

YVVYVYYVYY
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