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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Strandbyn nr 2, 769631-5790, med sate i Trelleborg, far harmed upprétta
arsredovisning for ar 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna for nyttjiande utan begransning i tiden. Upplatelsen far
aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvands som
komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-01-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2017-05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-22 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Féreningen har del i gemensamhetsanlaggningar Trelleborg Dalképinge ga:2 och Trelleborg
Dalkdpinge ga:7 samt samfélligheten Trelleborg Dalképinge s:7.

Gemensamhetsanléggningen Trelleborg Dalkdpinge ga:2 d&ndamal &r att forvalta vag.
Gemensamhetsanléggningen Trelleborg Dalképinge ga:7 andamal &r att férvalta vag, gatubelysning,
samlingsstéll for breviador, park, lekplats och draneringsledningar.

Samfalligheten Trelleborg Dalképinge s:7 andamal &r att férvalta kommunikationsyta.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vald t.0.m. féreningsstadmman
Viveca Moritz Ordférande 2024
Anders Rosqvist Ledamot 2025
Asa Strand Delinder Ledamot 2025
Charlotte Kellander Ledamot 2025
Sven Kristersson Ledamot 2024

Ordinarie revisorer

Jenny Tobiaeson, Revelino Revision AB Auktoriserad revisor 2024
Valberedning
Masoud Zanganeh 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdéreningen &ger fastigheten Trelleborg Ridsp6et 6 i Trelleborg kommun med dérpa uppférda
byggnader med 28 lagenheter. Byggnaderna &r uppférda 2017-2018. Fastighetens adresser ar
Ridspévagen 2-20, 3-33 samt Sadelvagen 21 och 23.

Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning

3 rok 4 rok

12 16

Total tomtarea: 15 393 kvm
Total bostadsarea: 2 816 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2020-05-24.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Foérvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal
Anticimex Skadedjursbekampning

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall
Féreningen har under rakenskapsaret inte utfért nagra reparationer eller planerade underhall.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2023-01-24 av styrelsen. Underhallsplanen

strécker sig dver 50 ar.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 502 700 kr 2023 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 179 kr per kvm.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 7 juni 2023. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.
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Styrelsens ord

Det har delats ut ett nyhetsbrev under aret. Dar har styrelsen informerat om aktuella handelser i
féreningen. | Gvrigt har styrelsen anvant sig av féreningens Facebooksida for att kommunicera med
medlemmarna. P4 detta satt vill styrelsen 6ka insynen och méjligheten att paverka.

Underhall
Styrelsen féljer kontinuerligt upp féreningens egendom. Under varen 2023 gjorde styrelsen en utvandig

arlig stadgeenlig besiktning i omradet, vilken visade att det inte fanns éverhéngande problem att
atgarda. En inventering av utférda férandringar pa bostadsratt utan ansékan och/eller godk&nnande
gjordes samtidigt och flertalet innehavare lamnade darefter gladjande nog in efterfragade underlag.
Styrelsen har under verksamhetsaret dven hanterat fyra nya ansokningar frdn medlemmar om
férandringar av bostadsratt, vilka samtliga beviljats.

Under verksamhetséaret har en forlikning med Mjobacks natts och delar av anmérkningarna fran 5-ars
garantibesiktningen &tgardats. Arbetet fortgar under 2024.

Ekonomi
Samarbetet med var ekonomiska férvaltare Bredablick Forvaltning har 16pt pa vél. Med undantag for

hdstens budgetmdte har all kontakt skett via telefon- och mail.

Med anledning av resultatet av budgetarbetet fér 2024 beslutades det om en hajning av
manadsavgifterna med 9% fr.o.m. 2024-01-01.

Vart I&n hos Sparbanken Skane som forfoll 2023-02-10 placerades istéllet hos Handelsbanken efter att
vi tagit in offerter med hjalp av Bredablick. | samband med detta gjordes &ven en extra amortering.

Ovrigt styrelsearbete
Féreningens styrelseledaméter ingar dven i styrelsen fér samfallighetsforeningen Vojlocken. Under

verksamhetsaret har det huvudsakliga arbetet bestatt av att I6sa underhallsfragor och férhandlingar
med grannsamfalligheten Strandbyn nar det géller var gemensamhetsanlaggning GA:2. Detta arbete
fortgar da samforstand annu inte natts.

it
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2023 har 2 tverlatelser av bostadsréatter skett (féregaende ar 6verlats 2 bostadsratter).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantséttare.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 43 medlemmar.
1 tillkommande medlem under rakenskapsaret.

1 avgaende medlem under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsréatter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningens arsavgifter héjdes med 9 % den 1 januari 2024.

4(14)

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Roérelsens intakter 1626 1504 1504 1508
Resultat efter finansiella poster 167 189 301 35
Forandring av underhallsfond 503 493 200 341
Resultat efter fondforéandringar, exklusive avskrivningar 153 185 590 324
Sparande, kr / kvm 233 241 280 186
Soliditet (%) 57 56 56 55
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 564 533 533 533
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 98 100 100 99
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 564 533 533 533
Driftskostnad, kr / kvm 30 49 13 12
Energikostnad, kr / kvm - 5 4 -
Réanta, kr / kvm 244 180 185 258
Avséttning till underhallsfond, kr / kvm 179 175 71 71
Lan, kr / kvm 13764 14 406 14 481 14 731
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 13764 14 406 14 481 14731
Réntekanslighet (%) 24 27 27 28
Snittranta (%) 1,77 1,25 1,28 1,75

Nyckeltal &r beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger Sverskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, virme samt VA.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhédlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 50 695 000 1127 700 -496 789 188 509
Disposition enligt foreningsstdmma 188 509 -188 509
Avsattning till underhallsfond 502 700 -502 700
Arets resultat 167 110
Vid arets slut 50 695 000 1 630 400 -810 980 167 110
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -308 280
Arets resultat fére fondférandring 167 110
Arets avsattning till underhallsfond enligt styrelsen -502 700
Summa éver/underskott -643 870
Styrelsen foreslar féljande disposition till foreningsstamman:
-643 870

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Arsavgifter och hyror 2 1589 617 1499 664
Ovriga rérelseintakter 8 36 824 4 668
Summa rérelseintikter 1626 441 1504 332
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4 -84 028 -137 697
Ovriga externa kostnader 5 -122 681 -94 646
Personalkostnader 6 -96 436 -88 865
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 7 -488 829 -488 829
Summa rérelsekostnader -791 974 -810 037
Rorelseresultat 834 467 694 295
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 800 1050
Réantekostnader och liknande resultatposter -687 157 -506 836
Summa finansiella poster -667 357 -505 786
Resultat efter finansiella poster 167 110 188 509
Arets resultat 167 110 188 509
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,14 89 622 739 90 111 568
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 622 739 90 111 568
Summa anldaggningstillgangar 89622739 90 111 568
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 895 94 475
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 29 454 26 528
Summa kortfristiga fordringar 30 349 121 003
Kassa och bank 10 1102 587 2288 857
Summa omsittningstillgangar 1132 936 2 409 860
SUMMA TILLGANGAR 90 755 675 92521428

=ty
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 695 000 50 695 000
Underhallsfond 1630 400 1127 700
Summa bundet eget kapital 52 325 400 51822 700
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -810 980 -496 789
Arets resultat 167 110 188 509
Summa fritt eget kapital -643 870 -308 280
Summa eget kapital 51681 530 51514 420
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11,12 25035000 26 804 000
Summa langfristiga skulder 25035000 26 804 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 11,12 13 724 000 13764 046
Leverantdrsskulder 1488 132 188
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 313657 306 774
Summa kortfristiga skulder 14 039 145 14 203 008
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 755 675 92 521 428

i
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rorelseresultat 834 467 694 294
Avskrivningar 488 829 488 829

1 323 296 1183123

Erhéllen ranta 19 800 1050
Erlagd ranta -687 157 -506 835
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 655939 677 338
fore féorandringar i rorelsekapital
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 90 654 -95 161
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -123 817 204 253
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 622 776 786 430
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 12 000 000 -
Amortering av laneskulder -13 809 046 -209 159
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 809 046 -209 159
Arets kassafldde -1 186 270 577 271
Likvida medel vid arets borjan 2 288 857 1711 586
Likvida medel vid arets slut 1102 587 2 288 857

(1) Foéreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgéarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:
Byggnader 120 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1589 617 1499 664
Summa 1589 617 1499 664

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Overlatelseavgifter 2521 1208
Ovriga intéakter 34 303 3460
Summa 36 824 4668
| posten 6vriga intékter ingar det under 2023, 33 479 kr fran leverantér. /

1
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Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Besiktningskostnader - 38 375
El - 14 762
Forsakringar 26 528 24 969
Systematiskt brandskyddsarbete - 2 091
Samfalligheter 57 500 57 500
Summa 84 028 137 697
Not § Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tele och post 1890 1820
Forvaltningskostnader 72 220 70 553
Revision 12 500 12 800
Jurist- och advokatkostnader 31172 -
Bankkostnader 350 1974
Ovriga externa tjanster 3750 7 499
Ovriga externa kostnader 799 -
Summa 122 681 94 646

Not 6 Personalkostnader

Foéreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Styrelsearvoden 62 880 57 960

Valberedning 10 500 9 660

Summa 73 380 67 620

Sociala avgifter 23 056 21245

Summa 96 436 88 865
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31

Byggnader 488 829 488 829

Summa 488 829 488 829
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Not 8 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 58 895 000 58 895 000
-Mark 33 500 000 33 500 000
Utgaende anskaffningsvérden 92 395 000 92 395 000
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 283432 -1 794 603

-2 283432 -1794 603
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -488 829 -488 829

-488 829 -488 829

Utgaende avskrivningar -2 772 261 -2 283 432
Redovisat virde 89 622 739 90 111 568
Varav
Byggnader 56 122739 56 611 568
Mark 33 500 000 33 500 000
Taxeringsvéarden
Bostader 51 372 000 51372 000
Totalt taxeringsvérde 51 372 000 51372 000
Varav byggnader 36 152 000 36 152 000
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ranteintakter 2114 -
Forutbetalda kostnader 27 340 26 528
Summa 29 454 26 528
Not 10 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 595 636 2265127
Transaktionskonto Sparbanken Skane - 23730
Handelsbanken Bunden placering 506 951 -
Summa 1102 587 2 288 857
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Not 11 Forfall fastighetslan
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2023-12-31 2022-12-31
Faérfaller inom ett ar fran balansdagen 13 724 000 13 764 046
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 25035000 26 804 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 38 759 000 40 568 046
Not 12 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 38 759 000 40 568 046
Summa 38 759 000 40 568 046
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Sparbanken Skane 2,07 %  Lost 13 624 046 - 13624 046 -
Handelsbanken 0,94 % 2027-01-30 13 332 000 - 96 000 13236 000
Handelsbanken 0,72% 2024-12-30 13612000 - 44 000 13568 000
Handelsbanken 4,04%  2028-01-30 - 12000 000 45000 11955000
Summa 40 568 046 12000000 13809046 38 759 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna l6ner och arvoden samt sociala avgifter 96 595 88 866
Upplupna rantekostnader 50 617 80 947
Forutbetalda intékter 153 345 123 121
Upplupna revisionsarvoden 13 100 13100
Upplupna driftskostnader - 740
Summa 313 657 306 774
Not 14 Stéllda sakerheter
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 42 000 000 42 000 000
Summa stéllda sakerheter 42 000 000 42 000 000
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Strandbyn nr 2
Org.nr 769631-5790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Brf Strandbyn nr 2 f6r rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr ngdvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av fSreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka foSrmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: l//'
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och 4ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hogre én for en visentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen é4terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Strandbyn nr 2 for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamaélsenliga som grund fér mina

uttalanden. \7(
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- p4 ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omréden och
forhallanden som é&r vésentliga fo6r verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha séirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Trelleborg 2024- 05 -0 &

/] @%Lci*/!'cﬂ)m‘om,
Keopy Tobiapsor
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