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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Solheden, 747000-0659, med sate i Trelleborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader och andra lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsréattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1953-10-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2017-10-27 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgdr darmed en
akta bostadsrattsforening.

~
Foéreningen har ingen del i en samfallighet. pt
[a\]
g
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer @
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstamman '
Martin Handal Ordférande 2024
Maria Humlehed Ledamot 2025
Robin Frid Ledamot 2025
Helena Jonasson Ledamot 2025
Jenny Larsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter
Eva Nettrander Suppleant 2024

Ordinarie revisorer
Revelino revision AB Auktoriserad revisor

Dokumentnummer: 65f043b413a3c

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppygifter

Foreningen &ger fastigheterna Trelleborg Skélden 1 och Trelleborg Innerstaden 2:15 i Trelleborgs
kommun med darpa uppférda byggnader med 45 lagenheter. Byggnaderna ar uppférda 1954 och
1967. Fastigheternas adresser ar Carl Smithsgatan 12-32, Farmgatan 29-43, Frennegatan 2-4 och
Stastorpsgatan 8-40.

Féreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 36 garageplatser och 5 parkeringsplatser
med hyresratt,

Lagenhetsférdelning

4 rok

45 st

Total tomtarea: 10 473 kvm
Total bostadsarea: 3 870 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2017-09-30.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillsgg for
medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

- Sida (3 av 17)

Vasentliga avtal

T.T.A. Fastighet & Skétsel Skotsel av yttre miljé
Telia ( tidigare Ownit enbart bredband} Bredband och TV
Trellebeorgs kommun Avfall

Trelleborgs Energi Elavial avseende volym
Bredablick Férvaltning Ekonomisk forvaltning
Anticimex Skadedjursférsakring

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 69 396 kr och planerat underhéll for
888 190 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Dokumentnummer: 65f043b413a3c¢

Underhallsplan och kommande ars underhail
Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-10-10 av Sustend.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 647 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 167 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allmant

F&reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 5 april 2023. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokolifdrda sammantraden.
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Styrelsens ord
Brf Solheden

Verksamhetsberattelse
Styrelsen for bostadsrattsféreningen Solheden i Trelleborg far harmed avge foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2023.

Avgifter
Avgifter fordelar sig enligt féljande;

Lag nr Manad Avgift Bransle S:a/ménad

1-44 Jan-Dec 2750:- 1650:- 4400:-
45 Jan-Dec 4200:- 2364:- 6564 -
Garage Jan-Dec 110:-

Forsakring och avtal

Fastigheterna ar brandférsakrade med fullvardesgaranti. Maskiner, varmeanlaggningar, park och
tradgardsanlaggning ar forsakrade. Garantifdrsakring for kassor ar tecknad. | fastighetsforsakringen
ingar ocksa ansvarsforsakring, rattsskyddsforsékring, tilldggsforsakring for bostadsratt och
husbocksforsakring med saneringsavtal mot skadedjur.

Medlemsantal
Féreningen hade vid arets bérjan 45 medlemmar med rostratt (1 per lagenhet). Under aret har 5
lagenheter bytt agare.

Fastighetsskotsel

Under aret har lopande underhall genomforts. Nenne ar fortfarande medlemmamas
vaktmastare/kontaktperson vid problem i lagenheten, Nenne kontaktar darefter Micke pa
Alsingevallen.

- Sida (4 av 17)
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 5 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31 0 st.

Overlatelse och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 69 medlemmar.
8 tilkommande medlemmar under rakenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 70 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna den 1 mars 2024 med 10%.

Flerarséversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 2 669 2242 2243 2244
Resultat efter finansiella poster -351 686 447 569
Férandring av underhallsfond -241 -255 556 550
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -13 -334 -13 116
Sparande kr/ kvm 164 77 154 187
Soliditet (%) 43 46 51 45
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 622 565 565 565
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 289 96 96 96
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvrn 622 565 565 565
Driftskostnad, kr f kvm 394 388 312 271
Energikostnad, kr / kvm 233 263 171 154
Ranta, kr/ kvm 18 20 25 28
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 167 164 161 157
Lan, kr/ kvm 697 746 796 916
Skuldsattning bostadsratter kr / kvm 697 746 796 916
Rantekanslighet (%) 1 1 1 2
Snittranta (%) 2,63 2,63 3,13 3,05

Nyckeltal &r berakande enligt végledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsréatter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berskningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
krikvm, ranta i krskvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt 18n krfkvm har fastighetens totala area som
herakningsgrund.

Sparande anger tverskott efter aterl4ggning av avskrivningar, arets underhall samt #vriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som #r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
halansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, vérme samt VA, Féreningen har gemensamt inkdp av el till medlemmar och
hyresgaster,

Rantek#nslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall,

- Sida (5 av 17)
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tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhaills- Balanserat Arets

insatser fond Resultat resultat

Vid arets borjan 129 627 2 986 837 573 971 -686 345

Disposition enligt foreningsstamma -686 345 686 345
Avsattning till underhallsfond 647 000 -647 000
lanspraktagande av underhallsfond -888 190 888 190

Arets resultat -351 980

Vid arets slut 129 627 2745 647 128 816 -351 980

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -112 374 =
Avrets resultat fore fondférandring -351 980 °
Arets avsattning till underhélisfond enligt underhalisplan -647 000 <
Arets ianspraktagande av underhallsfond 888 190 g
Summa dverfunderskott -223 164 '
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Styrelsen féreslar foljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -223 164

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterftljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rdrelseintikter

Arsavgifter och hyror 2 2 445 885 2230050

Ovriga rorelseintakter 3 222 822 12 420

Summa rorelseintikter 2 668 707 2242 470

Rdrelsekostnader

Fastighetskostnader 456 -2 480694 -2 479 423

QOvriga externa kostnader 7 -218 807 -118 304

Personalkostnader 8 -167 899 -156 631

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -97 509 -97 508

Summa rérelsekostnader -2 964 909 -2 852 866

Rorelseresultat -296 202 -610 396

Finansiella poster

QOvriga rénteintékter och liknande resultatposter 15 907 743

Rantekostnader och liknande resultatposter -71 069 -76 063

Summa finansiella poster -55 162 -75 320 -

Resultat efter finansiella poster -351 364 -685 716 ®
~

Arets skattekostnader 617 -629 -
T

Arets resultat -351 980 686 345 v
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Balansridkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 4 055 707 4153 216
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 055707 4153 216
Finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga finansiella instrument 723 847 723 847
Summa finansiella anlaggningstillgangar 723 847 723 847
Summa anldggningstillgangar 4779 554 4 877 083
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
QOvriga fordringar 2476 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 122 529 86 826
Summa kortfristiga fordringar 125 005 87 127
Kassa och bank 12 1309 428 1 545 461
Summa omsattningstillgangar 1434 433 1632 588
SUMMA TILLGANGAR 6213 987 6 509 651

- Sida (8 av 17)
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Balansridkning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 129 627 129 627

Underhéllsfond 2745647 2 986 837

Summa bundet eget kapital 2875274 3 116 464

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 128 816 573 971

Arets resultat -351 980 -686 345

Summa fritt eget kapital -223 164 -112 374

Summa eget kapital 2652110 3004 090

Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 2 506 925 2 697 929

Summa langfristiga skulder 2 506 925 2 697 929 .
~

Kortfristiga skulder o

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 1314 191 004 191 004 ©

Leverantorsskulder 501 577 36 032 2

Skatteskulder 3702 564 S

Ovriga skulder 44 241 2121 <

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 314 428 577 911

Summa kortfristiga skulder 1054 952 807 632

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 213 987 6 508 651
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresuliat -296 202 -610 396
Avskrivhingar 97 509 97 508

-198 693 -512 888

Erhallen rénta 15 907 743
Erlagd ranta -71 089 -76 063
Betald skatt 617 -629
Kassaflode fran den I5pande verksamheten -254 472 -588 837
fore fordindringar i rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -37 877 -23 333
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2) 247 320 123 932
Kassafléde fran den l6pande verksamheten -45 029 -488 238
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -191 004 -191 004
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 191 004 -191 004
Arets kassafléde -236 033 -679 242
Likvida medel vid arets hérjan 1 545 461 2224 703
Likvida medel vid arets slut 1309 428 1 545 461

- Sida (10 av 17)
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Not 1 Redovisningsprinciper och hokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhallfunderhéllsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom érets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffhingsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlédggningstillgangar
Avskrivhingar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och bersknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materielfa anldggningstiligangar:

Byggnader 120 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 2 405 569 2186 880
Hyror p-platser/garage 36 641 38 165
Ovriga objekt 3675 4 005
Summa 2445885 2 230 050
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Overlatelseavgifter 6 355 6 022
Qvriga intakter 216 467 6 398
Summa 222 822 12 420

I posten dvriga intékter ingar det under 2023,

207 000 i form av elstdd (etc)

- Sida (11 av 17)
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Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 844 14 954
Armaturer, gemensamma utrymmen - 23008
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 889 2308
Ovrigt, gemensamma utrymmen 10425 -
VA & sanitet, installationer 23 301 13928
Varme, installationer 7 967 17 819
Ventilation, installationer - 1827
El, installationer 735 5 951
Tele/TV/porttelefon, installationer 998 1995
Huskropp - 5728
Markytor 16 237 3372
Summa 69 396 90 890
Not 5 Planerat underhall

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 68 043 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 92 636 747 345
VA & sanitet, installationer 14 300 58 118
Varme, installationer 123 822 -
Huskropp, fasader 42 376 -
Huskropp, fonster - 15 000
Huskropp, balkonger 46 820 -
Markytor 500193 68 206
Summa 888 190 888 669
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 90 665 87 515
Teknisk férvaltning 56 414 53693
Besiktningskostnader 2 290 2160
Bevakningskostnader - 3750
Snoérojning 55 977 34 245
Foérbrukningsmaterial 30517 14 839
El 102 275 446 665
Uppvarmning 617 077 420 676
Vatten och aviopp 182179 149 412
Avfallshantering 146 825 145 094
Forsakringar 59 295 63 515
Kabel-TV 9603 -
Bredband 168 867 78 300
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1124 -
Summa 1523 108 1 499 864

- Sida (12 av 17)
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Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 325 -
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 79 969 3585
Kontorsmateriel och trycksaker 4114 1988
Tele och post 3038 2925
Forvaltningskostnader 96 223 92 279
Revision 16 407 12 875
Bankkostnader 350 1801
QOvriga externa tjanster 17 581 3416
Ovriga externa kostnader 800 635
Summa 218 807 119 304
Not 8 Personalkostnader
Féreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvaden 66 000 66 000
QOvriga arvoden 2 000 2 000
Léner till anstallda 71266 61 041
Summa 139 266 129 041
Sociala avgifter 28 633 27 590
Summa 167 899 156 631
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 97 509 97 508
Summa 97 509 97 508

- Sida (13 av 17)
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Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets borjan
-Byggnader 11 747 993 11 747 993
Utgaende anskaffningsviérden 11 747 993 11 747 993

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérfan

-Byganader -7 594777 -7 497 269
-7 594 777 -7 497 269
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -97 509 -97 508
-97 509 -97 508
Utgaende avskrivningar -7 692 286 -7 594 777
Redovisat virde 4 055 707 4153 216
Varav
Byggnader 4 055707 4153 216 ~
>
Taxeringsviérden 3
Bostader 36 600 000 36 600 000 =
Lokaler 1 916 000 1 916 000 o
Totalt taxeringsvirde 38 516 000 38 516 000 @
Varav byggnader 28 671 000 28 671 000 u
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3
2023-12-31 2022-12-31 §
Férutbetalda kostnader 122 529 86 826 o
Summa 122 529 86 826 e
£
Not 12 Kassa och bank £
2023-12-31 2022-12-31 g
Transaktionskonto Handelsbanken 1095 419 1 545 461 <
Transakticnskonto Swedbank 214 009 - £
Summa 1309 428 1 545 461 S
(]
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Not 13 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 191 004 191 004
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 2186 853 987 684
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 320072 1901 249
Summa 2 697 929 3079 937
Not 14 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 2 697 929 2 888 933
Summa 2 697 929 2888 933
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,64 % 2026-04-24 796 680 - 79672 717 008
Swedbank 2,65 % 2027-11-25 1604 181 - 83 332 1520 849
Stadshypotek 1,98 % 2029-09-30 488 072 - 28 000 460 072
Summa 2 888 933 - 191004 2697 929

Ovan tabell visar slutbetalningsdag 5 foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetainingsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 10 8§97 11 818
Férutbetalda intakter 204 519 203784
Upplupna revisionsarvoden 15 126 13125
Upplupna driftskostnader 83 886 349 184
Summa 314 428 577 911
Not 16 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian
Fastighetsinteckningar 6 864 300 6 864 300
Summa stillda sdkerheter 6 864 300 6 864 300
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Underskrifter

Trelleberg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Martin Handal Maria Humlehed
Styrelseordférande
Robin Frid Helena Jonhasson

Jenny Larsson

~
(4
Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av véar elektroniska underskrift. g
Revelino AB -
Lennart Nilsson Jenny Tobiaeson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHEDEN
Org.nr 747000-0659

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHEDEN f6r
rikenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat fr &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
drsredovisningens &vriga delar.

- Sida (1 av 4)

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i férhéillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedtmer dr nddvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Dokumentnummer: 65f04584ac603

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten, De upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som &r tillriickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir higre dn f6r en viisentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgéirder som &r limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r otillrfickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram till datumet fSr
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- Sida (2 av 4)

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Vi méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Dokumentnummer: 65f04584ac603

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN SOLHEDEN for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi #r oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fiir forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation fr utformad s att bokfGringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- fGretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

- Sida (3 av 4)

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte
dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som &r relevanta. for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om
styrelsens firslag till dispositioner betriftande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r
forenligt med bostadsriittslagen.

Dokumentnummer: 65f04584ac603

Trelleborg den den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Lennart Nilsson Jenny Tobiaeson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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