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KOMMUN

Miljo- och byggnadsnamnden Tjansteskrivelse Dnr: 2024/413

Anetta Doktor
Bygglovhandlédggare

OSTRA GREVIE 26:1 - Ansdkan om férhandsbesked for
envaningshus med inredd vind

Initierat av
Sokande, M- ..~agen 6, 23599 VELLINGE

Fordjupad beskrivning av drendet

Arendet avser en ansokan om forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus pi
fastigheten Ostra Grevie 26:1.

Forslaget redovisar nybyggnation av ett enbostadshus i skdnsk byggnadstradition, P4
fastigheten finns idag en tennisbana. Stkt dtgiird placeras dir tennisbanan befinner sig.
Fastigheten #r ansluten till kommunalt vatten- och aviopp.

For 6versiktskarta se foljande link Ostra Grevie 26:1
Fastigheten omfattas inte av detaljplan eller omradesbestimmelser.
Fastigheten ligger inom sammanhalien bebyggelse.

Fastigheten ligger inom riksintresse foi:
- Naturvard; Backlandskapet séder om Romeledsen N87 enligt miljébalken 3 kap
6§ (MB).

POST 235 81 Vellinge

BesOK Norrevangsgatan 3

TELEFON 040-42 50 00

FAx 040-42 04 77

£-posT vellinge.kommun @vellinge.se
wesB www.vellinge.se

BANKGIRO 5896-1467

ORG.NR 212000-1033
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- Mojlig fornldmning.
Yttranden/ Remisser

Berdrda grannar har beretts tillfille att yttra sig dver anstkan. Inga negativa synpunkter
har inkommit.

Arendet har remitterats till Tekniska enheten och Trafikverket.

Tekniska enheten har inkommit med svar giillande anslutning for vatten och avlopp,
befintlig anslutning till det kommunala systemet kan nyttjas (se bilaga Yttrande
tekniska enheten).

Trafikverket har foreslagit att anstkan kompletteras med en bullerutredning.

Sokande har fitt ta del av yttranden som inkommit och har kompletterat drendet med
bullerutredning (se bilaga Bullerutredning) som blev skickad till Trafikverket pa nytt.
Diirefter har Trafikverket inte inkommit med nfigon erinran (se bilaga Yttrande fran
Trafikverket).

Plan- och byggenheten har féljande synpunkter i direndet

Relevanta lagrum i drendet:

9 kap. 17 § PBL

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgiird begér det, ska byggnadsndmnden
ge ett forhandsbesked i friga om dtgérden kan tillatas pa den avsedda platsen.

3kap2 § PBL
Oversiktsplanen ska ange inriktningen for den langsiktiga utvecklingen av den fysiska
milj6n, Planen ska dven ge vigledning for beslut om

1. hur mark- och vattenomraden ska anviindas, och

2. hur den byggda miljon ska anvéndas, utvecklas och bevaras.

2 kap.2 § PBL

Planldggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked enligt denna lag
ska syfta till att mark- och vattenomraden anviinds for det eller de éndaméi som
omridena dr mest limpade for med hiinsyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretiiide
ska ges &t sidan anvindning som fran allmin synpunkt medfor en god hushallning.
Bestimmelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8
§§ miljobalken ska tilldimpas. Lag (2014:862)

2 kap.4 § PBL

Vid planldggning och i drenden om bygglov eller forhandsbesked enligt denna lag far
mark tas i ansprik for att bebyggas endast om marken fran allmén synpunkt &r limplig
for dndamélet.

2 kap 5 § PBL.
Vid planliggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked enligt denna lag ska
bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som 4r liimpad for dndamalet med
héinsyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,
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2. jord-, berg- och vattenforhallandena,

3. méjligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering,
elektronisk kommunikation samt samhillsservice i vrigt,

4, mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstérningar, och

5. risken for olyckor, dversviimning och erosion.

Enligt 4 kap 2§ PBL ska provning av markens limplighet for bebyggelse och reglering
av bebyggelsemiljons utformning ske genom detaljplan f6r en ny sammanhélien
bebyggelse, om det behtvs med hinsyn till omfattningen av bygglovspliktiga
byggnadsverk i bebyggelsen. Samt om det giller ett nytt byggnadsverk som inte dr ett
vindkraftsverk och om det rader stor efterfragan pd omradet for bebyggande.

Fastigheten ligger inom randzon till titort och ligger i tétortens tillvixtriktning och det
rader ett stort bebyggelsetryck inom bertrt omrdde. Planerad bebyggelse innebir inte en
sddan paverkan att planliggning kriivs,

Bygglovenhetens samlade beddmning #r att dtgérden 4r forenlig med 2 kap. PBL och
stiller sig positiva till ett forhandsbesked f6r enbostadshus pa den aktuella platsen.

Overviiganden

I ett forhandsbesked ska det i forsta hand provas om en skt byggnadsitgéird dver
huvud taget kan tillitas pa den avsedda platsen, d.v.s. niirmast en prévning av markens
limplighet for den avsedda dtgéirden (se prop. 1985/86:1 s. 285). Vid
lamplighetsbedomningen ska bl. a. prévas om étgirden uppfyller de allménna intressen
om till exempel krav pa limplig markanviindning som kommer till uttryck i 2 kap. plan-
och bygglagen, PBL. Det innebiir att @ven bestimmelserna om hushdllning med
markomrfden i 3 kap. miljébalken ska beaktas. Gestaltning prévas inte i
forhandsbesked utan i en framtida ans6kan om bygglov.

Den i ansékan berdrda fastigheten ér idag redan bebyggd med en tennisbana och &r
saledes redan ianspraktagen.

Bygglovenhetens beddmning #r att itgérden utifrdn dagens markanvéndning inte har
ndgon negativ inverkan pa riksintresset fér naturvérden.

Vi kan vidare konstatera att fastigheten ligger inom det kommunala
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Fastigheten ldmpar sig utifrin det for
fortsatt anvindning fér bostadsindamal.

Vidare har det inkommit yttrande frin Trafikverket ddr de konstaterar att komplettering
av drendet med en bullerutredning visar pa att bullerriktviirden vid fasad uppfylls och
riktviirden for uteplats kan uppfyllas for delen av tridgérden.

For ny bebyggelse i odlingslandskapet och utanfor detaljplan finns det ett dokument
framtaget och beslutat av miljo- och byggnadsnimnden gillande gestaltning. Detta
dokument  Informationsblad - DEN SKANSKA LANGAN” beskriver vad man ska
forhélla sig till gillande gestaltning for byggnation i odlingslandskapet, Detta ir av stor
vikt vid bygglovsprévningen.
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Den samlade bedomning #r att 8tgiirden inte strider mot 2 kap. PBL och marken limpar
sig for bostadsindamal. Bygglovenheten stiller sig positiva till ett forhandsbesked
enligt 9 kap 17 § PBL for uppforande av enbostadshus enligt ans6kan.

Sammanfattning

Arendet avser en ansokan om forhandsbesked f6r nybyggnation av enbostadshus med
inredd vind. Forslaget redovisar nybyggnation av ett enbostadshus i skénsk
byggnadstradition. Pa fastigheten finns idag en tennisbana,

Vi kan konstatera att fastigheten ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Fastigheten limpar sig utifrdn det for fortsatt anviindning for
bostadséindamal.

Beslutsunderlag

Tjinsteskrivelse upprittad av Anetta Doktor
Ansokningshandlingar

Forslag till beslut
Miljo- och byggnadsnéimnden beslutar
1. l#imna positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen, SES

2010:900
2. Avgift tas enligt gillande taxa.

Beslutet skickas till
Sokande

Anetta Doktor
Bygglovenheten

Giltighet

Beslutet om forhandsbesked upphor att giilla om atgéirden inte bygglov har sokts inom
tva ar.
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Upplysningar

For allménna upplysningar, se bilaga.

Meddelande om positivt forhandsbesked kungors i Post- och Inrikes Tidningar samt
skickas till de som avses i 9 kap. 41 § PBL.

For att genomfora atgirden krivs dven tillstind enligt 2 kap. 10 & 11 §§
kulturmiljélagen SFS 1988:950. Tillstdnd s6ks hos Linsstyrelsen Skéne.

Faktura pé avgiften skickas separat.

Bilagor

Allminna upplysningar med §verklagandehinvisning

5 (5)
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KOMMURN

Miljo-och byggnadsnamnden Protokoli Dnr: Mbn 2023/176

Arendets dnr: VEL-2024-413

MBn § 89

Ostra Grevie 26:1 - Ansokan om forhandsbesked for
envaningshus med inredd vind

Initierat av
Sokande, 1, Krattvigen 6, 23599 VELLINGE

Arendebeskrivning

Arendet avser en ansdkan om forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus med
inredd vind. Forslaget redovisar nybyggnation av ett enbostadshus i skdnsk
byggnadstradition. P4 fastigheten finns idag en tennisbana.

Vi kan konstatera att fastigheten ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for
vatten och avlopp. Fastigheten lampar sig utifrdn det for fortsatt anvindning for
bostadsandamal.

Beslutsunderlag

Tj4nsteskrivelse upprittad av Anetta Doktor
Ansokningshandlingar

Beslut

Miljé- och byggnadsnamnden beslutar

1. Lamna positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen, SFS
2010:900

2. Avgift tas enligt gallande taxa.

Beslutet skickas fill
Sokande

Protokollet har justerats digitalt Utdragsbestyrkande
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{OMBMURN

Miljo-och byggnadsnamnden Protokoll Dnr: Mbn 2023/176

Giltighet

Beslutet om forhandsbesked upphor att gilla om &tgdrden inte bygglov har sékts inom
tva ar.

Upplysningar
For allménna upplysningar, se bilaga.

Meddelande om positivt forhandsbesked kungérs i Post- och Inrikes Tidningar samt
skickas till de som avses i 9 kap. 41 § PBL.

For att genomfora atgarden krévs dven tillstind enligt 2 kap. 10 & 11 §§
kulturmiljélagen SFS 1988:950. Tillstand soks hos Lansstyrelsen Skane.

Faktura pé avgiften skickas separat.

Bilagor

Allméanna upplysningar med 6verklagandehdnvisning

Protokotlet har justerats digitalt Utdragsbestyrkande
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KOMMUN

Miljé- och byggnadsn@mnden

Krattvagen 6
23599 VELLINGE

Expedierat beslut till sbkande

Beslutsnummer: MBN § 89
Diarienummer: 2024/413

Fastighet: OSTRA GREVIE 26:1
Adress:

Hirmed delges ni beslut i drende VEL-2024-413 dir ni beddms vara part eller pd annat
sitt berdrd.

I detta utskick finner ni beslut, MBN § 89, fattat av Miljo- och byggnadsnimnden,
2024-06-18.

Ni som part eller pa annat sitt berord har ritt att ta del av samtliga beslutsgrundande
handlingar i drendet. De beslutsgrundande handlingarna finner ni listade under rubriken
"Beslutsunderlag™ och det kan réra sig om exempelvis ritningar, utlitanden, yttranden,
bilder, korrespondens med mera.

Onskar ni ta del av beslutsgrundande handlingar #r ni viilkomna att kontakta vért
ritningsarkiv pa bestallningar.ritningsarkiv@vellinge.se och uppge vilka handlingar ni
onskar att ta del av s& kommer dessa att dversindas till er.

Miljoé- och byggnadsnidmnden
Vellinge Kommun

Vellinge kommun hanterar dina personuppgifter enligt DataskyddsfSrordningen (GDPR).
Mer information hittar du pa Vellinge.se/personuppgifter

posT 235 81 Vellinge

BesOK Norrevangsgatan 3

TELEFON 040-42 50 00

FAX 040-42 51 49

£-POST vellinge.kommun@vellinge.se
WEBB VELLINGE.SE

BANKGIRO 5896-1467 ORG. NR 212000-1033
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Allménna upplysningar

Byggherre

Byggherre dr den som utfor eller later utfora en atgiird. Byggherren 4r den som har det
yttersta ansvaret for att byggnadsverket eller anliggningen uppfyller gillande bestdammelser.
Byggherre &r den som ansckt om lov eller startbesked om inget annat sirskilt anges.

Laga kraft

Enligt PBL 9 kap 42 a § fir ett beslut om att ge lov verkstiillas fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i post- och inrikes tidningar, om startbesked finns

Laga kraft innebiir att beslutet inte lingre gér att 6verklaga. Beslutet vinner laga kraft fyra
veckor efter det att det kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar och det inte 6verklagats och
tre veckor efter att nigon som tagit del av beslutet inte har Sverklagat. Det gir att kontrollera
kungorelsedatum via www.poit.se. Det skickas inget sirskilt meddelande om att beslutet
vunnit laga kraft. Nér beslutet har vunnit laga kraft kan du paborja atgidrden om du har fatt
startbesked.

Egen risk

Om beslutet har 6verklagats och det inte har begiirts inhibition och om du har fitt
startbesked, sa kan du paborja atgirden pd egen risk. Det innebiir att du, om den som klagar
far rétt, riskerar att behéva dterstélla det du redan hunnit utfora.

Overklagan
Milj6-och byggnadsnimndens beslut Sverklagar du hos Liinsstyrelsen Skine.

Du skickar overklagandet till Vellinge kommun:
Vellinge kommun
235 81 Vellinge

Du kan ocksa skicka in ditt verklagande via mail:
vellinge.kommun @vellinge.se

1 6verklagandet ska du ange:

Vilket beslut eller del i beslut du gverklagar genom att ange beslutsnummer och
fastighetsbeteckning.

Hur du begiir att beslutet ska dndras och varfor.

Namn, adress och telefonnummer

Overklagandet ska undertecknas av dig. Anlitar du ett ombud kan ombudet underteckna
overklagandet. Séind i sidana fall med en fullmakt.

Avgift

Avgiften #r debiterad enligt gillande taxa antagen av kommunstyrelsen. Beslutet om avgift
kan 6verklagas, se ovan. I avgiften ingdr alla moment som handliggs inom miljé-och
byggnadsnimnden i drendet. Exempelvis lovavgift, expediering, tekniskt samréd,
startbesked, arbetsplatsbestk slutsamrid och slutbesked. Tillkommande avgifter kan paforas
drendet for ej forutsedda hiindelser s som interimistiskt slutbesked eller extra
arbetsplatsbestk. Taxan i sin helhet kan du hitta pa vellinge.se.

Kontrollplan

Det kriivs en kontrollplan for de flesta drenden som kriver startbesked. Kontrollplanen visar
vilka punkter som siérskilt ska kontrolleras under arbetet. Det finns en mall f6r en enkel
kontrollplan pa vellinge.se som kan anviindas for drenden som inte kriver kontrollansvarig.



Krivs det kontrollansvarig i drendet dr det den kontrollansvarige som uppriittar
kontrollplanen.

Tekniskt samrad

Om handlédggaren bedomer att det kriivs tekniskt samrad framgar det av beslutet. Med
beslutet foljer di iven en kallelse till tekniskt samrdd. Du ska d4 tillsammans med din
kontrollansvarige boka tid for tekniskt samrad. Forst efter det tekniska samridet kan du fa
startbesked.

Startbesked

Du har nu fitt ett beslut om lov. Det betyder inte att du far paborja dtgirden, Innan du fir
péborja atgirden kriivs det att du dven fér ett startbesked. Om du fatt startbesked i samband
med bygglovet framgér det av beslutet.

Om du inte fatt startbesked kan det keiivas tekniskt samrdd eller att frendet kompletteras
med exempelvis konstruktionsritningar eller kontrollplan. Vad som krivs for att fa
startbesked framgér av beslutet.

Slutbesked

Innan du fér borja anviinda det du fatt lov och startbesked for kiivs det att far ett slutbesked.
For att fa ett slutbesked ska den ifylida kontroliplanen och de handlingar som kriivs enligt
kontrollplanen eller startbeskedet redovisas f6r kommunen. Krivs det ett slutsamrad for
atgirden bokas detta av dig och din kontrollansvarige. Det framgér av beslutet om
startbesked i fall det kriivs ett slutsamrad.

Du maste ansoka om ett slutbesked for atgirden senast fem &r efter det att lovet vunnit laga
kraft. Detta giller diven plank, tradfillning mm.

Byggsanktionsavgift

I fall du paborjar en dtgiird utan startbesked eller tar en byggnad eller byggnadsdel i bruk
innan du fatt slutbesked tar kommunen ut en sirskild avgift, byggsanktionsavgift enligt 11
kap. plan- och bygglagen SFS 2011:900. Avgiften kan dven piforas dig som inte anséker om
slutbesked innan dess att ditt lov eller startbesked har 16pt ut.

Utstakning och ligeskontroll

Om du bygger nytt eller bygger till krdvs det att byggnaden stakas ut och att det gors en
lageskontroll om inget annat sérskilt framgdar av beslutet. Det krivs sirskild kompetens for
att utfora utstakning och ldgeskontroll. Ligeskontrollen ska rapporteras till kommunen i ett
specifikt format. Du kan dven anlita kommunen for utstakning och lidgesbesiktning,
Kontakta vira mitingengorer pd Vellinge kommun via Vellinge Direkt pé telefonnummer
040-42 50 00 for fragor om utstakning och ligeskontroll,

Tillstand

Om det under upplysningar i beslutet om lov anges att det krévs tillstdnd frdn en annan
myndighet #r du skyldig att sjdlv inhdmta dessa. Vilka tillstdnd och vilken myndighet som
handligger en anstkan om tillstind anges i beslutet. Tink pa att du alltid miste ha tillstdnd
frin fastighetsiigaren for att utfora en atgird.

Ovrigt
Har ni fragor rérande ert beslut hdnvisar vi till ordinarie telefon- och bestkstid hos plan-och
byggenheten. For aktuella telefon- och besokstider bestk vellinge.se.

Vellinge kommun hanterar dina personuppgifter enligt Dataskyddsférordningen (GDPR).
Mer information hittar du pa Vellinge.se/personuppgifter



